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2 Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта 

 

2 
Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства; 

 

3 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капи-

тального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

3 Описание решений по благоустройству территории;  

5 Зонирование территории земельного участка, предоставленного  

для размещения объекта  

 

6 Ведомость площадок  

6 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
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6 
Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
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ства, - для объектов непроизводственного назначения; 

 

Графическая часть 

1 Схема планировочной  организации земельного участка.  

2 План организации рельефа.  

3 Разбивочный план зданий.  

4 Разбивочный план благоустройства.  

5, 5.1 План благоустройства.  

6 План земляных масс.  

7 Сводный план инженерных сетей.  

8 Схема организации дорожного движения.  
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Данный раздел "Схема планировочной организации земельного участка" 

разработан на основании "Задания на проектирование", материалов инженерно-

геодезических изысканий и топографической съемки М 1:500. 

 

 а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

Участок расположен по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, проезд Северный 

Власихинский, 122. Участок свободен от существующих строений, зеленых насаждений на 

участке есть существующие сети, ограждение. 

 

 б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 

в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон 

в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

 Участок не попадает в санитарно-защитные зоны, проектом не предусмотрено 

размещение объектов, для которых назначаются санитарно-защитные зоны. 

 

 в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 

регламент). 

 Назначение объекта строительства (многоквартирные дома со встроенными, 

пристроенными объектами общественного назначения) выбрано в соответствие с ГПЗУ. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми 

домами (Ж.1). Установлен градостроительный регламент. Основной вид разрешенного 

использования земельного участка - многоквартирные дома (9 и более надземных этажей), в 

том числе со встроенными, пристроенными и встроенно-пристроенными объектами, связанными 

с проживанием и не оказывающими негативного воздействия на окружающую среду.  

Проектом обеспечено соблюдение действующих нормативов по планировочной организации 

участка.  Строительство выполняется в 5 этапов и включает в себя возведение следующих 

объектов: 

-1 этап проезд Северный Власихинский, 122 корпус 4, элементы благоустройства;  

-2 этап проезд Северный Власихинский, 122 корпус 2 элементы благоустройства; 

-3 этап проезд Северный Власихинский, 122 корпус 5 элементы благоустройства; 

-4 этап проезд Северный Власихинский, 122, корпус 3, газовая котельная, элементы 

благоустройства; 

-5 этап проезд Северный Власихинский, 122 корпус 1 элементы благоустройства. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

 Проект выполнен с учетом требований по защите объектов жилых домов от подтопления 

талыми и ливневыми стоками. В процессе строительства предусмотрено восстановление 

растительного покрытия в местах размещения озеленения. Предусмотрены проезды с твердым 

покрытием, предохраняющие проезжую часть от размытия и разрушения. По периметру зданий 

предусмотрена отмостка шириной 1500мм с уклоном 10%. 

 

 е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

 

 План организации рельефа выполнен на основании топографической съемки с 

нанесенными красными линиями и утвержденной схемы застройки жилого квартала. 

 В основу решения плана организации рельефа положен принцип максимального 

сохранения рельефа проектируемого участка и окружающей территории, проектом 

предусмотрена подсыпка территории до 1.6 метра. 

 Вертикальная планировка участка выполнена с целью отвода поверхностных вод от 

проектируемых зданий в увязке с прилегающим рельефом. По периметру здания предусмотрена 

отмостка шириной 1500мм с уклоном 10%. 

 Отвод атмосферных вод с участка предусмотрен открытым способом и обеспечивается 

уклонами внутриквартальных проездов. Предусмотрено устройство дождеприемных, смотровых 

колодцев и подключение в закрытую городскую сеть ливневой канализации по ул. Солнечная 

Поляна.  Предусмотрена очистка поверхностных сточных вод в местах парковок 

автотранспорта с устройством дождеприемников, решеток, песколовок. 

 Подсчет объемов земляных работ произведен по плану земляных масс методом 

квадратов. 

Наименование Ед. изм. Кол-во 
% 

соотношения 

Площадь участка га 2,3817 100 

Площадь застройки м2 4763,4 20 

Площадь покрытий   м2 12344,0 52 

Площадь озеленения   м2 6709,6 28 
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   ж) описание решений по благоустройству территории; 

Внутри дворового пространства предусмотрен проезд с твердым покрытием. 

 Для удобства маломобильных групп населения, провоза багажа, проезда санок и колясок 

на пути движения пешеходов предусмотрены пандусы с уклоном 1:12. При пересечении проездов 

с тротуарами бордюрный камень не устраивается, плиточное покрытие тротуаров 

укладывается на одном уровне с асфальтобетонным покрытием проездов. 

 Предусмотрено устройство асфальтобетонного покрытия проездов, плиточного покрытия 

пожарных проездов, тротуаров. 

 На дворовых территориях предусмотрено размещение площадок для игр детей, для 

отдыха взрослых, площадок для подвижных игр, площадки для хозяйственных целей. 

 Недостаток площадей участка для подвижных игр компенсируется спортивными 

площадками соседних домов и спортивным ядром, расположенным на территории близлежащей 

школы, находящейся в радиусе пешеходной доступности 600 м. 

 Внутри дворового пространства предусмотрены автостоянки на 114 машино-мест для 

нужд жильцов и 12 машино-мест для офисов, в том числе 12 машино-мест шириной 3,5м для 

инвалидов напротив входов. Со стороны проектируемого проезда предусмотрены автостоянки 

на 15, 13 и 5 машино-мест, в том числе 4 машино-места шириной 3,5м для инвалидов. Со 

стороны проезда Северный Власихинский (в соответствии с проектом планировки) 

предусмотрены две автостоянки на 28 и 4 машино-места для нужд жильцов и 6 машино-мест 

для офисов, в том числе 4 машино-места шириной 3,5м для инвалидов. Всего проектом 

предусмотрено 195 м/мест, из них 20 м/мест для инвалидов. 

  Постоянное хранение автомобилей предусмотрено в проектируемых гаражах квартала, 

находящихся в радиусе пешеходной доступности 200 м. 

 Предусмотрена установка малых архитектурных форм. 

 На свободной от застройки и покрытий территории предусматривается озеленение 

путем посева газонов из многолетних трав и кустарников с подсыпкой растительного грунта 

слоем 0,15 м в участки озеленения. 

   На основании п. 4.12 Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края 

на проектируемом участке выполнено озеленение, с учетом требования обеспечения уровня 

озеленения из расчета 6 кв. м/чел. (1111 чел. х 6 кв.м. = 6666 кв.м.).  

Мусор и смет уличный предусматривается собирать в металлические контейнеры 

совместно с ТКО, установленные на контейнерных площадках на дворовой территории.  

Проектом принято количество контейнеров для сбора ТКО в количестве 7 штук (5 

шт. на одной площадке и 2 шт. на другой), что соответствует требованиям санитарных 
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правил (СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных 

мест»). 

 

 з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов 

капитального строительства - для объектов производственного назначения; 

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в 

соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края 

(Постановление Администрации Алтайского края от 18.05.2012г. № 261) и 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

  Количество мест для временного хранения автотранспорта определено по таблице И-2 

Нормативов в зависимости от типов жилых домов по уровню комфорта. 

 Тип жилых домов по уровню комфорта - массовый. Количество квартир - 751. 

 Минимальное количество машино-мест для временного хранения автомобилей 

принимается: 751х0,18 = 134 машино-мест. 

 Минимальное количество машино-мест для постоянного хранения автомобилей 

принимается: 751х0,9х0,25 = 169 машино-мест. 

Количество мест для временного хранения автотранспорта офисов определено по таблице 

И-1 Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края. 

 Минимальное количество машино-мест для временного хранения автомобилей принимается 

1 машино-место на 60 кв.м., 1072,3 / 60 = 18 машино-мест.  

 Проектом предусмотрено 18 машино-мест, из них 2 машино-место для МГН. 

Данный расчет выполнен при условии уровня автомобилизации на 2020 год 335 машиномест 

на 1000 жителей. Уровень автомобилизации принят путем интерполяции показателей из таб. И-

2 НГП Алтайского края. 

Площадки для временного хранения автомобилей предусмотрены в границах отведенного 

земельного участка 

  Численность населения определяется в соответствие с таблицей 2 СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»: класс жилья по уровню комфортности 

"Массовый(эконом-класс): 1111 чел. (из расчёта 30 кв.м. на человека).  
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 Площадь площадок определяется на основании нормативных требований СП 42.13330.2011. 

Проектом соблюдены нормативные взаимные разрывы между площадками и от окон жилого 

дома. 

 При застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше, допускается уменьшать не более чем 

на 50% удельные размеры площадки для хозяйственных целей: 0,5х333 = 168 м². 

 При наличии в микрорайоне единого спортивного ядра допускается уменьшать не более 

чем на 50% размеры площадок для подвижных игр. 

 Выгул собак жильцами осуществляется на прилегающих к участку неблагоустроенных и 

незастроенных территориях.                   

Ведомость площадок 

Наименование 
ин-

декс 

Площадь  

м2 

Кол-во(по СП) 

Площадь 

м2 

Кол-во(по 

проекту) 

 

Покрытие 

 

Площадка для отдыха взрослых А 0.1х1111=111 118 Плитка бет 

Площадка для игр детей Б 0.7х1111=778 1313 
Резиновое 

покрытие 

Спортивная площадка В 2х1111х0.5=1111 963 

Искус-

ственной 

газон 

Хозяйственная площадка Г 0.3х1111=168 180 Плитка бет 

Площадка временного размещения автомо-

билей 
Д 0.18х751=134 134 

Ас-

фал.бетон 

\постоянного размещения автомобилей Д1 
0.9х751х0.25=16

9 
43 

Ас-

фал.бетон 

\офисов Д2 1072,3/60=18 18 
Ас-

фал.бетон 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 

грузоперевозки. 

 Подъезд транспортных средств предусмотрен с существующей автодороги по проезду 

Северный Власихинский, ул. Солнечная Поляна, а также по дворовым проездам шириной 6м с 

твердым покрытием.  

 

 л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 

подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назна-

чения; 
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 Транспортный доступ автомобилей к жилым домам осуществляется по проезду Северный 

Власихинский и ул. Солнечная Поляна.  

 Проект обеспечивает беспрепятственный подъезд к жилым домам по двухсторонним 

проездам. Обеспечена возможность проезда пожарных машин к зданиям со всех сторон, а 

также доступ пожарных с автолестниц в помещения жилых домов. В зоне доступа пожарной 

техники не размещены ограждения, воздушные линии электропередачи и рядовая посадка 

деревьев. 

 




















