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 3.1 3.1  
 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
 

1. Общие данные. 
 
Проектная документация выполнена на объект: «Многоэтажный многоквартирный 
жилой дом по адресу: г. Кострома, Кинешемское шоссе, 64/1».  

 
Проектная документация разработана на основании: 
- Технического задания, выданного заказчиком; 
- Инженерно-геологических, инженерно-геодезических изысканий, выполненных на 
участке в 2021 году. 
 

В соответствии с требованиями: 
- Градостроительного плана земельного участка № РФ-41-2-01-0-00-2021-0335, 
утвержденного Распоряжением начальника управления архитектуры и 
градостроительства  5 августа 2021 № 812-р. 
- Градостроительного кодекса РФ; 
- Перечня Национальных стандартов и свода правил, утвержденного Постановлением 
Правительства РФ от 4 июля 2020г № 985; 
- Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации 
от 16.02.2008 № 87 (в полном объеме) (в ред. Постановлений Правительства РФ от 
13.04.2010 № 235, от 15.02.2011 №73 ); 
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений»; 
-. Федеральный закон Российской Федерации от 22.07.2008г.  №123-ФЗ «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности» (ред. от 30.04.2021г. № 117-ФЗ); 
- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничения 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным 
и конструктивным решениям»; 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов» с Изменениями № 4, утвержденными 
Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.04.2014 
№31. 
- Постановление администрации Костромской области от 1 октября 2010 года № 344-
а «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования 
Костромской области» (ред. От 17.05ю2021г. № 221-а); 
- Решение Собрания депутатов Костромского муниципального района Костромской 
области от 28.07.2016 г. № 58 «Об утверждении местных нормативов 
градостроительного проектирования Костромского муниципального района»  

 
 

http://www.referent.ru/1/153808?l0#l0
http://www.referent.ru/1/153808?l0#l0
http://www.referent.ru/1/153808?l0#l0
http://www.referent.ru/1/153808?l0#l0
http://www.referent.ru/1/153808?l0#l0
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2. Характеристика земельного участка, представленного для размещения объекта 
капитального строительства (реконструкции). 

 
Земельный участок  расположен по адресу: Костромская область, : г. Кострома, 
Кинешемское шоссе, 64/1 
Кадастровый номер земельного участка 44:27:070234:2839.  
Площадь земельного участка – 2883 кв.м; 
 

На момент подготовки проектной документации в пределах границ земельного 
участка объекты капитального строительства, объекты культурного наследия, объекты 
включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятники истории и культуры) народов Российской Федерации – отсутствуют. 

 
На земельном участке расположены сети электроснабжения, водопровода, газа. 
 
С северо-восточной стороны земельный участок граничит с землями общего 

пользования ул. Кинешемское шоссе, с северо-западной – ул. Окружной, с юго-
восточной стороны –проезд Новоселов, с юго-западной стороны с жилой застройкой. 
 Рельеф участка ровный. 
   Растительность на участке представлена многолетними травами, деревьями. 
 
 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон капитального строительства в 
пределах границ земельного участка. 

 
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (новая редакция) для 
многоквартирного жилого дома размер санитарно-защитной зоны не установлен. 

Земельный участок находиться в зоне жилой застройки.  
 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 
с градостроительным и техническим регламентом либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не 
распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 

его не устанавливается градостроительный регламент). 
 

Земельный участок расположен в границах территории проекта планировки 
территории, ограниченной шоссе Кинешемским, ул. Окружной, Димитрова, утвержденного 
постановлением Администрации города Костромы от 8 июня 2021 года № 1002. 

Градостроительный регламент установлен  Правилами землепользования и застройки 
города Костромы, утвержденными Администрацией города Костромы от 28 июня 
2021года  № 1130. 

 
Земельный участок расположен в зоне размещения многоэтажной жилой застройки. 
 
Основные виды разрешенного использования земельного участка: 
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Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка); среднеэтажная жилая 

застройка; дошкольные, начальное и среднее общее образование, магазины, 
общественное питание, бытовое обслуживание, спорт, культурное развитие, 
общественное управление, деловое управление, банковская и страховая деятельность, 
амбулаторно-поликлиническое обслуживание, социальное обслуживание, коммунальное 
обслуживание, автомобильный транспорт, земельные участки (территории) общего 
пользования. 

 
Условно разрешенные виды использования земельного участка: 
Гостиничное обслуживание, религиозное использование, обеспечение внутреннего 

правопорядка, объекты гаражного назначения, обслуживание автотранспорта, объекты 
торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы), амбулатоное 
ветеринарное обслуживание, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), 
стационарное медицинское обслуживание. 

  
Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 
Не установлены документацией по планировке территории. 
 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для 
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 

Минимальный размер земельного участка на одну квартиру 0,003га; 
Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м; 
Предельное количество этажей – 12м; 
Минимальное количество этажей – 9м; 
Максимальный процент застройки –25% 
 

5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

 
Наименование Ед.

изм. 
В границах 
участка по 

ГПЗУ 

Организация 
съездов к сущ. 
проезжей части 

Площадь участка кв.м 2883  

Площадь застройки кв.м 655,6  

Площадь твердого покрытия 

(в т.ч. хоз. площадки) 

кв.м 1727,0 75,0 

Площадь озеленения кв.м 500,4  

Процент застройки % 22,7  

Процент озеленения % 17,4  
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод 

 
Согласно инженерно-геологических изысканий проведенных на отведенной 

территории вскрыты два водоносных горизонта на  глубине 0.7-1,2 м (135,7-136,3м) от 
поверхности земли. Бурение скважин проводилось в неблагоприятный период времени, 
уровень грунтовых вод можно считать максимальным. В период пониженной фильтрации 
осадков уровень может понизиться на величину 1,0м. Питание  грунтовых вод 
осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. Второй водоносный 
горизонт вскрыт на глубине 6,7м (130,50м). 

Инженерной подготовкой территории предусматривается: 
- проведение вертикальной планировки территории, с целью отвода поверхностных 

вод от зданий и сооружений. 
- благоустройство территории путем устройства проезжих частей в асфальтобетонном 

исполнении и газонов с посевом многолетних трав. 
- устройство пристенного дренажа и закрытой системы ливневой канализации с 

установкой дождеприемных колодцев.  
 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 
Вертикальная планировка на участке строительства выполнена методом красных 

горизонталей сечением рельефа через 0,1 м. Преобразование существующего рельефа 
выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной 
посадки зданий и сооружений в высотном отношении и в увязке с существующим 
рельефом. 

Отвод поверхностных вод со спланированной территории осуществляется по 
открытым лоткам проезжей части в сторону понижения уклона местности, где 
установлены дождеприемные колодцы с дальнейшим сбором и сбросом в дождевую 
канализацию.  

Для предотвращения попадания поверхностных вод и замачивания фундамента 
вокруг здания предусмотрено устройство отмостки. 

                                                                                                                                                                                 
8. Описание решений по благоустройству территории. 

 
В рамках благоустройства территории предусматривается: 
1. Устройство проездов, тротуаров, парковок. 
Проектируемые проезды предусмотрены с учетом обеспечения оптимального 

движения автотранспорта, создания удобных подъездов транспортных средств, в том 
числе пожарных автомашин.   

Для безопасного передвижения пешеходов предусмотрено устройство тротуаров с 
асфальтобетонным покрытием расположенное на 0.15 м выше относительно проезжей 
части. 

В местах пересечении проезжей части, предусмотренных для передвижения 
маломобильных групп населения, тротуар выполнен съезд с устройством понижения 
бортового камня. 

Организация парковочных мест в границах отведенного участка выполнена с учетом 
действующих градостроительных норм. 
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Расчет потребности в автостоянках для жилого дома:  
Общая площадь квартир – 3579.4 кв.м.   
3579,4/90*0,62 = 25 машино-мест 
 
Проектом принято устройство 29 парковочных мест, в том числе 3 машино-мест для 

инвалидов. 
 
2. Устройство площадки чистки  вещей и крупногабаритного мусора. 
Площадка предусмотрена с твердым покрытием. По периметру площадки необходимо 
выполнить ограждение выстой не менее 1,5м. 

 
3. Озеленение территории. 
Вся свободная от застройки, дорожного покрытия и устройства площадок территория 

озеленяется путем посева многолетних трав по растительному слою грунта. По 
периметру площадок (в метах отсутствия подземных коммуникаций) выполнить рядовую 
посадку декоративного кустарника. 

 
 

9. Зонирование территории земельного участка предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

 
Для данного проекта не требуется. 
 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного строительства. 
 
Внешний подъезд к объекту капитального строительства выполняется с ул. Окружной 

и проезда Новоселов. 
Внутренний подъезд к объекту осуществляется по проектируемым внутренним 

проездам. 
Пешеходная связь реализуется посредством тротуаров. 

 




















	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-01
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-04
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-05
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-06
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-07
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-08
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-09
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-10
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-11
	02-00-00-00-045-21-ПЗУ_v2021.09.10-12

