
ДОГОВОР № ____ 

участия в долевом строительстве 

 

г. Екатеринбург                                                                                                       «_____» ____________ 20__ г. 
 

 Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания «Прогресс», именуемое в 

дальнейшем «Застройщик», в лице ________________________________________________________________, 

с одной стороны и______________________________________, паспорт ___________________________ выдан 

_________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, 
заключили настоящий договор о нижеследующем: 
 

1. Предмет договора. 

1.1. В соответствии с настоящим договором Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок 

своими силами и (или) с привлечением других лиц построить 

Двухсекционный жилой дом (№ 11.2а, № 11.2б по ПЗУ) со встроенными помещениями торгового 

назначения; Односекционный жилой дом (№ 11.2в по ПЗУ) со встроенными помещениями 
общественного назначения – 2 очередь строительства, 2 этап строительства, расположенный по адресу: 

Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Мира, 39, 
имеющий следующие характеристики: 
 №11.2а, №11.2б по ПЗУ: количество этажей – 13, общая площадь – 9609,32 кв.м.; материал наружных стен и 

поэтажных перекрытий – сборно-монолитный железобетонный каркас, стены из мелкоштучных каменных 

материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.) перекрытия – монолитные железобетонные, класс 

энергоэффективности – «А++», сейсмостойкость здания – 5 баллов; 

№11.2в по ПЗУ: количество этажей – 10, общая площадь – 3566,78 кв.м.; материал наружных стен и 

поэтажных перекрытий – сборно-монолитный железобетонный каркас, стены из мелкоштучных каменных 

материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.) перекрытия – монолитные железобетонные, класс 

энергоэффективности – «А++», сейсмостойкость здания – 5 баллов (далее по тексту – «Объект»), 
и после получения разрешения на ввод Объекта  в эксплуатацию передать Участнику объект недвижимости – 

жилое помещение в многоэтажном жилом доме №________по ПЗУ –  квартиру №  ___  (строительный) (далее 

по тексту – «Квартира»),состоящую из ___ комнат, площадью: ___кв.м., ____ кв.м., из __ вспомогательных 

помещений площадью ___кв.м.,____ кв.м.  Квартира расположена на ___ этаже строящегося дома, общей 

площадью __________ кв.м. кроме того имеющая ___лоджию/балкон площадью __ кв.м. (с коэффициентом 0,5 

для лоджии, с коэффициентом 0,3 для балкона) итого общей приведенной площадью _______________кв.м., а  

Участник обязуется своевременно уплатить обусловленную договором цену и принять указанную Квартиру в 

соответствии с условиями настоящего договора. Расположение и планировка Квартиры определены в 

Приложении № 1 к настоящему договору. 

При приобретении Квартиры, в состав которой входит отапливаемая лоджия, абз. 4 п. 1.1 Договора 

излагается в следующей редакции: 

«и после получения разрешения на ввод Объекта  в эксплуатацию передать Участнику объект недвижимости – 
жилое помещение в многоэтажном жилом доме №________по ПЗУ –  квартиру №  ___  (строительный) (далее 

по тексту – «Квартира»), состоящую из ___ комнат, площадью: ___кв.м., ____ кв.м., из __ вспомогательных 

помещений площадью ___кв.м.,____ кв.м.  Квартира расположена на ___ этаже строящегося дома, общей 

площадью __________ кв.м. общей приведенной площадью _______________кв.м., а  Участник обязуется 

своевременно уплатить обусловленную договором цену и принять указанную Квартиру в соответствии с 

условиями настоящего договора. Расположение и планировка Квартиры определены в Приложении № 1 к 

настоящему договору. Участник уведомлен о том, что помещение лоджии, указанное в Приложении № 1 к 

настоящему договору, относится к вспомогательным помещениям, является отапливаемым и входит в общую 

площадь Квартиры». 

 

   
1.2. Гарантийный срок на Квартиру, указанную в п. 1.1. настоящего договора, за исключением 

технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Квартиры,  составляет 5 (Пять) лет со дня 

передачи Квартиры Участнику. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в 

состав Квартиры составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приема- передачи Квартиры.   

1.3. Строительство Объекта осуществляется на основании разрешения на строительство № RU 

66302000-1530-2019  от 08.05.2019г., выданного Министерством строительства и развития инфраструктуры 

Свердловской области. 

1.4. Строительство Объекта осуществляется на земельном участке: 

- площадью 2588 кв.м., с кадастровым номером 66:41:0704041:1418, принадлежащем Застройщику на 

праве собственности. 



 

2. Права и обязанности сторон. 

2.1. Застройщик обязуется: 

2.1.1. Организовать строительство Объекта в соответствии с условиями настоящего договора, 

проектно-сметной документации и действующими нормативными документами. 

2.1.2. Совершить действия, необходимые для государственной регистрации настоящего договора, в  

порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

2.1.3. Передать участнику Квартиру после ввода Объекта в эксплуатацию в порядке и в сроки, 
предусмотренные ст.5 настоящего договора и в состоянии указанном в Приложении №2 

2.2. Застройщик вправе: 

2.2.1. При ненадлежащем исполнении Участником обязательств по настоящему договору отказаться от 

исполнения настоящего договора, в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть договор и применить 

санкции, предусмотренные настоящим договором. 

2.3. Участник обязуется: 

2.3.1. Уплатить обусловленную договором цену Квартиры до ввода в эксплуатацию Объекта в сроки и 

размере, которые установлены договором и приложениями к нему. 

2.3.2. Не вмешиваться в оперативно-хозяйственную деятельность Застройщика. 

2.3.3. Совершить действия, необходимые для государственной регистрации настоящего договора, в  

порядке, предусмотренном действующем законодательством, в том числе нести все расходы по 

государственной регистрации настоящего договора. 
2.3.4. Предупредить Застройщика о невозможности выполнения своих обязательств по договору, 

вследствие каких-либо чрезвычайных обстоятельств. Стороны в указанном случае вправе по дополнительному 

соглашению произвести замену лиц в обязательстве. 

2.3.5. До получения документов, подтверждающих право собственности на Квартиру, не производить 

без разрешения Застройщика перепланировку Квартиры, замену строительных конструкций, отопительных 

приборов, замену трубопроводов и электропроводки, изменение фасада Объекта и т.д. 

2.3.6.  С момента исполнения Застройщиком обязанности по передаче Квартиры Участнику нести 

расходы по предоставлению коммунальных услуг,  расходы по содержанию общего имущества дома, 

электроэнергии. мест общего пользования, отопления, ГВС, ХВС, электроэнергии и других,  независимо от 

государственной регистрации права собственности Участника на Квартиру.   
2.3.7. После ввода Объекта в эксплуатацию принять Квартиру в порядке и в сроки, предусмотренные 

ст. 5 настоящего договора. 

2.4. Права Участника. 

2.4.1. Участник имеет право посещения строительной площадки для ознакомления с ходом ведения 

работ только с письменного разрешения Застройщика в сопровождении представителя со стороны Застройщика 

или генподрядной организации, ответственной за безопасное ведение работ. 

2.4.2. Уступка прав требований по настоящему договору производится в соответствии с действующим 

законодательством РФ с согласия Застройщика. 

   
 

 

3. Стоимость Квартиры. 
3.1. Стороны договорились установить общую стоимость Квартиры в размере 

__________________________________  __(________________________________________) рублей, НДС не 

предусмотрен. 
3.2. Общая стоимость Квартиры определяется как произведение цены единицы общей приведенной 

площади Квартиры и общей приведенной площади Квартиры, указанной в п. 1.1 настоящего договора. Цена 1 

кв.м. общей приведенной площади Квартиры составляет _________________________. 

Общая стоимость Квартиры является окончательной и подлежит изменению только в  порядке и 
случаях, указанных в настоящем договоре. 

 

 

4. Порядок расчетов. 

4.1.  Сроки оплаты стоимости Квартиры определяются в  графике платежей -  Приложении № 3 к 

настоящему договору. Оплата в полном размере должна быть произведена до ввода объекта в эксплуатацию. 

Участник обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены договора на счет эскроу, открытый в 

___________________________________________(далее – «Банк»). Датой оплаты считается дата поступления 

денежных средств на счет эскроу в Банке. Место нахождения и адрес, адрес электронной почты, номер 

телефона Банка  и банковские реквизиты для оплаты на счет эскроу, а также срок условного депонирования 

указаны в Приложении № 3 к договору. 
 
4.2. Все расчеты по настоящему договору производятся в российских рублях. Форма расчетов - 



денежные средства в соответствии с действующим законодательством РФ.  

4.3. После получения Застройщиком паспорта БТИ на Объект и полного выполнения Участником 

обязательств по настоящему договору Застройщик выдает Участнику акт приема-передачи Квартиры и справку 

об оплате ее стоимости. Оплату расходов по оформлению Квартиры в собственность производит Участник. 

4.4. Если по результатам фактических замеров БТИ, проведенных при вводе объекта в эксплуатацию, 

фактическая общая приведенная площадь указанной в п. 1.1. настоящего Договора Квартиры, передаваемой  

Участнику, увеличивается или уменьшается  относительно общей приведенной площади Квартиры, размер 

которой определен в п.1.1. настоящего договора, более чем на 2 кв.м., то производится пропорциональное 
увеличение или уменьшение размера стоимости Квартиры для окончательного взаиморасчета. Расхождения  в 

площади  Квартиры  до  2 кв.м. в учет не  принимаются и перерасчет стоимости Квартиры не  производится. В 

случае расхождения в площади Квартиры более чем на 2 кв.м., перерасчет стоимости Квартиры производится 

исходя из всей разницы между фактической общей приведенной площадью Квартиры и общей приведенной 

площадью Квартиры, размер которой определен в п.1.1. настоящего договора. 
4.5. Перерасчет стоимости Квартиры в соответствии с п. 4.4 настоящего договора осуществляется по 

цене за один квадратный метр, установленной в п. 3.2.настоящего договора, при этом если общая приведенная 

площадь Квартиры  увеличивается, более чем на 2 кв.м., то Участник доплачивает возникшую разницу в 

течение 10 (Десяти) рабочих дней после уведомления его Застройщиком путем перечисления денежных средств 

на счет эскроу, а если указанный счет к этому моменту будет закрыт, то на расчетный счет Застройщика, 

указанный в п. 12 Договора. Если общая приведенная площадь Квартиры уменьшается более чем на 2 кв.м., то 

Участнику возвращается разница в течение 10 (Десяти) рабочих дней после предоставления Участником 
соответствующего заявления с указанием реквизитов счета в банке, на который должны быть возвращены 

денежные средства. 
 

               5. Передача квартиры. 
   5.1. Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Участником осуществляются по подписываемому 

сторонами передаточному акту. При передаче Квартиры Застройщик передает Участнику инструкцию по 

эксплуатации объекта долевого строительства. 
5.2. Передача Квартиры осуществляется в срок не позднее 31.03.2021г. Застройщик вправе досрочно 

передать Квартиру Участнику. 
5.3.  Застройщик уведомляет Участника о готовности к передаче Квартиры не менее, чем за месяц до 

наступления срока передачи Квартиры, по адресу, указанному в настоящем договоре. В случае 
несвоевременного уведомления Застройщика о смене почтового адреса Участника,   Застройщик не несет 

ответственность за неполучение Участником уведомления о готовности к передаче Квартиры и считается 

исполнившим обязанность по уведомлению. 

5.4. Участник обязан принять Квартиру в течение 10 дней с момента получения уведомления 

Застройщика о готовности к передаче Квартиры. 

5.5. В случае уклонения Участника от приемки квартиры (в том числе непринятие участником  

Квартиры в срок, указанный в п. 5.4. настоящего договора) Застройщик вправе в соответствии с действующим 

законодательством составить односторонний акт о передаче Квартиры. При этом Застройщик считается 

исполнившим обязанность по передаче Квартиры, а риск случайной гибели или порчи Квартиры признается 

перешедшим к Участнику со дня составления указанного одностороннего акта. 

5.6. Передача Квартиры Участнику осуществляется только после исполнения им в полном объеме 
обязательств по настоящему договору, в т.ч. обязанности по уплате цены договора, и после получения 

Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию. 

5.7. В случае выявления недостатков Объекта долевого строительства Стороны, составляют Акт и 

указывают в нем срок устранения выявленных недостатков, не превышающий 45 (Сорок пять) дней. 
 

6. Односторонний отказ от исполнения договора. 

        6.1. Стороны вправе отказаться от настоящего договора в одностороннем порядке в случаях, 

предусмотренных действующим законодательством РФ. 

           

7. Ответственность сторон. 

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему договору 

стороны несут ответственность, предусмотренную настоящим договором и действующим законодательством 
РФ. 

 

8. Форс-мажор. 

8.1. В случае наступления обстоятельств форс-мажора (пожар, наводнение, война, военные действия 

или другие обстоятельства чрезвычайного характера, а также имеющие обязательную силу хотя бы для одной 

из сторон нормативные акты законодательных органов власти, принятые после заключения договора), 

препятствующих выполнению настоящего договора, сроки выполнения обязательств, предусмотренных 

настоящим договором, соразмерно увеличиваются на время действия этих обстоятельств. 

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более 2 месяцев, любая из сторон 



вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может 

требовать от другой стороны возмещения возможных убытков. 

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему договору, 

обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении обстоятельств, препятствующих 

выполнению обязательств. Уведомление должно быть подтверждено актом соответствующего компетентного 

органа и направлено по адресу, указанному в договоре. 

8.4. Стороны по настоящему договору освобождаются от ответственности за частичное или полное 

неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием форс-мажорных 
обстоятельств. 

 

9. Срок действия договора. 

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до 

полного исполнения сторонами своих обязанностей по нему. Условия настоящего договора распространяются 

на отношения сторон, возникшие до государственной регистрации настоящего договора. 

 

10. Порядок разрешения споров. 

10.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются 

действующим гражданским законодательством РФ. 

10.2. Стороны будут решать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров.  

10.3. В случае не достижения согласия по спорному вопросу в ходе переговоров стороны могут 
передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности, с соблюдением 

претензионного порядка разрешения спора, со сроком ответа на претензию до 30 дней с даты получения 

претензии. 

 

11. Заключительные положения. 

11.1. Любая информация о финансовом положении сторон и условия договоров с третьими лицами, 

участвующими в строительстве Объекта, считается конфиденциальной и не подлежит разглашению. Иные 

условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из сторон. В отношении своих 

персональных данных, Участник заключая настоящий договор, дает в соответствии с п.1 ст.6 ФЗ «О 

персональных данных» согласие на их обработку и предоставление Застройщиком третьим лицам в целях 

заключения и исполнения настоящего договора, а также в иных случаях, предусмотренных действующим 
законодательством РФ. 

11.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах стороны обязаны немедленно 

(в течение 3 дней) извещать друг друга. 

Стороны договорились, что переписка между сторонами может осуществляться с использованием 

электронных средств связи путем направления сообщений по адресам электронной почты, указанным в п. 12 

настоящего договора. 
11.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными 

соглашениями сторон в письменной форме и подлежат государственной регистрации. 

11.4. Настоящий договор составлен  в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

11.5. При подписании настоящего договора Участник ознакомился со всеми документами, дающими 

Застройщику право на осуществление обязательств по настоящему договору, в том числе с проектной 
документацией. 

Проектная декларация опубликована в информационно-телекоммуникационной сети Интернет на 

официальном сайте Застройщика – www.prospectmira.com и в Единой информационной системе жилищного 

строительства (далее - ЕИСЖС) на сайте - наш.дом.рф. 
               11.6. Участник не вправе устанавливать внешние блоки кондиционеров, а также другие 

дополнительные конструкции на фасаде Объекта недвижимости и местах общего пользования, в местах 

отличных от мест, предусмотренных проектной документацией. 
При неисполнении обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Участник обязуется привести 

все в первоначальное состояние и возместить причиненные убытки. 
11.7. Участник подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он не 

лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом 

диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, 
вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой 

памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а 

также последствия нарушения его условий. 

11.8. В случае необходимости нотариального оформления документов по Квартире, указанное 

оформление производится за счет средств Участника. 

11.9. Подписывая настоящий договор, Участник дает свое согласие в отношении земельного участка, 

указанного в п. 1.4. настоящего договора, на его межевание, образование частей на земельном участке, 

изменение границ, путем его раздела, объединения с другими земельными участками, на обременение его 

сервитутом, залогом (ипотекой), а также на регистрацию прав на объекты, расположенные на земельном 



участке. 

11.10. В случае если фактические затраты Застройщика, связанные с выполнением обязательств по 

настоящему договору окажутся меньше планируемой стоимости строительства, указанной в проектной 

декларации, данный факт не является основанием для пересмотра цены договора, указанной в разделе 3 

настоящего договора, возникшая экономия остается в распоряжении Застройщика. 

 

11.12. На момент заключения Договора приложениями договора являются: 

Приложение № 1. Расположение Квартиры на этаже. 
Приложение № 2. Характеристики отделки Квартиры. 

Приложение № 3. График платежей. 
12. Реквизиты 

 

Застройщик: ООО «СК «Прогресс» 
Адрес: 620078, город Екатеринбург,  ул. Мира, д.39, к. 3 

ИНН  6670384716  КПП 667001001 

р/с 40702810216540061882  в Уральском банке ПАО «Сбербанк России» г. Екатеринбург 

к/с 30101810500000000674 БИК 046577674 
Адрес электронной почты: info@pervostroitel.ru 
Адрес официального сайта: www.prospectmira.com 
  

 
 

Участник: ______________________________________________ 

Паспорт: _____________________________________ выдан «_____» _________ __г. 
________________________________________________________________________ 

Зарегистрирован по месту жительства по адресу: 

________________________________________________________________________ 

Тел._____________________________________________ 
Адрес электронной почты: __________________________ 

 

 

С проектной документацией ознакомлен(а)            ___________________ / ___________/ 
 
 

Подписи и печати  сторон: 

Застройщик:                                                                                                   Участник: 

   

__________________/____________ /                 ___________________ / ___________/ 

mailto:info
mailto:info@pervostroitel.ru
mailto:info@pervostroitel.ru
mailto:info@pervostroitel.ru


Приложение № 1 к Договору участия 
в долевом строительстве №_______ от ________________ 201__ г. 

 

«Расположение Квартиры на этаже» 

 
 
 
 
 

 
Подписи и печати  сторон: 

 

Застройщик:                                                                                                                        Участник: 

   

__________________/____________ /                                         ___________________ / ___________/ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



Приложение № 2 

К Договору участия в долевом строительстве 

№_______ от ________________ 201__ г. 

 

 

 

 

Характеристика отделки Квартиры 
 

 

п/п 
 

Наименование 

помещений 

Вид отделки Оборудование 

Потолок Стены и перегородки Полы  

1 Прихожие, 

коридоры, 

жилые 

комнаты, 

кухни 

Монолитная ж/б плита. 
  

•Кирпичные и ж/б стены 

-улучшенная штукатурка 

гипсовая  из сухих 

смесей,  
•Гипсовые 

пазогребневые плиты и 

твинблоки -шпаклевка. 
 

Стяжка цементно-

песчаная 

фиброармированная; 
 

Мойка и эл. плита не 

устанавливается 
 

2 Санузлы Монолитная ж/б плита. Улучшенная штукатурка 

цементно-песчаным 

раствором. 

•Гидроизоляция  
•Стяжка цементно-

песчаная 

фиброармированная; 
  

Унитаз, умывальник  

(устанавливается  в 

одном комплекте на 

квартиру) 
 

 

 

 

 

Дополнительная информация: 
 

металлическая входная дверь; 
оконные блоки, в том числе в вспомогательном отапливаемом помещении лоджии - пластиковые двухкамерные 

стеклопакеты; 

лоджии  - остекленные с одинарным остеклением; 
приборы отопления – стальные панельные радиаторы с терморегулятором; 
электроразводка — с установкой розеток и выключателей; 

двухтарифный электросчетчик, счетчики ГВС и ХВС размещены в квартире, счетчик учета тепловой  энергии - 

в помещениях общего пользования; 
заведение радио и интернет кабеля  в щиток  квартиры; 
подготовка под  установку абонентского устройства домофонии. 
 
 

Застройщик вправе производить замену материалов и оборудования, указанных в проекте, на 

аналогичные, характеристики которых не противоречат действующим СНиП  и не ухудшают потребительских 

свойств. 
 

 

 

Подписи и печати  сторон: 
 

Застройщик:                                                                                Участник: 
   
__________________/__________________ /                ___________________ / ___________________/                      
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Приложение №3 

к договору участия в долевом строительстве 

№ ___________ от  «__»_______________ г. 

   

   
   

График платежей 

   

г. Екатеринбург                                                                                                                            __________________ г.

  

   

   

 

1.  Участник обязуется заплатить _______(_________________________ ) рублей (депонируемая сумма) в 

соответствии со следующим графиком:   

 

Дата платежа  Сумма  
              

  ..                             .. 

Итого:             

        

2. При осуществлении платежей по настоящему договору на счет эскроу в Банк Участник обязуется указывать 

следующее назначение платежа: «Оплата по договору участия в долевом строительстве №___ от 

_____________г.» 

 

Наименование, фирменное наименование Банка: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» 

Местонахождение и почтовый адрес Банка: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д .19 

ИНН 7707083893, КПП 667102006 

Корреспондентский счет № 30101810500000000653 открыт в Северо-Западном ГУ Банка России 

БИК 044030653 

Телефон: 8-800-707-00-70 доб. 60992851 

Адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru 

__________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________ 

 

 
3. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет эскроу в Банке. 

 

4. Срок условного депонирования – 30.06.2021г. 
   
 

 

 

  Подписи и печати  сторон: 
 

Застройщик:                                                                                                                            Участник: 

   

__________________/____________ /                                           ___________________ / ___________/ 
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	ДОГОВОР № ____

