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1. Исходные данные для разработки раздела

Основание для разработки Проектной документации: 
• Техническое задание на проектирование;
• Договор на выполнение проектных работ;
• Техническое заключение по инженерно-геологическим изысканиям;
• Градостроительный план земельного участка № РФ 18-3-26-0-00-2021-0082;
• Градостроительный план земельного участка № РФ 18-3-26-0-00-2021-0205;
• Градостроительный план земельного участка № РФ 18-3-26-0-00-2021-0203;
• Топографическая съемка в масштабе 1:500;
• Другие исходные данные для проектирования, приложенные в томе 00011-18/21-ПЗ;

Нормативные документы, требования которых учитывались при разработке Проектной Документации:
• Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и соору-

жений»;
• Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности»
Основные руководящие и нормативные материалы;

• -СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
• -СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»;
• -СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей»,
• -СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты»
• -СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;
• -СП 131.13330.2018 «Строительная климатология»;
• -ГОСТ 21.1101-2013 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей документации»;
• -ГОСТ 21.204-2020 «СПДС. Условные графические изображения элементов генеральных планов и

сооружений транспорта»;
• -ГОСТ 21.508-2020 «СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных планов пред-

приятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»;
• -СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,

сооружений и иных объектов. Санитарно- эпидемиологические правила и нормативы» (с изм. от
10.04.08 г.);

• -СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых
зданиях и помещениях»;

• -Положение о составе разделов проектной документации и требования к их содержанию, утвержден-
ное постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, № 87.

• -Постановление Правительства РФ от 4июля 2020 года N 985.
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2. Характеристика земельного участка

В административном отношении участок проектируемого строительства расположен в Ленин-
ском районе г. Ижевска, на территории 8 микрорайона,  на участке между улицами Клубная и 
Оружейника Драгунова.  Категория земель – земли населенных пунктов. 

В геоморфологическом отношении В орографическом отношении Ижевск в целом расположен 
между двумя возвышенными участками – Можгинской и Сарапульской возвышенностями.  Территория 
Ленинского района полностью расположена в пределах Можгинской возвышенности. По совокупности 
особенностей геологического строения, рельефа, климата, вод и почвенно-растительного покрова нахо-
дится в границах Иж-Валинского подтаежного низковозвышенного ландшафтного района. 

В геоморфологическом отношении участок проектируемых работ приурочен к левому склону до-
лины р. Драгуновка – правого притока р.Иж. 

Рельеф. Общий уклон поверхности наблюдается в южном направлении, в сторону русла ручья. 
Абсолютные отметки поверхности в пределах площадки 1 этапа строительства составляют 120.0-118.0м.   

 Техногенные условия. Участок строительства находится в зоне городской застройки. Суще-
ствующая ближайшая многоэтажная застройка (многоэтажные жилые дома ЖК «Заречный квартал») рас-
положена на расстоянии до 30м с западной стороны. При визуальном обследовании, деформаций строи-
тельных конструкциях существующих зданий не отмечено, техническое состояние оценивается как удо-
влетворительное. Подземная часть территории вокруг участка изысканий осложнена различными подзем-
ными коммуникациями. Непосредственно на площадке коммуникаций не имеется. 

Площадка свободна от строений. Рельеф территории искусственно изменен в ходе застройки 
микрорайона и проведении работ по сносу ранее существующих строений, при этом были проведены ра-
боты по срезке и выравниванию участка. Северо-западная часть площадки срезана во время ранее про-
веденных планировочных работ, в результате чего образовалась подпорная стенка высотой до 10м.  По-
верхность изрыта после сноса ранее стоявших временных построек, завалена кучами грунта, бетонными 
плитами, различными отходами строительства. Возможность проезда со стороны подпорной стенки в свя-
зи в ее заваленностью грунтом и бетонными блоками осложнена. 

 Поверхностный сток атмосферных (дождевых и снеготалых) вод  в настоящее время  затруднен 
в связи со значительной изрытостью рельефа. 

Гидрология. Гидрографическая сеть района изысканий представлена правым притоком р.Иж – 
р. Драгуновка. Исток его расположен в 1,0 км юго-западнее участка изысканий в лесном массиве, длина 
ручья около 5,5км. Ручей относится к категории мелких рек и имеет типичный облик равнинного во-дотока. 
Ручей течет по дну хорошо выраженного лога, долина хорошо разработана, имеет трапецеидаль-ную, 
ассиметричную форму. Левый склон крутой обрывистый, правый пологий. Дно лога (пойма ручья) 
закустарена, покрыта луговой болотной растительностью имеются упавшие деревья, захламлена мусо-
ром.   Русло ручья слабо извилистое, ширина его изменяется от 0,5м. до 1,1м. Глубина вода 0,1-0,2м, бе-
рега ручья высотой от 1,0 до 9,0м, крутые, полностью заросшие. Скорость течения воды 0,06- 0,15м/с. Аб-
солютная отметка уреза воды составляет 113,02м. Согласно ст.65 Водного кодекса РФ водоохранная зона 
ручья составляет 100м. Расстояние до него около 100м. 

Почвы и растительность.  Территория по почвенно-географическому районированию относится 
к среднерусской провинции Южно-таежной лесной зоны дерново-подзолистых почв. На застроенной части 
города Ижевска значительная часть почв трансформирована, вследствие предыдущего строительства, 
ненарушенные почвы используются под скверы, газоны. Развитие городских почв обусловлено антропо-
генной деятельностью.  

В настоящее время флора на этом участке представлена рудеральными видами растений и не 
представляет собой какой-либо ценности. Древесная пойменная растительность представлена кустарни-
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ком. В травянистом ярусе преобладает типичное для нарушенных местообитаний сорное рудеральное 
разнотравье.    

В пределах исследуемой площадки почвенный покров отсутствует в связи с проведенной срезкой 
при планировке. 

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный, с продолжительной холодной 
и многоснежной зимой и коротким теплым летом, с хорошо выраженными переходными сезонами – вес-
ной и осенью. 

Абсолютный максимум температуры воздуха равен плюс 37,0 ºС, абсолютный минимум – минус 
48,0 ºС. Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного месяца равна 7,2 ºС, теп-
лого месяца – 11,3 ºС. Средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца – плюс 24,7 
ºС. 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца составляет 83 
%, теплого месяца – 71 %. Количество осадков за ноябрь-март равно 152 мм, за апрель-октябрь – 360 мм. 
Суточный максимум осадков в теплый период года составляет 80 мм. 

Среднемноголетняя высота снежного покрова составляет 26 см, наибольшая за зиму – 103 см. 
Преобладающее направление ветра в холодный период года за декабрь-февраль – южное, в 

теплый период за июнь-август – западное. Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за ян-
варь – 5,5 м/сек. Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль – 0 м/сек (штиль). 

В геолого-литологическом строении участка до исследованной глубины 12-22,0 м принимают 
участие четвертичные техногенные (tQ) и аллювиальные (аQ) отложения, подстилаемые глинистой тол-
щей уржумского яруса среднего отдела пермской системы (P2ur). 

 Геолого-литологический разрез участка (сверху-вниз) представлен в следующем виде: 
• Насыпные грунты: суглинок и коренная глина, со щебнем, обломками бетона, битым кир-

пичом и различным мусором. На момент бурения в кровле мерзлые. Мощность насыпи неравномерна, и 
составляет в разных местах от 0,2  до 7,0м. 

• Четвертичные делювиальные суглинки, залегающие с дневной поверхности либо под
насыпью; по консистенции твердые, полутвердые, туго- и мягкопластичные, в основном тяжелые, просло-
ями до глины, с тонкими прослоями водонасыщенного мелкозернистого песка. Общая мощность суглинков 
от 5,2 до 13,5 м.  

• Среднепермские элювиальные глины, подстилающие четвертичные отложения. По числу
пластичности коренные выветрелые глинистые отложения классифицируются как тяжелый суглинок и лег-
кая глина; по консистенции в основном твердые, трещиноватые, алевритистые, известковистые, с просло-
ями серого мергеля и тонкими прослойками песчаника. Кровля коренных выветрелых отложений вскрыва-
ется на отметках от 120,5 до 103,5м со значительным погружением в центре участка (погребенный овраг). 
Общая мощность элювиальной толщи составляет от 0,5м (вскрытая) до 6,0м. 

В северо-восточной части территории (район скважин № 2 и № 6) в кровле выветрелых глин 
вскрывается маломощный (1,0-1,6м) прослой элювиального песка разнозернистого, слабосцементирован-
ного глинистым цементом, с тонкими прослойками коричневой глины, слюдистого, средней плотности, 
средней степени водонасыщения и насыщенного водой. 

• Среднепермские коренные глины вскрываются под элювиальными отложениями начиная с
абсолютных отметок 110,8-98,2м. Глины легкие твердые, с прослоями серого мергеля, алевритистые, ком-
коватые, известковистые, с прослойками песчаника разной прочности до 5-15см. Вскрытая мощность глин 
твердых изменяется от 2,0 до 12,0 м. 

Гидрогеологические условия. Гидрогеологические условия площадки 1 очереди строительства 
характеризуются наличием постоянного горизонта подземных вод. В процессе настоящих изысканий (ап-
рель-май 2020г) грунтовые воды вскрыты на территории всей площадки строительства на глубинах 0,5-
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12,3м, что соответствует абсолютным отметкам 116,7-118,7м. При этом в период проведения предвари-
тельных изысканий (март 2020 г) грунтовые воды на территории всего участка были вскрыты на 
абсолютных отметках 114,5-118,3 м.  

Воды пластово-поровые ненапорные; по условиям питания и характеру распространения отно-
сятся к типу «грунтовых».  Горизонт приурочен к четвертичным отложениям и верхней зоне выветрелых 
глин и испытывает значительное техногенное влияние за счет многочисленных зон-карманов, образовав-
шихся после планировочных работ на участке, извлечения старых фундаментов и засыпки насыпным 
грунтом различного состава. Водоупором служат подстилающие их плотные среднепермские глинистые 
отложения.  

Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков и гид-
равлической связи с водами ручья. Разгрузка происходит по рельефу в южном направлении в сторону 
русла ручья.  

Уровень подземных вод подвержен сезонным и межгодовым колебаниям. Максимальный уро-
вень грунтовых вод будет наблюдаться в конце апреля и начале мая, а также во время затяжных осенних 
дождей. Можно предположить, что вскрытый уровень близок к максимальному, однако, временами возмо-
жен подъем подземных вод на 0,5м от отмеченного, а в отдельных местах выход подземных вод на днев-
ную поверхность. В периоды летней и зимней межени уровень грунтовых вод может опускаться на 1,0 – 
1,5м ниже отмеченного при настоящих изысканиях. 

Специфические грунты. К специфическим грунтам, распространенным в пределах изученного 
участка, относятся насыпные грунты и верхнепермские элювиальные отложения (eP2).    Многолетне-
мерзлые, просадочные, набухающие, засоленные грунты на исследуемом участке не развиты. 

Из опасных физико-геологических процессов и явлений на изученном участке отмечено наличие 
условий подтопляемости территории и морозного пучения грунтов, залегающих в зоне сезонного промер-
зания, а также наличие тонких прослоев песчаников на отдельных участках в толще глин и высокая корро-
зионность грунтов по отношению к стали 

Геологические и инженерно-геологические процессы. Опасные природные процессы прояв-
ляются в виде морозного пучения грунтов и подтопления. 

Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов в данном районе в соответствии с п.5.5.3 
СП 22.13330.2011 составляет – 1,55 м. 

По степени морозного пучения, все грунты, залегающие  иже уровня грунтовых вод   являются 
сильнопучинистыми в связи с тем, что уровень грунтовых вод расположен выше границы сезонного про-
мерзания грунтов и степень их влажности Sr > 0,9. 

 Грунты, залегающие в пределах глубины промерзания выше уровня грунтовых вод являются: 
ИГЭ № 1 -  среднепучинистыми  (Расчетное значение относительной деформации морозного пу-

чения   изменяется в пределах 0,017-0,039);  
ИГЭ № 2а -  слабопучинистыми  (Расчетное значение относительной деформации морозного пу-

чения    в пределах до 0,032)   
ИГЭ № 2б - сильнопучинистыми  (Расчетное значение относительной деформации морозного пу-

чения   изменяется в пределах 0,055-0,095)   
ИГЭ № 2в -  чрезмернопучинистыми  (Расчетное значение относительной деформации морозного 

пучения   изменяется в пределах 0,246-0,249)  
ИГЭ № 3 -  среднепучинистыми  (Расчетное значение относительной деформации морозного пу-

чения   изменяется в пределах 0,046-0,049)   
  Грунты ИГЭ № 5 залегают в пределах площадки 1 этапа строительства ниже глубины сезонного 

промерзания. 
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По условиям развития процесса подтопления согласно приложению «И» СП11-105-97 часть II 
территория относится к району I-А-I, как «постоянно подтопленная в естественных условиях».  

Согласно прил. В СП 116.13330.2012 зарегистрированные проявления карста на территории УР 
отсутствуют. При рекогносцировочном обследовании не обнаружено наличие карстовых провалов, оседа-
ний, воронок и других проявлений карста на дневной поверхности. Во время бурения скважин глубиной 
20,0м, карстующие породы (гипс и известняк) не вскрывались, отсутствовали пустоты, не происходило 
провала бурового инструмента. Исследуемая территория не является карстоопасной для строительства. 
Развитие карстовых процессов на территории Удмуртской Республики зафиксировано только в нижне-
пермских отложениях (P1), залегающих на глубине 500-800м (глубинный карст). На проектируемые соору-
жения они негативного влияния не оказывают. Таким образом, в соответствии с СП 116.13330.2012. тер-
ритории присваивается VI категория устойчивости.  

В соответствии с картой ОСР-2015 территория Удмуртской республики  расположена в пределах 
зон, характеризующихся сейсмической интенсивностью менее 6 баллов (СП 14.13330.2018, приложение 
А). В соответствии с таблицей 5.1  все грунты всех ИГЭ относятся ко II категории грунта по сейсмическим 
свойствам,  кроме грунтов  ИГЭ- 2в , которые относятся к  III категории. 
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3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка 

Проектируемый многоквартирный жилой дом не относится к категории зданий и сооружений, яв-
ляющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (загрязнение атмосферного 
воздуха и неблагоприятное воздействие физических факторов). Профиль использования проектируемого 
сооружения не предполагает установления санитарно-защитной зоны от объекта. 

Проектируемый дом находится вне санитарно-защитных зон нормируемых предприятий (согласно 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 

В непосредственной близости проектируется объект автоматическая автозаправочная станция 
ООО «Паритет» расположена по адресу: Удмуртская Республика, г. Ижевск (кадастровый номер участка 
18:26:041102:1382). 

На данный объект получено санитарно-эпидемиологическое заключение № 
18.УЦ.04.000.Т.000009.01.20 от 17.01.2020 г.

Согласно публичной кадастровой карте, в границы ориентировочной СЗЗ объекта попадают зоны с 
нормируемыми параметрами окружающей среды: для иных видов жилой застройки, для объектов жилой 
застройки. 

Ввиду того, что режим территории не соблюдается – ориентировочная СЗЗ захватывает нормиру-
емые территории (земли для ведения личного подсобного хозяйства), необходимо уменьшить ширину СЗЗ 
и обосновать ее сокращение в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03. В п. 2.11 и 4.2 
СанПиН 2.2.1./2.1.1.-1200-03, допускается изменение размера санитарно-защитной зоны. Согласно п. 2.3 
СанПиН 2.2.1./2.1.1.-1200-03 критерием для определения размера санитарно-защитной зоны является не 
превышение на ее внешней границе и за ее пределами ПДК загрязняющих веществ для атмосферного 
воздуха, ПДУ физического воздействия на атмосферный воздух. 

Для обеспечения требований режима территории СЗЗ границу санитарно-защитной зоны было 
предложено установить: 

- в северном направлении 6 метров от границы территории;
- в северо-восточном направлении 6 метров от границы территории;
- в восточном направлении 6 метров от границы территории;
- в юго-восточном направлении 6 метров от границы территории;
- в южном направлении 6 метров от границы территории;
- в юго-западном направлении 6 метров от границы территории;
- в западном направлении 6 метров от границы территории;
- в северо-западном направлении 6 метров от границы территории.
Для обоснования возможности сокращения санитарно-защитной зоны до предложенных границ,

были проведены расчеты рассеивания вредных веществ в атмосфере с целью выявления непревышения 
нормативных уровней приземных концентраций загрязняющих веществ на границе предлагаемой к уста-
новлению СЗЗ и жилой застройки, а также расчеты уровня шума с целью выявления непревышения нор-
мативного уровня звука на границе СЗЗ. 

Анализ значений приземных концентраций, создаваемых источниками объекта (в расчетных точ-
ках на границе нормируемых территорий и устанавливаемой СЗЗ) показал, что нарушения требований к 
качеству атмосферного воздуха, устанавливаемых СанПиН 2.1.6.1032-01 (согласно п. 2.2. которого не до-
пускается превышение ПДК на селитебных и других территориях проживания населения) не отмечено. 

Ожидаемые уровни шума, создаваемые источниками объекта в расчетных точках на границе нор-
мируемых территорий и предлагаемой к установлению санитарно-защитной зоны, не превышают ПДУ в 
дневное время суток. 
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Таким образом, расчеты загрязнения атмосферного воздуха, а также расчеты уровня физического 
воздействия, позволяют сделать вывод о достаточности величины предложенной к установлению сани-
тарно-защитной зоны. 

Согласно данных градостроительного плана № РФ 18-3-26-0-00-2021-0082 часть земельного 
участка 273 м2 располагается в зоне электрического кабеля. В соответствии с Письмом ООО 
"УралДомСтрой" №б/н от 29.03.2021г. кабельная линия 0,4 кВ находится на балансе ООО 
«УралДомСтрой», в настоящее время демонтирована.  
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка

Данный проект предусматривает строительство односекционного жилого дома «Жилой комплекс 
по ул. Клубная в Ленинском районе г. Ижевска. 1 этап строительства». 

Проектируемый объект располагается по ул. Клубная в Ленинском районе. Главный фасад ориен-
тирован на ЖК Заречный квартал. 

При проектировании жилого дома были учтены следующие факторы: 
- градостроительные требования к данной площадке;
- характер существующей жилой и общественно-деловой застройки;
- наличие существующих коммуникаций;
- особенности сформировавшегося рельефа.

 Ориентация проектируемого объекта по сторонам света - СВ-ЮЗ, СЗ-ЮВ продиктована обеспечением 
нормативного инсоляционного режима и окружающей градостроительной ситуацией. 

Объемно-планировочное решение жилого дома обусловлено общей градостроительной ситуаци-
ей, необходимой инсоляцией проектируемого объекта и существующих жилых домов, созданием ком-
фортных условий проживания и обеспечением безопасной и удобной эксплуатации внутреннего простран-
ства. 

Функциональная организация жилого дома решена поэтажным разделением жилой и обществен-
ной части, за счет рельефа местности. Размещение общественных встроенных помещений с индивиду-
альными входами предусмотрено на третьем этаже с уровня земли. На цокольном этаже размещены ин-
женерные помещения, на 1 - 25 этажах жилые помещения. 

Здание представляет собой 26-этажный жилой дом коридорного типа, трапециевидной формы с 
размерами в осях 1а-17а - 47,500м ; А1-Г1 - 10,750 м; Д1-К1 - 10,750 м; 1б-17б - 47,500м 

Для размещения технических помещений и прокладки коммуникаций в доме предусмотрен цо-
кольный этаж на отм. 0,000. На цокольном этаже располагаются следующие технические помещения: 
электрощитовая, ИТП, ПВНС, венткамера. Высота цокольного этажа 2,645 м (в чистоте). 

Жилые этажи запроектированы со 1 по 25 этажи. Высота типового этажа -2,90 м. Высота 3 этажа 
жилых помещений (от пола до потолка) 3,21 м, офисных помещений (от пола до потолка) 3,165 м. 

Вход в жилую часть зданий, со стороны ЖК Заречный квартал, осуществляется через тамбур, а 
также с дворовой территории через тамбур. 

Архитектурно-планировочные решения обеспечивают безопасную и удобную эксплуатацию жилого 
пространства проектируемого многоэтажного жилого дома, оптимальную инсоляцию жилых помещений и 
прилегающей территории.  

Расчёт количества жителей 
Квартиры проектом предусмотрены эконом - класса (уровень комфорта - "массовый"). Норма пло-щади на 
одного человека составляет 30 м2/чел (согласно п.5.6 табл.2 СП 42.13330.2011). Итого в проекте принято – 
486 жителей. В офисных помещениях предусматривается – 31 сотрудник. 

Проектируемый жилой дом располагается на земельном участке, с кадастровым номером 
18:26:041102:2005 площадью соответственно 7764,0 кв.м. 

Согласно градостроительного плана № RU 18-3-26-0-00-2021-0082 земельный участок находятся в 
зоне ЖД1-1 зоне многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки в сочетании с много-
этажной жилой застройкой. 

Основной вид разрешенного использования –многоквартирные жилые дома 10-17 этажей. 
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Проектируемый объект относится к условно разрешенным видам использования – многоквартир-
ные жилые дома 18 этажей и выше (высота до 75,0 м). Для данного объекта выдано Уведомление о вне-
сении в Единый государственный реестр недвижимости сведений в порядке межведомственного инфор-
мационного взаимодействия по заявлению заинтересованного лица о изменения разрешенного использо-
вания на многоквартирные жилые дома 18 этажей и выше (см. Приложение инв. 00011-18/21-ПЗ). 

Максимальный процент застройки – 55 %. 
Предельное количество этажей для зданий 5-9 этажей, 10-17 этажей. 
Минимальный отступ от границ земельного участка до зоны допустимой застройки  - 1,0 м. 
Участок частично расположен в охранных зонах подземных коммуникаций (водопровода, канали-

зации). 
Участок частично находится в зоне стационарного наблюдения за состоянием окружающей при-

родной среды. 
Участок частично расположен в водоохраной зоне и прибрежной зоне р.Драгуновка. 

Также проектом предусматривается частичное благоустройство смежных земельных участков с 
кадастровыми номерами 18:26:041102:2006, 18:26:041102:2007 (ГПЗУ № РФ -18-3—26-0-00-2021-0205, 
РФ-18-3-26-0-00-2021-0203). 

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, соответствующий абсо-
лютному значению по топографической съемке 120,00. 

Максимальная высота от поверхности проезда для пожарных машин до низа открывающейся 
створки окна последнего этажа составляет 74,50 м (отметка пожарного проезда 119,75, отметка низа от-
крывающейся створки окна 194,25). 
             Проектируемое здание II степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности С0, 
решено в  виде одного пожарного отсека. Класс функциональной пожарной опасности жилого здания 
Ф1.3, 3 этаж (частично) - Ф 4.3.

На основании «Правил пожарной безопасности Российской Федерации» дороги, проезды и подъ-
езды к зданию, наружным пожарным лестницам и водоисточникам, используемым для целей пожароту-
шения, должны быть всегда свободными для проезда пожарной техники, содержаться в исправном состо-
янии, а зимой быть очищенными от снега и льда. 

Объект находится в радиусе обслуживания 1 отряда ФПС по ул.Новоажимова, 15 (расстояние до 
1,0 км). 

Время прибытия пожарных расчетов составляет 3-5 мин. 
На основании СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», п. 

8.1 подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен с 2 продольных сторон, проектом предусмот-
рена возможность доступа пожарной машины к зданиям с двух сторон. Проезжая часть для пожарных ма-
шин запроектирована шириной  6,0 м расположена на расстоянии 8,0-9,0 м от стен здания. Покрытие для 
проезда предусмотрено различное: асфальтовое (с западной стороны), и из усиленной тротуарной плитки 
шириной 3,5 м и экобрусчатки по щебеночному основанию шириной 2,5 м – с западной стороны.  

Тупиковый проезд с восточной стороны заканчивается площадкой разворота размерами не менее 
15х15 м с покрытием из экобрусчатки по щебеночному основанию. Также в проекте предусматривается 
возможность разворота пожарных машин на участке около существующей трансформаторной подстанции 
(габариты и покрытие участка устраиваются с учетом нагрузки пожарной техники). Расстояние до данной 
площадки разворота составляет 138,0 м, что соответствует требованиям п. 8.13 СП4.133330.2013. 

Зона вдоль стен здания свободна от рядовой посадки деревьев. Все проезды запроектированы 
достаточной прочности: проезжая часть рассчитана на движение по ней пожарных машин. 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка

№ 
п/п Наименование Ед.изм 

Границы 

ЗУ :2005 ЗУ :2006 ЗУ :2007 благоустрой-
ства 

1 Общая площадь кв.м 7764,0 6044,0 4536,0 3558,0 
2 Используемая площадь 7764,0 469,0 641,0 3558,0 
3 Площадь застройки, в 

т.ч. 1360,0 14,0 0,0 0,0 
- жилой дом 1 1106,4 0,0 0,0 0,0 
- лестницы, подпорные
стенки 253,6 14,0 0,0 0,0 

3 Площадь покрытий, в 
т.ч. 4691,0 245,0 329,0 2385,0 
-проезды и парковки 1805,0 162,0 238,0 1075,0 
-тротуары и отмостка 1776,0 83,0 91,0 1310,0 
-площадки 1110,0 0,0 0,0 0,0 

4 Площадь озеленения 1713,0 210,0 312,0 1173,0 

Коэффициент застройки* 0,175 
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории

На основании СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» 
при проектировании инженерной защиты территории надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, 
обеспечивающих предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их 
функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий 
затопления и подтопления. 

Согласно геологического отчета по условиям развития процесса подтопления согласно приложе-
нию «И» СП11-105-97 часть II территория относится к району I-А-I, как «постоянно подтопленная в есте-
ственных условиях». 

Для предупреждения дальнейшего развития процесса подтопления (повышения уровня) преду-
смотрена вертикальная планировка территории с подсыпкой пониженных мест рельефа и проектирование 
системы водоотвода. 

. 
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7. Организация рельефа вертикальной планировкой

Вертикальная планировка выполнена в соответствии  с инженерными требованиями, требования-
ми благоустройства и заданием на проектирование. 

На участке строительства выполнена сплошная вертикальная планировка. 
Уклоны поверхности проектируемых проездов и тротуаров предусмотрены 9-48,5 промилле. 
Сбор поверхностных вод осуществляется за счет создания соответствующих продольных и попе-

речных уклонов по проездам и газонам с выпуском в проектируемую систему ливневой канализации. 
 План организации рельефа проектируемых объектов выполнен с учетом естественного рельефа и 

соблюдения допустимых уклонов для движения транспорта и пешеходов. 
В местах перепадов рельефа предусматривается устройство подпорных стен, лестниц, а также 

укрепленных откосов. 
Отметки нолей зданий и сооружений определились с учетом существующих отметок рельефа. 
Площадка решена методом красных горизонталей. 
Картограмма земляных масс подсчитывалась по квадратам.  
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8. Решения по благоустройству территории

Все вновь проектируемые дорожные покрытия  предусматриваются с капитальным покрытием из 
асфальтобетона с бортовым камнем, выдерживающим нагрузку от пожарной техники и грузовых автомо-
билей.  

Конструкция покрытия автодорог следующая: 
Асфальтобетон мелкозернистый      0,04 м; 
Асфальтобетон крупнозернистый     0,06 м; 
Щебень     0,20 м; 
Песок      0,20 м. 
Бортовой камень марки БР 100.30.15 
Вдоль проектируемых проездов и внутри двора для безопасного движения пешеходов предусмот-

рены тротуары шириной 2,0 -3,5 м. 
Конструкция тротуара: 
Тротуарная плитка   0,06 м; 
Сух. цем.-песчаная смесь     0,12 м; 
Геотекстиль 
Песок                                            0,10 м. 
Бортовой камень марки БР 100.20.8 
В местах, где по тротуарам предполагается движение пожарной и другой спецтехники предусмот-

рено устройство тротуаров с усиленной конструкцией: 
Тротуарная плитка   0,08 м; 
Сух. цем.-песчаная смесь      0,10 м; 
Геотекстиль 
Щебень     0,20 м; 
Песок      0,10 м. 
Бортовой камень марки БР 100.20.8 
По периметру дома предусматривается устройство отмостки шириной 1,0 м: 
На участке жилого дома запроектированы площадки различного назначения. 
Площадки для отдыха взрослого населения запроектированы с плиточным покрытием, оборудо-

ваны МАФ: скамьями, урнами, цветочницами. 
Детская игровая площадка и спортивная площадка устраиваются с травмобезопасным покрытием 

из резиновой крошки. Оборудуются площадки различными игровыми комплексами, турниками, горками, 
качелями. Все оборудование на площадках расставлено с учетом норм безопасности.   

Общая площадь детских игровых и спортивных площадок, и площадок отдыха составляет 1075,0 
кв.м) удовлетворяет требованиям п. 7.5 СП 42.13330.2011 – не менее 10 % от площади  участка (776,4.м).   

Хозяйственные площадки устраиваются с твердым покрытием (асфальт). Хозяйственная площад-
ка вынесена с дворовой территории и располагается в зоне парковок. 

Все площадки расположены от окон жилого дома согласно нормативным расстояниям (см. п.7.5 
СП 42.13330.2016). 

Территория, свободная от застройки и инженерных коммуникаций озеленяется путем посева трав 
и посадкой кустарников ценных пород. 

Также в проекте учтено благоустройство участка земли общего пользования примыкающего к ул. 
Новоажимова с устройством участка тротуара, проездов и озеленения. При дальнейшей застройке микро-
районы благоустройство земель общего пользования будет продолжено. 
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Гостевые стоянки, предусмотренные для проектируемого жилого дома, вынесены за пределы дво-
рового пространства. Покрытие парковочных мест устраивается капитальное асфальтовое. 

Расчет автостояночных мест на гостевых парковках для жителей жилых домов. 
Всего жителей: 
Жилой дом № 1 – 486 чел; 
Определение числа мест хранения легковых автомобилей, исходя из уровня автомобилизации на 

расчетный срок - для Ижевска = 330 автомобилей/1000 человек (к 2025 году) –ПП УР № 19 от 06.02.2017. 
Определение количества постоянных и временных стоянок - ЖИЛЬЁ 

№ 
п/п Действие Ссылка на норма-

тивный документ 
Значение 

показателя Ед.изм. 

2 Класс жилья Массовый 

3 Определение количества жильцов, исходя 
из класса жилья 

СП 42.13330.2011 
п.5.6 табл.2 486 [чел.] 

Для Ижевска - Открытые стоянки для временного хранения - с учетом уровня автомо-
билизации 

4.1 

Определение числа мест хранения легковых ав-
томобилей, исходя из уровня автомобилизации на 

расчетный срок - для Ижевска = 330 автомоби-
лей/1000 человек (к 2025 году) 

СП 42.13330.2011  
п.11.3 

ПП УР №19 от 
06.02.2017 стр.98 

330 

42 

Определение количества открытых стоянок 
для временного хранения легковых автомоби-
лей, мотоциклов и мопедов - Жилые районы, 
исходя из расчета не менее 25% от расчетного 

количества мест хранения 

СП 42.13330.2011  
п.11.19 40 [м/м] 

* Расчет парковочных мест выполнен на основании ст. 49, п. 5.2 Градостроительного Кодекса РФ
(«При проведении экспертизы проектной документации объекта капитального строительства, осуществля-
ется оценка ее соответствия требованиям, указанным в части 5 статьи 49  и действовавшим на дату вы-
дачи градостроительного плана земельного участка, на основании которого была подготовлена такая про-
ектная документация, при условии, что с указанной даты прошло не более полутора лет.»), ввиду отсут-
ствия Региональных Нормативов градостроительного проектирования по Удмуртской Республике по рас-
чету парковочных мест на дату подготовки проектной документации расчет произведен на основании п. 
11.3 СП 42.13330.2011. 

В проекте всего предусматривается – 51 м/место на территории земельных участков (в том числе 
4 м/мест для транспорта МГН). 

На первом этаже проектируемых жилых домов предусматриваются офисные помещения. 
Для транспорта офисных сотрудников предусматривается устройство гостевых парковок на 4 ме-

ста, в т.ч. 1 м/место для транспорта МГН с размерами 3,6х6 м. 

Здания и сооружения 

Пр
ое

кт
на

я 
ве

ли
чи

на
 

Расчетная    
единица 

Число машино-мест 
на расчетную еди-

ницу 
Требуемое число 

машино-мест 
Кол-во 

по 
проек-

ту MIN MAX MIN MAX 
Офисы, чел 31 100 работающих 5 7 2 3 
ВСЕГО 2 3 4 
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Проектом предусмотрены мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту. Главные 
входы в жилой дом и офисные помещения расположены с земли для облегчения доступа МГН. Все по-
крытия имеют капитальное твердое покрытие. В местах пересечения тротуара с проезжей частью преду-
смотрены пандусы-съезды с втопленным бортовым камнем. На гостевой автостоянке для жильцов предо-
ставлено 4 машиноместа для транспорта инвалидов (согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2012 проектируемое 
количество не менее 10 % от общего расчетного количества), в т.ч. 2 имеющих размеры 3,6х6,0 м, постав-
лены дорожный знак 8.17 «инвалиды» и нанесена дорожная разметка 1.24.1. 
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9. Зонирование территории земельного участка 
 
Не предусматривается 
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10. Обоснование схем транспортных коммуникаций 
 
Транспортная доступность объекта оценивается как хорошая. Кроме автомобильной доступности 

существует удобная пешеходная доступность с остановок общественного транспорта (автобус), располо-
женной по ул. Новоажимова.  

Предусмотренный подъезд к домам осуществляются со стороны ул.Новоажимова, с  городской 
улицы. Покрытия всех проектируемых проездов  будут капитальными – асфальтобетонными, ширина 6,0 
м. Безопасность движения транспортных средств и жителей обеспечивается совокупностью планировоч-
ных, технологических и организационных мероприятий, гарантирующих нормальный процесс, спокойствие 
и уверенность участников дорожного движения в допустимых условиях. Проектом предусмотрена установ-
ка дорожных знаков обеспечивающих безопасность дорожного движения. 

Состояние дорожного покрытия обеспечивает установленную скорость движения транспорта в 
соответствии с организацией движения. 

 



Формат А4 

Ин
в. 

№
 по

дл
. 

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
 

 
 

20 

Дата Подпись №док. Лист Кол.учИзм. 

 
00011-18/21 – ПЗУ.ТЧ 

 

Лист 

19 
 

02.21 12-21 зам 1 
    

 

 

11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 
 
Улично-дорожная сеть является частью городских путей сообщения, обеспечивающих необходи-

мые грузовые и пассажирские связи между отдельными функциональными зонами города и внутри от-
дельных зон и других городских территорий.  

Конструктивным элементом сопряжения проезжих частей с газонами является бордюрный (бор-
товой) камень. 

Сеть автомобильных дорог и тротуаров запроектирована с учетом внешних и внутренних связей 
с городскими улицами, а также для противопожарного обслуживания зданий и сооружений. 

Трассы дорог выбраны с учетом существующих проездов.  
В конструкциях дорожных одежд, предусмотрены следующие функциональные слои: покрытие, 

основание и подстилающий слой. 
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Охранная зона пункта наблюдения за состояние окружающей среды

Граница допустимой застройки

Асфальтовое покрытие проездов и парковок

Покрытие тротуаров из брусчатки или плитки

Покрытие дорожек из брусчатки или плитки

Спортивные площадки

Детские площадки

Площадка тихого отдыха

Озеленение
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++ Водоохранная зона р. Драгуновка -100 м
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//
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Прибрежная полоса р. Драгуновка - 100 м

++ СЗЗ от ААЗС
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Детская площадка

Спортивная площадка

ПО Площадка отдыха

ПК Площадка ТБО

АС1 Гостевая парковка на  29
м/мест

АС2 Гостевая парковка на 16
м/мест

ПР
Площадка разворота
пожарной техники

АС3 Гостевая парковка на 10
м/мест

352 352 1106,4 1106,4 7671,72 7671,72 79259,26 79259,26
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ООО ПБ "ЧайкаЛаб"
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Разбивочный план осей здания

Ведомость координат углов
поворота участка аренды

2 - зам 124-21 07.21



К

2

12

п/э
110

В

В

чуг. 300

2

К

131.86
128.37

К
131.66
128.05
128.63

К

п/
э
34

3

131.47
129.35
129.15

п/э 250

132.94
128.24

4

В

8

4

4

ст. 800

132.16
128.64
127.85

К
К

К

2T

п/э
110

К
п/э

110
К

К
К

К

К

п/э
110

п/э
110

К

300

К
К

2T

122.35

п/э
110

К
нед.чу

г. 300

12

2T

2T

ст. 800

2T 125.68
122.65

127.68
123.18

127.91 125.26
124.725

126.49
125.99
124.73

127.50

А

б

Б

Б

б

ВХ.122.61

В
Х

.126.88

В
Х

.130.19

А

А

В
Х

.130.17

В
Х

.131.76

А

А

б

В
Х

.130.90

2В
Х

.129.38

17К
Ж

В
Х

.127.54
В

Х
.127.63

б

В
Х

.129.38

б

В
Х

.130.23

17К
Ж

В
Х

.130.91

17К
Ж

В
Х

.129.38

б

Г

р

Г

р

б

б

А

ц

В
Х

.130.16

А

А

ст
.5

00

К
анава

руч 0.2

В
Х

.122.52

А

А

В
Х

.122.63

А

А

А

Б

В
Х

.129.27

б

Г

р

б

Щ

17К
Ж

В
Х

.129.91 б

б

б

В
Х

.130.74

А

А

б

А

А

ц

Щ

А

б

А

Щ

Б

Щ

Б

А

А

рекл

ТП
КН

Б

Бытовой городок

118.08

118.86

121
.85

122.37

13
0.
77

127.46

128.75

122.67

130.80

122.49

12
2.5
512

2.43

122.52122.34
121

.92

122.
53

13
0.
73

122.44
122.61

130.73

118.79

119.08

12
6.
19

130.49

130.74

13
0.
84

12
5.
38

12
5.
47

124.72

119.76

129.67

120.38

119
.54

116.65

118.18

118.65

118.34

118.73

129.24

117.72

119.54

119
.13

129.3
0

129.4
1

118.68

128.68

118.82

118.63

118.60

118.63

118.52
118.83

128.22

128.67

118.53

118.97

118
.14

118.73

118.76

127.71

117
.59

118.57

118.55

118.69

127.31

127.15

117.58

119.19

118.63

117.1
2

127.87

127.80

117.44

127.45

117.30

11
6.8

3

116
.78

118.6
1

118.76

118.57

127.35

11
6.5

3

127.22

119.57

125.44

129
.18

118.46

122.11

118.84

118.93

118.63

128.22

117
.68

128.12

127.04

127.59

118.31

119.14

119.46

29.39

123.42

131.31

119.07

131.78

131.25

130.74

130.86

122
.35122

.31

12
5.
63

130.50

11
9.
92

118.14

13
0.
98

130.85

130.94

130.31

128.59

128.65

128.09

130.19

129.04

128.51

122.44

122.12

129.02

130.30

129
.40

129.16

130.49

131.16

131.10

122.57

126.84

129.66

129.25

129.82
130.25

130.60
130.72

131.43
131.37

131.16

131.31

130.92

131.40

131.55

131.97

13
0.
94

130.51

131.39

130.86

129.64
129.16

130.40
129.88

129.80
122.44

130.51
124.49

стр. пл.

ф
ут.cт530

стр. пл.
рельеф в стадии планировки

стр. пл.

стр. пл.

зав.

зав.

4

стр. пл.
рельеф в стадии планировки

120.00
0.00

+8.690
128.69

1

131.60
131.60

118.65
119.90

71,526,5

+8.745
128.75

119.40
120.00

129.00
128.70

125.80
127.20

130.90
129.60

123.00
123.60

119

130

48
124,0

131

50

50

50

50

129

128

50

127

126

50

50

125

124

50

-0.080
119.92

119

50

120

50

121

50

122123

50

СП

50

129

50
131

50

130

50

60

60

70

70

60

10

20

10

128

90

80

70

60

50

40

30

20

10

127

90

80

70

60

50

40

30

20

10

126

90

80

70

60

50

40

30

20

10

125

90

80

70

60

50

40

30

20

10

124

90

80

50

60

60
70

80
90

10
20

30
40

70

80
90

60

70

80

90119.60
121.00

118.40
120.00

10

20

30

40

60

70
80

90

10

20

30

40

118.60
119.40

118.80
118.90

120

90

80

70

60

40

30

20

10

119

90

80

90

50

129

123

ДП

ПО

120

30

40

ПК

АС1

АС2

ПР

123

122

50

50

121

120

50

50

119

123

красная
 линия

красная
 линия

130

10

20

130

90
80

90130

50

80

20
30

10

АС3

48
124,0

ПР

ААЗС
ДП

СП

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и
обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий

Количество

квартир

зда-
ния

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

1  Жилой дом 24

все-
го

застройки

Площадь, м²

общая
нормируемая

здания всего здания всего

Строительный
объем, м³

зд
ан

ий

вс
ег

о

1

Детская площадка

Спортивная площадка

ПО Площадка отдыха

ПК Площадка ТБО

АС1 Гостевая парковка на  29
м/мест

АС2 Гостевая парковка на 16
м/мест

ПР
Площадка разворота
пожарной техники

АС3 Гостевая парковка на 10
м/мест

352 352 1106,4 1106,4 7671,72 7671,72 79259,26 79259,26

ст. 800

Вп/эт
250 8

2T

2T

ст. 800

2T

127.68
123.18

127.91

ст. 159
2T

127.92
125.59
125.26
124.725

127.63
126.49
125.99
124.73

127.64
127.50

К
130.34
127.04
126.79

127.72
127.83

127.96
127.60
125.36
124.41

128.61
127.83 3

Кчуг. 400

ст. 530

ст. 159

Кл

нед.чуг. 200

В

129.09
129.13
126.19

К

чуг. 500

Кл

К

Б

А

Б

рекл

Бытовой городок

130.49

129.67

129.80

129.24

128.20

129.3
0

129.75

129.4
1

128.68 128.22

128.67

129.00

129.21 128.18
128.93
129.07

127.71

127.31

127.15

127.91

128.74 128.61

127.87

127.80

127.45

127.73

128.22

128.12

127.04

127.59130.50

128,78
127,85

В1

50

129

50

130

красная
 линия

К2

К2

К2

Формат А2 (420х594)Масштаб 1:500

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00011-18/21-ПЗУ.ГЧ

Н.Контроль

 Петухов

 Торба
 Петухов

Жилой комплекс по ул.Клубная в Ленинском районе в г.Ижевске.
1 этап строительства

ООО ПБ "ЧайкаЛаб"

4

С

План организации рельефа

ФРАГМЕНТ 1

далее см. ФРАГМЕНТ 1

2 - зам 124-21 07.21



+5191
-1959

131.50
131.500.00

-175

+148

130.50
130.700.20

129.50
130.000.50

129.20
129.500.30

128.80
129.200.40

128.30
128.900.60

127.50
129.301.80

128.00
129.401.40

128.30
129.701.40

129.00
130.001.00

130.80
130.10-0.70

131.00
130.20-0.80

130.90
129.50-1.40 129.00

128.70-0.30
119.30
128.70

9.40

119.00
128.609.60

129.80
128.80-1.00

125.60
128.502.90

130.00
128.40-1.60

125.80
127.201.40

128.00
127.00-1.00

118.65
119.90

1.25

127.50
126.70-0.80

124.00
124.500.50

124.00
122.30-1.70

122.70
120.20-2.50

122.50
123.701.20

123.10
123.600.50

122.
40122.
40

0.00

122.
00122.
30

0.30

120.
70121.3
0

0.60

120.00
121.001.00

119.00
120.301.30

117.00
120.003.00

116.60
119.803.20

118.90
118.900.00

122.20
122.800.60

118.90
118.90

0.00

118.80
119.40

0.60

101.70
101.70

0.00

119.10
119.90

0.80

119.40
120.00

0.60

122.20
123.100.90

118.5
0119.3
0

0.80

-23

-195
-3

-243

-151

-86

-59

-158
-54

-192

-108

-216

-296

+3
+426

+467
+532

+556

+203

+223

+138+136

+353

+117

+110 +459

+529

+380
+152

+89
+60+9

+99

+2

27
,7
5

17
,7
0

38
,7
3

14
,9
8

27
,10

20
,4
9

11
,13

27,86

9,
10

21
,7
4

26
,4
1

15,40

37,37
19,70

19,75
19,75

19,75
19,75

Формат А2 (420х594)Масштаб 1:500

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00011-18/21-ПЗУ.ГЧ

Н.Контроль

 Петухов

 Торба
 Петухов

Жилой комплекс по ул.Клубная в Ленинском районе г.Ижевска. 
1 этап строительства

ООО ПБ "ЧайкаЛаб"

5

С

План земляных масс

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
Всего,м

AutoCAD SHX Text
Выемка (-)

AutoCAD SHX Text
Насыпь (+)



К

2

12

п/э
110

В

В

чуг. 300

2

К

131.86
128.37

К 131.47
129.35
129.15

п/э 250

132.94
128.24

4

В

8

4

4

ст. 800

132.16
128.64
127.85

К
К

К

2T

п/э
110

К
п/э

110
К

К
К

К

К

п/э
110

п/э
110

К

300

К
К

2T

122.35

п/э
110

К
нед.чу

г. 300

4

12

2T

2T

ст. 800

2T 125.68
122.65

127.68
123.18

127.91 125.26
124.725

126.49
125.99
124.73

127.50

Г

р

А

б

Б

Б

б

ВХ.122.61

В
Х

.126.88

В
Х

.130.19

руч 0.2

А

А

В
Х

.130.17

В
Х

.131.76

А

А

б

В
Х

.130.90

2В
Х

.129.38

17К
Ж

В
Х

.127.54
В

Х
.127.63

б

В
Х

.129.38

б

В
Х

.130.23

17К
Ж

В
Х

.130.91

17К
Ж

В
Х

.129.38

б

Г

р

Г

р

б

б

А

ц

В
Х

.130.16

А

А

ст
.5

00

К
анава

руч 0.2

В
Х

.122.52

А

А

В
Х

.122.63

А

А

А

Б

В
Х

.129.27

б

Г

р

б

Щ

17К
Ж

В
Х

.129.91 б

б

б

В
Х

.130.74

А

А

б

А

А

ц

Щ

А

б

А

Щ

Б

Щ

Б

А

А

рекл

ТП
КН

Б

Бытовой городок

118.08

118.86

121
.85

122.37

13
0.
77

127.46

128.75

122.67

130.80

122.49

12
2.5
512

2.43

122.52122.34
121

.92

122.
53

13
0.
73

122.44
122.61

130.73

118.79

119.08

12
6.
19

130.49

130.74

13
0.
84

12
5.
38

12
5.
47

124.72

119.76

129.67

120.38

119
.54

116.65

118.18

118.65

118.34

118.73

129.24

117.72

119.54

119
.13

129.3
0

129.4
1

118.68

128.68

118.82

118.63

118.60

118.63

118.52
118.83

128.22

128.67

118.53

118.97

118
.14

118.73

118.76

127.71

117
.59

118.57

118.55

118.69

127.31

127.15

117.58

119.19

118.63

117.1
2

127.87

127.80

117.44

127.45

117.30

11
6.8

3

116
.78

118.6
1

118.76

118.57

127.35

11
6.5

3

127.22

119.57

125.44

117.90

117.28

129
.18

118.46

122.11

118.84

118.93

118.63

128.22

117
.68

128.12

127.04

127.59

118.31

119.14

119.46

29.39

123.42

131.31

119.07

131.78

131.25

130.74

130.86

122
.35122

.31

12
5.
63

130.50

11
9.
92

118.14

13
0.
98

130.85

130.94

130.31

128.59

128.65

128.09

130.19

129.04

128.51

122.44

122.12

129.02

130.30

129
.40

129.16

130.49

131.16

131.10

122.57

126.84

129.66

129.25

129.82
130.25

130.60
130.72

131.43
131.37

131.16

131.31

130.92

131.40

131.55

131.97

13
0.
94

130.51

131.39

130.86

129.64
129.16

130.40
129.88

129.80
122.44

130.51
124.49

стр. пл.

ф
ут.cт530

стр. пл.
рельеф в стадии планировки

стр. пл.

стр. пл.

зав.

зав.

4

стр. пл.
рельеф в стадии планировки

120.00
0.00

1

СП

ДП

ПО

ПК

АС1

АС2

ПР

красная
линия

красная
 линия

АС3

ПР

ААЗС
ДП

СП

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и
обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий

Количество

квартир

зда-
ния

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

1  Жилой дом 24

все-
го

застройки

Площадь, м²

общая
нормируемая

здания всего здания всего

Строительный
объем, м³

зд
ан

ий

вс
ег

о

1

Детская площадка

Спортивная площадка

ПО Площадка отдыха

ПК Площадка ТБО

АС1 Гостевая парковка на  29
м/мест

АС2 Гостевая парковка на 16
м/мест

ПР
Площадка разворота
пожарной техники

АС3 Гостевая парковка на 10
м/мест

352 352 1106,4 1106,4 7671,72 7671,72 79259,26 79259,26

Формат А2 (420х594)Масштаб 1:500

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00011-18/21-ПЗУ.ГЧ

Н.Контроль

 Петухов

 Торба
 Петухов

Жилой комплекс по ул.Клубная в Ленинском районе в г.Ижевске.
1 этап строительства

ООО ПБ "ЧайкаЛаб"

6

С

План покрытий
Граница благоустройства

/

//

/

/ /

Граница отвода земельного участка

По
зи

ци
я

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖЕК, ТРОТУАРОВ И ПЛОЩАДОК

Тип
Площадь
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Длина БР, м

Наименование Примечание

1 1
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Площадка для игр детей 360,0пешех.

Площадка для занятий спортом 625,0пешех.

3,6,7

3,6,7

1 - зам 12-21 02.21
2 - зам 124-21 07.21
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ния

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

1  Жилой дом 24

все-
го

застройки

Площадь, м²

общая
нормируемая

здания всего здания всего

Строительный
объем, м³

зд
ан

ий

вс
ег

о

1

Детская площадка

Спортивная площадка

ПО Площадка отдыха

ПК Площадка ТБО

АС1 Гостевая парковка на  29
м/мест

АС2 Гостевая парковка на 16
м/мест

ПР
Площадка разворота
пожарной техники

АС3 Гостевая парковка на 10
м/мест

352 352 1106,4 1106,4 7671,72 7671,72 79259,26 79259,26
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План благоустройства
Граница благоустройства

/

//

/

/ /

Граница отвода земельного участка

По
зи

ци
я

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Возраст,
лет

Коли-
чество

Наименование породы или вида насаждения Примечание

1605,0м²2
1

3

3-4

Газон

по слою плодородной земли,
h-0,15 м (норма высева 40 гр на кв.м)

по слою плодородной земли,
h-0,15 м (норма высева 40 гр на кв.м)3170,0м²

Экобрусчатка 

2Скамья 8003, шт

Обозначение

По
зи

ци
я

Наименование Примечание

Ко
л-

во

1
2

Территория жилого дома

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ

4

"Наш двор" или аналог

Урна 9029, шт "Наш двор" или аналог

3
4
5

Навес для контейнеров 9014, шт 1

3

Индивид. изготовления

"Наш двор" или аналогКонтейнеры ТБО 9007, шт

1 "Наш двор" или аналогВелопарковка 9035, шт

Декоративные кустарники 50 шт

2 - зам 124-21 07.21
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Разбивочный план
благоустройства

ТИП 6 (Газон)

Плодородный грунт -0,15
Посев газонных трав

Уплотненный грунт

Пандус
(Пандус, перпендикулярный
 тротуару)

Уклон 1:10

1200min

Втопленный
борткамень

30 %

ТИП 4 (Отмостка) 

Уплотненный грунт
Щебень М800 фр.20-40 по ГОСТ 8267-93*-0,10

1,00

стена
здания

ТИП 5 (Экобрусчатка)
Экобрусчатка                 -0,08

Песок сред. зер. -0,15

Щебень фр.20-40 по ГОСТ 8267-93 

Уплотненный грунт

по ГОСТ 31357-2007         -0,10

Песок по ГОСТ 8736-2014   -0,10
Уплотненный грунт

 по ГОСТ 17608-2017 -0,06
Сухая цементно-песчаная смесь 

Швы заполнить 
цементным раствором

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

ТИП 3 (Тротуары, ПО)
 Тротуарная плитка        

по ГОСТ 31357-2007           -0,10

Песок по ГОСТ 8736-93*      -0,10
Уплотненный грунт

 ГОСТ 17608-2017 -0,08
Сухая цементно-песчаная смесь 

Тротуарная плитка

Швы заполнить 
цементным раствором

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР 100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

ТИП 2 (Тротуары  усиленные)

0,03

0,03
по ГОСТ8267-93* -0,10
Щебень фр. 5-20 марки М 600 

марки М 600                   -0,15

Геотекстиль

по ГОСТ8267-93*              -0,10
Щебень фр. 10-40 марки М 600 

Геотекстиль

по ГОСТ 31357-2007 -0,10

 по ГОСТ 17608-2017 -0,04
Сухая цементно-песчаная смесь 

 Тротуарная плитка        

0,03

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

Ц

Ц

Геотекстиль

Ц

Геотекстиль

с заполнением плодород. грунта
и посевом трав

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР 100.20.8

Уплотненный грунт

Покрытие из резиновой крошки  -0,02*

Уплотненный грунт

ТИП 7 (ДП,СП)

Щебень М800 фр.20-40 

Песок по ГОСТ 8736-2014        -0,10

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР100.20.8

Уплотненный грунт

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа Д марки III по
ГОСТ 9128-2013 -0,04

0,03

по ГОСТ8267-93* -0,10

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа Б марки II по
ГОСТ 9128-2013 -0,04
Горячий щебеночный пористый а/бетон
крупнозернистый  по ГОСТ 9128-2013 -0,06
Щебень М800 фр.40-60 по ГОСТ8267-93*-0,20

Уплотненный грунт
Песок по ГОСТ 8736-93 * -0,20

Плодородный
 слой почвы

Бортовой камень БР 100.30.15
по ГОСТ 6665-91

Бетон В15 (по F-100) 
ГОСТ 26633-2012Местный 

уплотненный
 грунт

0,10

0,10

1:0.5

1:1

0,150,05 0,
10

0,
10

0,
15

0,03

ТИП 1 (Проезды и стоянки, ПК)
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План организации движения
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Граница отвода земельного участка

Движение хозяйственных машин

Движение экстренных служб

Движение легковых машин

Движение пешеходов

Контур пожарных проездов

Дорожный знак 2.4 "Уступите
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Дорожный знак 4.1.2 "Движение направо"

Дорожный знак 6.4 "Парковка"

Дорожный знак 8.17 "Инвалиды"
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