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 00919/2-ПЗУ 

20-20 

 Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,                              

ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская в Октябрьском 

районе г.Ижевска. Жилой дом №2. 

 
 

     

1  Изменение №1 внесено на основании замечаний 

экспертизы 

 

00919/2-ПЗУ 1.С 

4  

 1 Внесено изменение в содержание  зам 

  00919/2-ПЗУ 1. ТЧ   

 8 Добавлена информация о охранной зоне 

существующей трансформаторной подстанции 

 Зам 

 12 Откорректирована площадь благоустройства за 

границами отвода 

 Зам 

 15 Добавлена информация о демонтаже и переносе 

существующих коммуникаций 

 Зам 

 18 Откорректировано количество машиномест для 

МГН 

 Зам 

  00919/2-ПЗУ1.ГЧ   

 1 Нанесены зоны с особыми условиями 

использования 

 Зам 

 2 Проставлены расстояния от площадок до окон, от 

площадки ТБО до окон, между жилыми домами и 

от выступающих элементов до красной линии. 

Подписаны охранные зоны объектов культурного 

наследия. Нанесены охранные зоны 

трансформаторной подстанции и существующих 

коммуникаций. Откорректировано количество 

парковочных мест МГН. 

 Зам 

 6 Откорректирована площадь озеленения  Зам 

 9 Нанесены сети наружного освещения. Показаны 

демонтируемые сети. Откорректирована сеть 

теплоснабжения. 

 зам 
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Дата Подпись Лист Кол.уч. Изм. 

 

00919/2 – ПЗУ.1-С 

Лист Листов Стадия 

П 1 
 

Содержание тома 1 Проверил 

 

Н.контроль 

ГИП 

Бутолина 

Алексеев 

 

Королев 

Федоров 
 

 

 

 

 

 

 

04.20 

  

зам 

 

- 

 

1 

 

Разработал 

2 
 

 

20-20 

Содержание тома 2 
 

Обозначение Наименование  Примечание 

00919/2-ПЗУ.1-С Содержание тома 3 2 

00919/2-ПЗУ.1.ТЧ Текстовая часть  3 

00919/2-ПЗУ.1.ГЧ Графическая часть 25 

Лист 1 Ситуационный план. М 1:4 000 26 и.1 зам 

Лист 2 План расположения зданий и сооружений. М 1:500 27 и.1 зам 

Лист 3 Разбивочный план. М 1:500 28 

Лист 4 План организации рельефа. М 1:500 29  

Лист 5 План земляных масс. М 1:500 30 

Лист 6 План покрытий. М 1:500 31 и.1 зам 

Лист 7 Разбивочный план благоустройства. М 1:500 32  

Лист 8 План организации движения. М 1:500 33  

Лист 9 Сводный план инженерных коммуникаций. М 1:500 34 и.1 зам 
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Содержание текстовой части тома 2 
 

1. Исходные данные для разработки раздела ................................................................................................ 4 

2. Характеристика земельного участка .......................................................................................................... 5 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах 

границ земельного участка .................................................................................................................................... 7 

4. Обоснование планировочной организации земельного участка ............................................................... 8 

5. Технико-экономические показатели земельного участка ....................................................................... 12 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории ............................................................. 13 

7. Организация рельефа вертикальной планировкой ................................................................................ 14 

8. Решения по благоустройству территории ............................................................................................... 15 

9. Зонирование территории земельного участка ........................................................................................ 19 

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций ............................................................................... 20 

11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций ......................................... 21 
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1. Исходные данные для разработки раздела 
 

Основание для разработки Проектной документации: 

 Техническое задание на проектирование; 

 Договор на выполнение проектных работ № 00919/1. 

 Техническое заключение по инженерно-геологическим изысканиям;  

 Градостроительный план земельного участка № RU 18303000-0000000000013865; 

 Градостроительный план земельного участка № RU 1803000-0000000000013883; 

 Градостроительный план земельного участка № RU 1803000-0000000000013314; 

 Топографическая съемка в масштабе 1:500; 

 Другие исходные данные для проектирования, приложенные в томе 00919/1-ПЗ; 

 Нормативные документы, требования которых учитывались при разработке Проектной Документации: 

 Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и соору-

жений»; 

 Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопас-

ности» 

Основные руководящие и нормативные материалы; 

 -СП 42.13330.2011 (2016) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний»; 

 -СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 

 -СП 113.13330.2012 (2016) «Стоянки автомобилей», 

 -СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты» 

 -СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 

 -СП 133.13330.2012 «Строительная климатология»; 

 -ГОСТ 21.1101-2013 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

 -ГОСТ 21.204-93 «СПДС. Условные графические изображения элементов генеральных планов и соору-

жений транспорта»; 

 -ГОСТ 21.508-93 «СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных планов предприя-

тий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 

 -СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов. Санитарно - эпидемиологические правила и нормативы» (с изм. от 10.04.08 

г.); 

 -СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых 

зданиях и помещениях»; 

 -Положение о составе разделов проектной документации и требования к их содержанию, утвержденное 

постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, № 87. 

 -Постановление Правительства РФ от 26 декабря 2014 года N 1521. 
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2. Характеристика земельного участка 
 

В административном отношении участок изысканий расположен на территории Октябрьского рай-

она г. Ижевска. 

В орографическом отношении территория г. Ижевска приурочена к Центрально-Удмуртской ни-

зине, расчленяющей «верхнее плато», сформировавшееся в северной части Удмуртской Республики, и 

«нижнее плато», представленное Можгинской и Сарапульской возвышенностями. 

Гидрографическая сеть района работ представлена рекой Чемошуркой и ее притоками. По харак-

теру водного режима водотоки относятся к восточно-европейскому типу равнинных рек с четко выраженным 

весенним половодьем, летне-осенней меженью, прерываемой дождевыми паводками, и длительной устой-

чивой зимней меженью. Для рек изучаемого района характерно смешанное питание с преобладанием сне-

гового. 

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный, с продолжительной холодной и 

многоснежной зимой и коротким теплым летом, с хорошо выраженными переходными сезонами – весной и 

осенью. 

Абсолютный максимум температуры воздуха равен плюс 37,0 ºС, абсолютный минимум – минус 48,0 

ºС. Средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного месяца равна 7,2 ºС, теплого 

месяца – 11,3 ºС. Средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца – 24,7 ºС. 

Средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца составляет 83 %, 

теплого месяца – 71 %. Количество осадков за ноябрь-март равно 152 мм, за апрель-октябрь – 360 мм. 

Суточный максимум осадков в теплый период года составляет 80 мм. 

Среднемноголетняя высота снежного покрова составляет 26 см, наибольшая за зиму – 103 см. 

Преобладающее направление ветра в холодный период года за декабрь- февраль – южное, в теп-

лый период за июнь-август – западное. Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь – 

5,5 м/сек. Минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль – 0 м/сек (штиль). 

В геоморфологическом отношении площадка расположена в пределах пологого водораздельного 

склона, обращенного к долине реки Иж. Рельеф площадки ровный, абсолютные отметки поверхности по 

устьям выработок составляют 144.9-139.7 м (Балтийская система). 

В геолого-литологическом строении площадки до глубины 18.0 м принимают участие техногенные 

(tQ) и делювиальные (dQ) отложения четвертичного возраста, подстилаемые глинистыми отложениями тер-

ригенной лагунно-континентальной фации уржумского яруса среднего отдела Пермской системы (P2ur). На 

отдельных участках с поверхности развит почвенно-растительный слой мощностью 0.2 м. 

Слабый уклон прослеживается в юго-западном направлении. Условия поверхностного стока удовле-

творительные. 

Гидрогеологические условия исследуемого участка на период настоящих изысканий (август 2019 

г.) характеризуются распространением двух горизонтов подземных вод- верховодки и грунтовых вод. 

Воды верховодки вскрыты на большей части территории (за исключением скв.1), на глубине 1.5-3.0 

м, что соответствует абсолютным отметкам 137.9-142.3 м. Следует учесть, что буровые работы производи-

лись в период после затяжных дождей, прошедших в течении нескольких дней. Верховодка концентриру-

ется в зоне инфильтрации, в четвертичных элювиально-делювиальных песках, локальным водоупором слу-

жат прослои суглинков, залегающие в толще песков незакономерно по площади и глубине. В периоды мак-

симального весеннего подъема, а также во время обильных ливневых и осенних продолжительных дождей, 

ожидается повсеместное распространение верховодки с уровнем от 1.0 до 2.0 м от поверхности, причем ее 

развитие во времени может иметь достаточно длительный характер. В засушливые периоды года верхо-

водка будет пересыхать. 
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Водоносный горизонт подземных вод типа грунтовых, вскрыт повсеместно, установившийся уровень 

его зафиксирован на глубинах 7.5-8.6 м от поверхности земли, что соответствует абсолютным отметкам 

131.5-137.4 м. 

Водовмещающими являются элювиальные среднепермские трещиноватые полутвердые и тугопла-

стичные глины (ИГЭ № 3), а также слаботрещиноватые твердые глины (ИГЭ № 4), водоупором служат твер-

дые более плотные, аргиллитоподобные пермские глины, залегающие на больших глубинах. 

Питание грунтовых вод осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков, разгрузка го-

ризонта происходит вниз по уклону в юго-западном направлении, в сторону долины р.Иж. Уровни вод под-

вержены сезонным и межгодовым колебаниям. В периоды максимального весеннего подъема, а также во 

время обильных ливневых и осенних продолжительных дождей, ожидается подъем уровня вод до 1.5 м над 

отмеченным, в меженные засушливые периоды года он может понизиться на 1.0 м от зафиксированного. 

Склоновые, суффозионные, эрозионные и другие опасные геологические и инженерно-геологиче-

ские процессы на площадке изысканий не выявлены. 

Территория не является карстоопасной для строительства. Согласно приложению «Е» СП 

116.13330 участок работ отнесен к VI категории устойчивости по интенсивности образования карстовых де-

формаций, где возможность провалов исключается. 

Район работ, в соответствии с изменением № 1 к СП 14.13330, не относится к сейсмически опасным. 

Специфические грунты в пределах изучаемой площадки представлены четвертичными техноген-

ными грунтами (ИГЭ № 1) и среднепермскими элювиальными глинами полутвердыми и тугопластичными 

(ИГЭ № 3). 
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3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка 
 
Проектируемый комплекс многоквартирных жилых домов не относится к категории зданий и соору-

жений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (загрязнение атмо-

сферного воздуха и неблагоприятное воздействие физических факторов). Профиль использования проек-

тируемых сооружений не предполагает установления санитарно-защитной зоны от объекта. 

Проектируемые объекты согласно ГПЗУ находятся вне санитарно-защитных зон нормируемых пред-

приятий (согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Проектирование объекта осуществляется на трех земельных участках.  

Жилой дом № 1 располагается на земельном участке с кадастровым номером 18:26:010638:470. 

Площадь земельного участка, предоставленного под строительство согласно ГПЗУ RU 18303000-

0000000000013865 составляет 9276 кв.м. 

Земельный участок, выделенный под строительство многоквартирного жилого дома, находятся в 

зоне ЖД1-1  – зоне многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки в сочетании с много-

этажной жилой застройкой. Основной вид разрешенного использования – многоквартирные жилые дом 5-9 

этажей.  

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м. При строительстве на смежных земельных 

участках требования к минимальным отступам применяются только к внешним границам. От выступающих 

элементов зданий и сооружений до красных линий улиц и дорог общегородского и районного значения – 5 

м. 

Максимальный процент застройки – 55 %. 

Участок проектирования частично располагается в охранных зонах существующей трансформатор-

ной подстанции и существующих подземных и воздушных коммуникаций, которые подлежат выносу из-под 

пятна застройки.  

Размещение жилых домов выполнено с учетом п.12.26 СП 42.13330.2011 – до окон жилых домов от 

трансформаторной подстанции составляет: до жилого дома №1 – 21,8 м, до жилого дома №2 – 30,9м. 

Жилой дом №2 располагается на земельном участке с кадастровым номером 18:26:010638:469. 

Площадь земельного участка с кадастровым номером 18:26:010638:469 предоставленного под стро-

ительство согласно ГПЗУ RU 18303000-0000000000013562 составляет 2872 кв.м: 

Земельный участок, выделенный под строительство многоквартирного жилого дома, находятся в 

зоне Ж2  – зоне многоквартирной жилой застройки зданиями малой и средней этажности. Основной вид 

разрешенного использования – многоквартирные жилые дом до 5 этажей.  

Минимальный отступ от границ земельного участка – 1 м. При строительстве на смежных земельных 

участках требования к минимальным отступам применяются только к внешним границам. 

Максимальный процент застройки – 55 %. 

Жилые дома №1, №2, а также существующее здание, расположенное на земельном участке с ка-

дастровым номером 18:26:010638:14 объединяются в единый комплекс зданий. Для всех жителей и посе-

тителей обеспечивается беспрепятственное пользование на равных правах всех элементов благоустрой-

ства (проходов, проездов, парковок, площадок и т.д.), а также для обслуживания этого комплекса.  

Парковки, необходимые для всех зданий, предусматриваются на всех трех земельных участках с 

равными правами пользования жильцами и посетителями комплекса. Дворовое пространство (детские иг-

ровые, спортивные площадки, площадки тихого отдыха, озеленение) для жилого дома № 2 располагаются  

на смежном земельном участке 18:26:010638:470 (на эксплуатируемой кровле паркинга жилого дома № 1). 

Площади необходимые по нормативам для устройства парковок и площадок учтены для обоих домов. 

Кровля подземного пристроенного паркинга является общей для пользования жильцами жилых домов № 1, 

№ 2. 

При проектировании жилого дома были учтены следующие факторы: 

- градостроительные требования к участку; 

- существующая инженерная и транспортная инфраструктура; 

- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов; 

- результаты расчетов инсоляции. 

Комплекс расположен на территории, ограниченной: 
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- с юга – территорией существующих жилых домов, расположенных по ул. Советской; 

- с запада – улицей К.Маркса; 

- с севера – территорией бизнес-центра «Найди»; 

- с востока - улицей В.Сивкова. 

При проектировании жилого комплекса были учтены следующие факторы: 

- градостроительные требования к участку; 

- положения Проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия федерального и 

регионального значения, расположенных в границах территории, ограниченной улицами: ул. Красногерой-

ская, ул. К.Маркса, ул. Ленина, ул. Красноармейская в г. Ижевске (разработанного ООО «Институт «Уд-

муртгражданпроект» и утв. Актом Государственной историко-культурной экспертизы). 

- существующая инженерная и транспортная инфраструктура; 

- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов; 

- результаты расчетов инсоляции. 

Архитектурно-планировочные решения и функциональное зонирование предусматривают строи-

тельство современного жилого комплекса, обеспеченного следующими функциональными зонами: 

· жилая зона, дворовое пространство которой формируется на кровле подземного паркинга; 

· встроенные объекты общественного назначения (офисы и магазины); 

· объекты инженерной инфраструктуры; 

· наземные гостевые автостоянки, расположенные вдоль проездов. 

Проектируемый жилой дом №1 состоит из четырёх секций и встроенно-пристроенного подземного 

паркинга. На кровле подземного паркинга расположен двор жилого комплекса. Земельный участок имеет 

ярко-выраженный уклон с севера на юг. Секции размещены вдоль улицы К.Маркса, секция 1 – поворотная, 

секции 2-4 – прямолинейные меридиональной ориентации. Подходы и подъезд к жилому дому организо-

ваны с ул. К.Маркса. Вход с уровня земли и въезд во двор, размещенный на кровле подземного паркинга, 

осуществляется через смежный земельный участок №18:26:010638:14, принадлежащий Заказчику. Подъ-

езд пожарных автомобилей предусмотрен с одной продольной стороны здания. С западной стороны – по 

тротуару вдоль улицы К.Маркса, имеющему твердое покрытие и габаритные характеристики, обеспечиваю-

щие возможность проезда пожарной техники. С южной стороны к секции 1 – по автомобильному проезду и 

части пешеходного тротуара. По кровле подземного паркинга организован подъезд пожарного автомобиля 

к жилому дому №2. 

За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола встроенных офисов №2 и №3 на 1-

м этаже в секциях 1 и 2, что соответствует абсолютной отметке 139,50 м. Минимальный уровень чистого 

пола подземного паркинга составляет -1,400 (138,10 м). 

Здание II степени огнестойкости. Класс конструктивной пожарной опасности С0. 

Классы функциональной пожарной опасности здания: 

Ф1.3 – многоквартирный жилой дом; 

Ф3.1 – встроенные магазины непродовольственных товаров; 

Ф4.3 – встроенные офисы; 

Ф5.2 – встроено-пристроенная подземная автостоянка. 

Этажность всех секций – 9 этажей. Количество этажей – 10, включая технический подвал. 

Секция 1 – поворотная, имеет Г-образную форму в плане и габаритные размеры в осях 30,22 м х 

30,16 м. Секции 2 и 3 – рядовые меридиональной ориентации, имеют одинаковые размеры в осях 32,78 м х 

16,45 м. Секция 4 – торцевая меридиональной ориентации, размеры в осях 33,04 м х 16,45 м. Общие габа-

риты жилого дома в плане в осях 128,97 м х 30,16 м. Встроенно-пристроенный подземный паркинг имеет 

трапециевидную форму в плане и размеры в осях 107,90 м х 33,57 м. 
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Секция 4, размещенная в верхней части участка, имеет самую высокую относительную отметку 

верхней точки здания +34,870 м (отметка верха парапета шахты лифта, возвышающейся над кровлей). Сек-

ция 1 и 2, размещенные в низкой части участка, имеют отметку верха парапета выхода на кровлю +29,950 

м. 

Максимальная высота здания (разница отметок между противопожарным проездом и низом верх-

него окна) составляет: для секции 1 – 26,6 м, для секции 2 – 25,1 м, для секции 3 – 25,9 м, для секции 4 – 

26,92 м. Относительная отметка верха парапета основной кровли секции 1 и 2: +28,420 м, секции 3: +31,420 

м, секции 4: +34,420 м. 

Входы в жилую часть организованы со стороны двора, на уровень второго этажа с эксплуатируемой 

кровли подземного паркинга. В секции 3 предусмотрен сквозной проход в уровне первого этажа для входа 

во двор со стороны ул. К.Маркса для всех жителей комплекса. В жилую часть каждой секции можно попасть 

из подземного паркинга через подвал на лифте. 

На 1-х этажах секций размещены встроенные помещения общественного назначения (офисы и не-

продовольственные магазины). Данные помещения имеют отдельные самостоятельные входы с западной 

(с ул. К.Маркса) и с северной стороны (со стороны бизнес-центра «Найди»). Один офис расположен на 2-м 

этаже секции 1. Всего в здании 9 встроенных офисов и 3 магазина непродовольственных товаров. Загрузка 

общественных помещений площадью более 150 м2 осуществляется из подземного паркинга. 

На 2-9 этажах размещены жилые квартиры. Общее количество квартир: в секции 1 – 47 кв., в секции 

2 – 39 кв., в секции 3 – 38 кв.; в секции 4 – 40 кв.; всего в доме – 164 квартиры. 

Жилой дом решён в виде одного пожарного отсека, площадь этажа не превышает 2500 м2 (в соотв. 

с табл. 7.1 СП 54.13330. 2011). Встроенно-пристроенный паркинг выделен в отдельный пожарный отсек и 

отделен от жилого дома противопожарными стенами и перекрытиями 1-го типа. Паркинг в свою очередь 

разделен на два пожарных отсека, так как его общая площадь превышает 3000 м2 (в соотв. с табл. 6.5 СП 

4.13130.2012). По кровле подземного паркинга осуществляется пожарный проезд с тупиковой разворотной 

площадкой 15 х15 м для жилого дома № 2. 

Мусоропровод в здании не предусмотрен в соответствии с Заданием на проектирование. Для сбора 

мусора предусмотрено помещение мусорокамеры в подземном паркинге, загрузка мусора осуществляется 

через загрузочные клапаны, размещенные в крытом павильоне на кровле паркинга. Мусорокамера имеет 

отдельный выход на улицу через тамбур для выкатывания контейнеров. В южной части земельного участка 

размещена открытая площадка для мусорных контейнеров. 

Проектируемый жилой дом № 2 состоит из трёх отдельно стоящих строений, соединяющихся общим 

подвалом ниже уровня земли. Земельный участок имеет ярко-выраженный уклон с севера на юг. Строения 

размещены вдоль улицы В.Сивкова и имеют меридиональную ориентацию. Подходы и подъезд к жилому 

дому организованы с ул. В.Сивкова. Дополнительно предусмотрено два въезда к гостевым автостоянкам и 

площадкам для размещения мусорных контейнеров с ул. К.Маркса через смежный земельный участок, при-

надлежащий Заказчику. Газон вдоль улицы В.Сивкова имеет усиленное покрытие и габаритные характери-

стики обеспечивающие возможность проезда пожарной техники и других спецслужб при необходимости (в 

том числе к объектам инженерной инфраструктуры). 

Проектируемый дом расположен в историческом квартале в зоне охраны объектов культурного 

наследия (в зоне регулирования застройки), которыми он окружен. Внешний облик объекта соответствует 

по масштабу, ритму окон, композиционным приемам и применяемым материалам существующей историче-

ской застройке. При этом фасады соответствуют тенденциям современной архитектуры и не подражают 

существующим объектам культурного наследия, для четкого разделения исторической и современной за-

стройки. Элементы здания, выступающие над уровнем кровли (выходы на кровлю, инженерное оборудова-

ние), максимально сдвинуты вглубь каждой секции, чтобы минимизировать возможность их влияния н образ 

проектируемого объекта. 
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За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола вестибюля первого этажа строения 

3,что соответствует абсолютной отметке 142,700 м. Минимальный уровень чистого пола первого этажа сек-

ции 3 составляет -2,100 (офис в южной части дома). 

Строения 1 и 2 имеют прямоугольную форму в плане и одинаковые габаритные размеры в осях28,74 

м х 15,74 м. Строение 3 имеет в плане прямоугольную форму со скошенной южной стороной, размеры в 

осях 35,14 м х 15,74 м. Угол строения 3 скошен, чтобы подчеркнуть и поддержать форму существующего 

квартала, восточный фасад проектируемого дома расположен параллельно ул. В. Сивкова, а южный фасад 

– под прямым углом к ул. К.Маркса. Общие габариты жилого дома в плане в осях 113,14 м х 15,74 м. 

Строение 1, размещенная в верхней части участка, имеет самую высокую относительную отметку 

верхней точки здания +21,800 м (отметка верха парапета выхода на кровлю). Строение 3, размещенное в 

низкой части участка, имеет отметку верха парапета выхода на кровлю +18,600 м. Максимальная высота 

здания (разница отметок между противопожарным проездом и низом верхнего окна) составляет: для стро-

ение 1 – 14,8 м, для секции 2 – 14,8 м, для секции 3 – 16,0 м. Относительная отметка верха парапета основ-

ной кровли: строение 1 +16,570 м, строение 2 +18,170 м, строение 3 +19,770м. 

Этажность всех строений – 5 этажей. Количество этажей – 6, включая технический подвал. 

Входы в жилую часть организованы с северных торцов строений. Квартиры, расположенные на пер-

вых этажах в строениях1 и 2, имеют собственные отдельные входы и пристроенные террасы со стороны 

ул.В.Сивкова. Общее количество квартир: в строении 1 – 16 кв., в строении 2 – 16 кв., в строении 3 – 15 кв.; 

всего в доме – 47 квартир. 

На 1 этаже строения 3 размещены встроенные помещения общественного назначения (офисы). 

Офисы имеют отдельные входы с восточной стороны строений (со стороны ул. В.Сивкова). 

Степень огнестойкости всех секций - II. 

Сеть автомобильных дорог, подъездов и площадок на территории проектируемого здания запроек-

тирована с учетом внешних и технологических связей и противопожарного обслуживания зданий и соору-

жений. Подъезд пожарных машин обеспечен ко всем существующим и проектируемым объектам. 

Пожарный подъезд к проектируемым жилым домам обеспечен со стороны улицы К.Маркса. Объект 

находится в радиусе обслуживания пожарной части №1, расположенной по адресу: ул.М.Горького, 56. 

Расстояние до проектируемого объекта от пожарного депо по пути движения техники по городским 

улицам составляет 0,8 км. Время прибытия пожарной машины до проектируемого объекта составляет 3-5 

мин. 

Данное расстояние соответствуют нормам «Технического регламента о требованиях пожарной без-

опасности» (до пожарной части не более 3,0 км). 

На основании требований СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах за-

щиты», проектом предусмотрена возможность доступа пожарной машины к жилому дому №1 с одной про-

дольной стороны (высота здания менее 28,0 м).  Проезжая часть запроектирована шириной 4,2 м, располо-

жена на расстоянии 5,5 м от стены здания, по укрепленному тротуару вдоль улицы К.Маркса. Доступ пожар-

ной машины к жилому дому № 2 предусмотрен с одной продольной стороны (высота здания менее 28,0 м).  

Проезжая часть запроектирована шириной 4,2 м, расположена на расстоянии 8,0 м, проходит по эксплуати-

руемой кровле паркинга. Тупиковый проезд заканчивается разворотной площадкой 15х15 м. 

Зона вдоль стен здания свободна от рядовой посадки деревьев. Все проезды запроектированы до-

статочной прочности: проезжая часть рассчитана на движение по ней пожарных машин (16 т на ось).  

Открытые площадки, предназначенные для кратковременного хранения автотранспорта, распола-

гаются на расстоянии не менее 10,0 м (нормативное значение составляет 10,0 м, п. 6.11.2, СП 4.13130.2011). 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка 
 

 

 
Наименование 

Ед. 
изм 

Границы 
18:26:010638:470 18:26:010638:469 18:26010638:14 за отводом 

1 Общая площадь кв.м 9276,0 2872,0 1284,0 1833,0 

2 
Площадь застройки, 
в т.ч 

кв.м 2371,0 1574,0 290,0 0,0 

 - жилой дом  2361,8 1574,0 0,0 0,0 

 - вентшахта  9,2 0,0 0,0 0,0 

 -сущ.здание  0,0 0,0 290,0 0,0 

3 
Площадь покрытий,  
в т.ч. 

кв.м 4485,0 1260,0 505,0 1335,0 

 -проезды и парковки  1075,0 440,0 385,0 100,0 

 -тротуары  3410,0 90,0 120,0 485,0 

 -экобрусчатка  0,0 0,0 0,0 750,0 

 -террасы  0,0 730,0 0,0 0,0 

4 Площадь площадок, 
в т.ч. 

кв.м 
1090,0 0,0 0,0 0,0 

 -хозяйственные  90,0 0,0 0,0 0,0 

 -детские  290,0 0,0 0,0 0,0 

 -спортивные  610,0 0,0 0,0 0,0 

 -отдыха  100,0 0,0 0,0 0,0 

5 Площадь озелене-
ния 

кв.м 
1330,0 38,0 489,0 498,0 

       

 Коэффициент за-
стройки  0,255 0,548 0,225 0,0 

 
 
*-Площадь застройки паркинга не учтена, т.к. подземный. 
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 
На основании СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» 

при проектировании инженерной защиты территории надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, 

обеспечивающих предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их 

функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий 

затопления и подтопления. 

Участок строительства  находится вне зон опасных геологических процессов. Для предотвращения 

подтопления территории на объекте выполнена вертикальная планировка для организации поверхностного 

стока и строительство ливневой канализации. 
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7. Организация рельефа вертикальной планировкой 
 
 

Вертикальная планировка выполнена в соответствии с инженерными требованиями, требованиями 

благоустройства и заданием на проектирование. 

На участке строительства выполнена сплошная вертикальная планировка. 

Уклоны поверхности проектируемых проездов и тротуаров предусмотрены 5-50 промилле. 

Сбор поверхностных вод осуществляется за счет создания соответствующих продольных и попе-

речных уклонов по проездам и газонам с выпуском проектируемую ливневую канализацию. План организа-

ции рельефа проектируемых объектов выполнен с учетом естественного рельефа и соблюдения допусти-

мых уклонов для движения транспорта и пешеходов. 

Отметки нолей зданий и сооружений определились с учетом существующих отметок рельефа. 

Площадка решена методом красных горизонталей. 

Картограмма земляных масс подсчитывалась по квадратам.  
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8. Решения по благоустройству территории 
 
Все вновь проектируемые дорожные покрытия  предусматриваются с капитальным покрытием из 

асфальтобетона с бортовым камнем, выдерживающим нагрузку от пожарной техники и грузовых автомоби-

лей.  

Конструкция покрытия автодорог следующая: 

Асфальтобетон мелкозернистый      0,05 м; 

Асфальтобетон крупнозернистый     0,07 м; 

Щебень                                                0,20 м; 

Песок                                                   0,20 м. 

Бортовой камень марки БР 100.30.15 

Вдоль проектируемых проездов для безопасного движения пешеходов предусмотрены тротуары 

шириной 1,5-3,0 м. 

Конструкция тротуара: 

Брусчатка                                           0,06 м; 

Сух. цем.-песчаная смесь                0,12 м; 

Песок                                                  0,10 м. 

Бортовой камень марки БР 100.20.8 

Часть тротуаров, используемая для проезда пожарной техники, устраивается с усиленной конструк-

ций: 

Брусчатка                                             0,08 м; 

Сух. цем.-песчаная смесь                   0,12 м; 

Геотекстиль 

Щебень                                                 0,40 м; 

Песок                                                    0,10 м. 

Геотекстиль 

Бортовой камень марки БР 100.20.8 

Проектом предусматривается полоса благоустройства вдоль прилегающих улиц В.Сивкова и 

К.Маркса. Вдоль проезжей части по ул.Вадима Сивкова и ул.К.Маркса устраивается полоса газона, укреп-

ленного экобрусчаткой.  

Тротуар вдоль улицы В.Сивкова уширяется до 3,0 м, покрытие закладывается из брусчатки. 

Тротуар вдоль улицы К.Маркса переносится на участок 18:26:010638:470. Полоса между улицей и 

тротуаром устраивается из 3,0 полосы – экобрусчатки и 4,5 полосы газона с рядовой посадкой крупномер-

ных саженцев деревьев и живой изгороди из кустарников для снижения уровня шума.  

В проекте заложены мероприятия по демонтажу существующих недействующих коммуникаций (ка-

нализации, теплотрассы и водопровода. А также вынос действующих сетей из под пятна застройки – элек-

трических кабелей и канализации, согласно выданных ТУ. 

Проектом выполнено функциональное зонирование дворовой территории. 

На участке жилых домов запроектированы площадки различного назначения (площадки располага-

ются на кровле подземного паркинга и предназначены для использования жильцами обоих домов на равных 

условиях). 
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Расчет размеров площадок различного назначения для дома 

(количество жильцов принято исходя из общего количества жильцов жилого дома №1 (308 человек) 

и жилого дома №2 (104 человека)) 

 

Наименование 
К

Кол-во 
чел. 

Расчетная 
норма на 1 
человека  

Расчет-
ная 
формула 

Кол-во 
(норма) 

Кол-во 
(проект) 

Площадка для игр детей до-
школьного и младшего 
школьного возраста (кв.м) 

412 0,7 412*0,7 288,4 290,0 

Площадка для отдыха взрос-
лого населения (кв.м) 

412 0,1 412*0,1 41,2 100,0 

Площадка для занятий физ-
культурой (кв.м) 

412 2 412*2 824,0 610,0* 

Площадки для хозяйственных 
целей  (кв.м) 

412 0,3 412*0,3 123,6 90,0** 

 
* В данном проекте расчетная норма площадей физкультурных площадок уменьшена в связи с нали-

чием в радиусе пешеходной доступности спортивных площадок (стадион «Динамо»). 

** Норма хозяйственных площадок уменьшена в связи с застройкой зданиями 9 этажей. 

Площадки для отдыха взрослого населения, запроектированы с плиточным покрытием, оборудо-

ваны МАФ: скамьями, урнами, цветочницами. 

На детских игровых и спортивных площадках предусмотрено покрытие из резиновой крошки, обору-

дуются площадки различными игровыми комплексами, турниками, горками, качелями. Все оборудование на 

площадках расставлено с учетом норм безопасности.  

Хозяйственные площадки устраиваются с твердым покрытием (асфальт для площадки мусоросбор-

ников и брусчатка для площадок сушки белья и чистки ковров).  

Все площадки расположены от окон жилого дома согласно нормативным расстояниям 10,0-20,0 (см. 

п.7.5 СП 42.13330.2011). 

Территория, свободная от застройки и инженерных коммуникаций озеленяется путем посева трав и 

посадкой декоративных деревьев и кустарников ценных пород. 

Гостевые стоянки предусмотренные для проектируемых жилых домов вынесены за пределы дворо-

вого пространства и располагаются вдоль проездов с южной и северной сторон земельного участка. Госте-

вые парковки для жителей и офисных помещений, а также площадки для контейнеров ТБО располагаются 

на смежных земельных участках , принадлежащих единому собственнику, предусматриваются для пользо-

вания жителями и посетителями комплекса на равных правах. 

 

Расчет стояночных мест временного и постоянного хранения 

 

№ 
п/п 

Действие 
Ссылка на норматив-

ный документ 
Значение 

показателя 
Ед.изм. 

  Количество жильцов   412 [чел.] 

Для Ижевска - Открытые стоянки для временного хранения - с учетом уровня автомобилизации 

1.1 

Определение числа мест хранения легковых ав-
томобилей, исходя из уровня автомобилизации на 
расчетный срок - для Ижевска = 330 автомоби-
лей/1000 человек (к 2025 году) 

СП 42.13330.2011  
п.11.3 

ПП УР №19 от 
06.02.2017 стр.98 

330   
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1.2 

Определение количества мотоциклов (без ко-
ляски) и мопедов, исходя из 50-100 мотоциклов и 
мопедов/1000 человек (берем по 25 мотоциклов и 
25 мопедов на 1000 человек) 

СП 42.13330.2011  
п.11.3 

50   

1.3 

Определение числа мест хранения мотоциклов с 
переводом к одному расчетному виду - легковому 
автомобилю, исходя из 25 мотоциклов (без ко-
ляски)/1000 человек 

СП 42.13330.2011  
п.11.19, прим.2 

6,25   

1.4 
Определение числа мест хранения мопедов с 

переводом к одному расчетному виду - легковому 
автомобилю, исходя из 25 мопедов/1000 человек 

СП 42.13330.2011  
п.11.19, прим.2 

2,5   

1.5 
Определение общего числа мест хранения лег-

ковых автомобилей, мотоциклов и мопедов на объ-
ект, исходя из кол-ва жителей 

  140   

1.6 

Определение количества открытых стоянок 
для временного хранения легковых автомоби-
лей, мотоциклов и мопедов - Жилые районы, 
исходя из расчета не менее 25% от расчетного 
количества мест хранения 

СП 42.13330.2011  
п.11.19 

35 [м/м] 

1.7  
Фактически принятое в проекте количество 

гостевых парковочных мест 
 35 [м/м] 

Подземный паркинг 

2.1 
Определение требуемого количества мест 

для хранения автомобилей в подземных гара-
жах из расчета не менее 25 м/м на 1000 жителей 

СП 42.13330.2011  
п.11.20 

10 [м/м] 

2.2 
Фактическое принятое в проекте количество ма-

шиномест в подземном паркинге 
- 106 [м/м] 

 
Всего в паркинге размещено 106 автомобильных мест и 1 мото/вело-место (в т.ч. 2 места закреп-

ленных за собственниками офисов). 
На первых этажах проектируемых жилых домов предусматриваются офисные помещения и торго-

вые помещения. 

Для транспорта офисных сотрудников и посетителей магазина (обоих жилых домов) предусматри-

вается устройство гостевых парковок на 16 мест. 

Так же в проекте предусматривается устройство 2 парковочных мест (АС5) для объекта культурного 

наследия на земельном участке 18:26:010638:14. 

 

Здания и сооружения 

П
ро

ек
тн

ая
 

ве
л

ич
ин

а Расчетная     еди-
ница 

Число машино-
мест на расчетную 

единицу 

Требуемое число 
машино-мест 

Кол-
во по 
про-
екту MIN MAX MIN MAX 

Офисы, чел  71 100 работающих 5 7 4 5  

Магазин, торгов. пло-
щадь 

240,6 
100 кв.м торговой 
площади 

5 7 12 17 
 

ВСЕГО   16 19 16 

 
Размеры стояночных мест на гостевых наземных парковках приняты 2,5 х 5,3 м. 

Проектом предусмотрены мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту. Главные 

входы в жилые дома расположены с земли, либо с устройством пандусов для облегчения доступа МГН в 
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квартиры. Все покрытия имеют капитальное твердое покрытие. В местах пересечения тротуара с проезжей 

частью предусмотрены пандусы-съезды с втопленным бортовым камнем. На гостевой автостоянке офисов 

и магазинов предоставлено 2 машиноместа для транспорта инвалидов и 4 м/м на гостевых парковках жилых 

домов (согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2012 проектируемое количество не менее 10 % от общего расчетного 

количества), места МГН для офисных помещений и 2 места МГН для жителей имеют специализированные 

размеры 3,6х6,0 м. Для всех мест поставлен дорожный знак 8.17 «инвалиды» и нанесена дорожная раз-

метка 1.24.1. 
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9. Зонирование территории земельного участка 
 

Не предусматривается. 
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10. Обоснование схем транспортных коммуникаций 
 

Транспортная доступность объекта оценивается как хорошая. Кромеавтомобильнойдоступно-

стисуществуетудобнаяпешеходнаядоступностьсостановкиобщественноготранспорта (трамвай), располо-

женной по ул.К.Маркса.  

Предусмотренный подъезд к дому осуществляются со стороны городских улиц К.Маркса и В.Сив-

кова.Безопасностьдвижениятранспортныхсредствижителейобеспечиваетсясовокупностьюпланировочных, 

технологических и организационных мероприятий, гарантирующих нормальный процесс, спокойствие и уве-

ренность участников дорожного движения в допустимых условиях. Проектом предусмотрена установка до-

рожных знаков, обеспечивающих безопасность дорожного движения. 

Состояние дорожного покрытия обеспечивает установленную скорость движения транспорта в со-

ответствии с организацией движения. 
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11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 
 

Улично-дорожная сеть является частью городских путей сообщения, обеспечивающих необходи-

мые грузовые и пассажирские связи между отдельными функциональными зонами города и внутри отдель-

ных зон и других городских территорий.  

Конструктивным элементом сопряжения проезжих частей с газонами является бордюрный (борто-

вой) камень. 

Сеть автомобильных дорог и тротуаров запроектирована с учетом внешних и внутренних связей с 

городскими улицами, а также для противопожарного обслуживания зданий и сооружений. 

Трассы дорог выбраны с учетом существующих проездов.  

В конструкциях дорожных одежд, предусмотрены следующие функциональные слои: покрытие, 

основание и подстилающий слой. 



ПСЧ 1

Граница отвода
земельного участка

Проектируемый
жилой дом № 2

\\SERVER\server\02. Проекты\00919_В.Сивкова -АСПЭК\_2 Стадия П\Раздел 2 _ПЗУ\Изм.2\Сивкова_ситуация с АС.png\\SERVER\server\02. Проекты\00919_В.Сивкова -АСПЭК\_2 Стадия П\Раздел 2 _ПЗУ\Сивкова_ситуация с АС.png

Коммерческая
автостоянка для
хранения

Проектируемый
жилой дом № 1
Подземный
паркинг

Единые зоны
регулирования
застройки и
хозяйственной
деятельности

Охранная зона
трансформаторной
подстанции

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00919/2-ПЗУ.1.ГЧ

Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

1

теплый

C

холодный

Ситуационный план. М 1:4 000

\\SERVER\server\02. Проекты\00919_В.Сивкова -АСПЭК\_2 Стадия П\Раздел 2 _ПЗУ\Изм.2\Сивкова_ситуация с АС.png

1 - зам 20-20 04.20





1

К

И

Ж

Е

Д

Г

В

А

1
2

3

2

Б

А

Д

Е

1

2

В

Г

Б

А

2.1

142.70
0.00

142.70
0.00

142.70
0.00

2.2

2.3

ПО

СП

ДП

ХП АС1

АС2

АС3

АС4

139.50
0.00

139.50
0.00

139.50
0.00

139.50
0.00

1.3

1.2

1.1

1.4

1.5

ПК

137.43 137.68
135.98

138.33

137.93138.23

137.80

137.77 137.79

137.90

137.79

138.00

136.80

138.69 138.54136.60

136.55

138.71

138.51
138.74136.39

138.77
138.52138.14

138.50
138.65

138.50138.88
138.41 138.70

138.63

138.51

138.66

138.68

138.49

138.92
136.95

137.89 138.14

138.64 138.88 138.89139.15
137.18

139.01
138.62

138.62

137.38137.86

137.89
139.07 139.45

138.61

137.72

137.70

137.80

137.66

139.09139.13

137.60

139.02138.51 139.20
139.24 139.25

138.98

138.96
139.39139.01 138.94

139.25139.41

139.51

139.61
138.94 139.57 139.88139.86 139.57

139.03

138.87

138.86
139.65

139.52
138.68

139.22
139.82

139.71 140.02

138.63

139.93

139.72

139.96 139.84

139.71
139.83

140.28140.33 140.31
139.27

139.21
140.57 140.23140.23

139.72140.05

140.20

139.93

139.87

141.06140.10
139.97

140.72 141.24
141.11

140.18

140.57
140.73
140.61
140.64

140.30 140.53
140.49

140.82 141.36 141.48140.71
141.06

140.95

140.95

140.87

141.64 141.53

141.16 141.81
141.73 142.47141.56

142.16 142.12141.01
141.31

141.41
141.39

141.30 141.90142.49
141.86141.66

142.37

141.69141.49

141.44

141.71

141.37

141.99142.45 142.69
142.33141.93

141.56 142.11 142.44
142.84 142.35

142.66
142.40 143.14 142.88

142.19
142.33

142.67
142.70

143.14

142.33

142.38

142.46

142.34142.70

142.83

142.42

142.62

142.54

142.79142.51

142.52

142.79 142.73
143.70

143.23144.15

143.34
143.03

142.82 142.80
144.56 143.23

143.76
143.44 143.55

144.08
143.58143.67

143.51
143.91

143.54

143.31

144.16 143.48
143.39

143.31

143.90
144.08

143.77

143.88

143.84

143.71

144.18143.98

145.74145.25
143.60 144.18144.10144.00

143.86
145.25 144.44

143.88144.61

145.05144.88145.92
144.60

144.51
144.61 144.39

144.29144.49

144.37

144.47145.76

145.05
145.18

145.00

144.92144.95

144.98

145.06146.06
147.02 145.23

145.20
145.32

144.77

145.39 145.16145.27

145.48
145.56

145.61145.59 146.05145.51

145.65145.78 145.68

145.76145.62
145.54

145.68

146.20
146.36

146.24

145.84

145.93

146.11

146.04

146.39

146.15
145.92

146.65
146.58 146.90146.61146.39146.51

147.76 146.44147.15

147.96

146.82

147.94

147.66

147.09

147.67 146.96

147.50

147.58

146.93

147.52

147.47

147.97
147.42

147.81147.62

147.43147.46

147.52

147.43

148.32

147.35

147.54

148.09
147.51

147.79147.77

147.46
147.49

147.59
148.05

нед.

чуг.125

146.00

каб. по заб
ору

разр.

п/
э 

25
0

ст.
108

146.10

100
п/э 200

чуг.

144.32
144.63

Бр.

гл.0.5

РП13-ТП69
РП13-ТП134

6к
В

2

2

Ц

А

А

125 чуг.

150 ст.

150 кер.

5

ТП 69-ТП 134

125 чуг.

125 чуг.

150 ст. 150 а/ц

ст.219
гильза

50 ст.

150 кер.

150а/ц

50 ст.

А

ориент.

А

АА

150 а/цчуг.125 

150 а/ц

А

согл.

квз

2

А

Ц.143.01

32 п.э.

150 ст.

100 кер.

159 ст. н.д.

2Т

15
9 

ст
. н

.д
.

150 кер.

137.24
137.40

137.41

136.50 138.21

136.32
137.21

136.12

136.53
136.99
137.50

137.00
136.53

ц.138.51

ц.138.87

вх.138.57

142.62
144.13

разр.

разр.

141.04
143.61

150 кер.

140.73
141.31

150 а/ц

зал.
138.86

нед.

139.46
142.01

139.38
139.61

100 ст.

согл.
150 кер.

забр.

10
0 

140.58
140.70

140.73
141.33

140.60

141.26

141.79

141.84
144.18

нед.

футляр

согл.

144.87

143.46
145.25

142.76
142.93

143.77

вх.138.51

135.10

вх.138.17
вх.138.25

вх.138.27
вх.137.13

квз

134.11

150   кер.

ул. Вадима Сивкова

А

А

А

А

Щ

А

190
А

Бр

К
ТП-136

ТП-69
К

обр.

2К

ПГ

КЖ

"Удмуртторф
"

2К

КН
КН

КН
2СМ

А

А

ПГ

А
каб.

Бр

2Ж

гар.
Н

2Ж

2Н

188
186

ул. Вадима Сивкова

10
0 
ке
р.

нед.

Ц

А

А

Ц

А

А

Бр

А

6К

А

АА

А

вент. канал

А

разр.

врем.

врем.

п.э.100

135.03
133.89

согл.

п/э 32

2

500 ж/б

137.71
зам.

137.27
137.12135.94 зам.

500 ж/б

ж/б      500

хим.

136.47

500 ж/б

141.47

зам.

140.54

138.88

142.32
140.71

144.48

145.51

500 ж/б

500 ж/б

500 ж/б

145.60
145.47
145.03

100
чуг.

чуг.200

145.73

500 ж/
б

вх.149.03

ст.159  н.д
.

137.71
136.89
136.36

135.99
135.86

138.08

А

139.44

ц.141.70

"Средуралнеру
д"

184

150

2х159 ст.

нед.

2х50 ст.

145.86
144.85
144.58

вх.146.42

в зем.

191

Ц.146.82
вх.147.22

500 ж/б

500 ж/б 100 

500 ж
/б

500 
ж/б

15
9 

ст
. н

.д
.

143.01
142.57

143.61

145.30
144.36

2х108 ст.

136.16

нед.

шк.

2

2х159 ст.

ориен
т.

159 
ст. 

н.д.

2х159 ст
.

2Т

2Т

2Т

нед.
2х108 ст.; ст.57

разр.

разр.

разр.

ке
р.1

50

89 ст.   н.д.

3Т

3Т

2Т

2х159 
ст.

2Т

2Т
пустырь

пустырь

нед.

136.59
136.27

50 ст.

А

2

А

вх.139.07

вх.139.18

А

ЦЦ лот.
100 чуг.

квз

ст.  89

газ по стене
ст.89 н.д.

ст.159

разр.

ке
р.1
00

чуг.100
Бр.

Бр

Ц

ж/б  500

ИжГЭТ

0,6 кВ

ж/б 300

футл. ст. 200

 147.23

 146.15

 145.05

 141.58

грунт

грунт

грунт

грунт

ст.76

чуг.   125

Н

нед.
150 кер.

нед.

0.8

нед.

зам.

фунд.

разр.

разр.
КН

А

разр.
разр.

138.34

138.12

138.15

138.54

138.61
138.78

138.95

139.52

139.26

139.31

13
9.
87140.35

140.54

140.63141.04 140.76
141.10

141.1
7

140.58

141.28

141.46 141.50
141.28 141.45 141.52141.60

141.62

142.11

142.05

142.23 142.48

14
2.7

2

142.66

144.20
144

.02
144.31

143.06

143.14

14
3.
04

143.81

144.07

143.57

145.40 143.51143.92

145.37

144.21

143.93

144.16
145.66

144.90

144.60

146.58 145.76

144.96

14
6.
40

146.70

147.10

144.71
145.09

147.15145.76

145.86

146.45

145.95

146.59

146.37 147.02

145.91
147.21

147.03

146.52 146.98 147.22

146.55 146.62
147.48

147.26

147.96147.01
147.19

вх.147.00

147.00
вх.147.00

147.14

148.02
147.24147.21

147.94

147.27
148.30

147.68

147.75
147.88

148.79

149.06

стр.
фундамент

клен 3.0

Щ

Щ

зам.

Ц

терраса

бет.плиты

А

вяз

бер.
бер.

бер.

Бр

146

чуг.     100

разр.

А

А

грунт

нед.

нед.

стройплощадка

Ц

А

Бр.

А
разр.

разр.

А

144.47

А

А

Ц

140.67

142.29

150 кер.
нед.

не
д.

врем.

врем.

врем.

врем.

врем.

нед.

нед.

нед.
нед.

нед.
ст.20

чуг.

ст.89

218
ж/б 500

ж/б 500

500 ж.б.

32 п.э.

ул. Карла Маркса

ул. Карла Маркса

ул. Карла Маркса

красная линия

 а/ц

чу
г.

3Т

2хст.89

каб. МКП "Горсвет"

каб. МКП "Гор
свет"

ориент
.

2

ТП-968

А
разр.

клен 5

150 а/ц

150 кер.

А

бет. плиты

квз.

ст.

по согл.

32

нед.

нед.

зав.

не
д.

А

нед.

кер.150

28,74
10,26

28,74
10,26

34,29

15,74

16,45

16,82

13,71
16,45

30,22
0,05

32,78

0,05

32,78

0,05

33,04

Х=19460,57
У=19890,09

Х=19495,41
У=19885,49

Х=19505,58
У=19884,15

Х=19534,08
У=19880,39

Х=19544,25
У=19879,05

Х=19572,74
У=19875,29

Х=19459,19
У=19874,39

Х=19493,35
У=19869,89

Х=19503,52
У=19868,55

Х=19532,02
У=19864,79

Х=19542,19
У=19863,45

Х=19570,68
У=19859,69

Х=19584,46
У=19826,79

Х=19583,01
У=19810,40

Х=19457,19
У=19851,77

Х=19472,74
У=19836,64

Х=19454,54
У=19821,73

Х=19473,94
У=19850,30

АС5

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Строение 1 ЖД 2 

1.1

на
плане

Наименование

2м Строительный

и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Квартир

Зда- Все-

Застройки

Здания Всего

Площадь 

Общая

Здания Всего

нормируемая

объем м

Здания Всего

3

ния го

5 1

№

АС1 для 29 м/м ЖД
Гостевая автостоянка

для 10 м/м для офисов
Гостевая автостоянка

Площадка для чистки
ковровХП и для сушки 

СП

ДП

ПО

Спортивная площадка 

Площадка детская 

Площадка отдыха 

1.2

АС2

1

1

1

30,0

100,0

290,0

1

1.3

1

для 6 м/м для ЖД
Гостевая автостоянкаАС3

для 6 м/м для офисов
Гостевая автостоянкаАС4

610,0

Строение 2 ЖД 2

Строение 3 ЖД 2

5

5 1

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

9 1

9 1

9 1

9 1

11

Секция 1 ЖД 1

Секция 2 ЖД 1

Секция 3 ЖД 1

Секция 4 ЖД 1

Паркинг

ПК Площадка контейнеров 1ТБО 60,0

47

39

38

40

47

39

38

40

16

16

15 15

16

16

691,0

548,2

560,1

562,5

691,0

548,2

560,1

562,5

499,0

499,0 499,0

499,0

576,0 576,0

5735,0

4265,7

7317,3

4354,7

21305,05735,0

4265,7

7317,3

4354,7

16142,0

16720,0

18080,0

21305,0

16142,0

16720,0

18080,0

1878,7

1877,5

2240,7

1878,7

1877,5

2240,7

9716,0

9773,0

10872,0

9716,0

9773,0

10872,0

для 2 м/м для ОКН 
Гостевая автостоянкаАС5

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00919/2-ПЗУ.1.ГЧ

Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

3

теплый

C

холодный

Граница отвода земельного участка

Разбивочный план. М 1:500

1. Разбивка проектируемых зданий выполнена в геодезических
координатах.

2. Система координат - городская г.Ижевска.
3. Все размеры даны в метрах.

Парковочные места офисов и магазинов



2.1

142.70
0.00

142.70
0.00

142.70
0.00

2.2

2.3

ПО

СП

ДП

ХП АС1

АС2

АС3

АС4

139.50
0.00

139.50
0.00

139.50
0.00

139.50
0.00

1.3

1.2

1.1

1.4

1.5

ПК

137.43 137.68
135.98

138.33

137.93138.23
137.80

137.77 137.79

137.90

137.79

138.00

136.80

138.69 138.54136.60

136.55

138.71

138.51
138.74136.39

138.77
138.52138.14

138.50
138.65

138.50138.88
138.41 138.70

138.63

138.51

138.66

138.68

138.49

138.92
136.95

137.89 138.14

138.64 138.88 138.89139.15
137.18

139.01
138.62

138.62

137.38137.86

137.89
139.07 139.45

138.61

137.72

137.70

137.80

137.66

139.09139.13

137.60

139.02138.51 139.20
139.24 139.25

138.98

138.96
139.39139.01 138.94

139.25139.41

139.51

139.61
138.94 139.57 139.88139.86 139.57

139.03

138.87

138.86
139.65

139.52
138.68

139.22
139.82

139.71 140.02

138.63

139.93

139.72
139.96 139.84

139.71
139.83

140.28140.33 140.31
139.27

139.21
140.57 140.23140.23

139.72140.05

140.20

139.93

139.87

141.06140.10
139.97

140.72 141.24
141.11

140.18

140.57
140.73

140.61
140.64

140.30 140.53
140.49

140.82 141.36 141.48140.71
141.06

140.95

140.95

140.87

141.64 141.53

141.16 141.81
141.73 142.47141.56

142.16 142.12141.01
141.31

141.41
141.39

141.30 141.90142.49
141.86141.66

142.37

141.69141.49

141.44

141.71

141.37

141.99142.45 142.69
142.33141.93

141.56 142.11 142.44
142.84 142.35

142.66
142.40 143.14 142.88

142.19
142.33

142.67
142.70

143.14

142.33

142.38

142.46

142.34142.70

142.83

142.42

142.62

142.54

142.79142.51

142.52

142.79 142.73
143.70

143.23144.15

143.34
143.03

142.82 142.80
144.56 143.23

143.76
143.44 143.55

144.08
143.58143.67

143.51
143.91

143.54

143.31

144.16 143.48
143.39

143.31

143.90
144.08

143.77

143.88

143.84

143.71

144.18143.98

145.74145.25
143.60 144.18144.10144.00

143.86
145.25 144.44

143.88144.61

145.05144.88145.92
144.60

144.51
144.61 144.39

144.29144.49

144.37

144.47145.76

145.05
145.18

145.00

144.92144.95

144.98

145.06146.06
147.02 145.23

145.20
145.32

144.77

145.39 145.16145.27

145.48
145.56

145.61145.59 146.05145.51

145.65145.78 145.68

145.76145.62
145.54

145.68

146.20
146.36

146.24

145.84

145.93

146.11

146.04

146.39

146.15
145.92

146.65
146.58 146.90146.61146.39146.51

147.76 146.44147.15

147.96

146.82

147.94

147.66

147.09

147.67 146.96

147.50

147.58

146.93

147.52

147.47

147.97
147.42

147.81147.62

147.43147.46

147.52

147.43

148.32

147.35

147.54

148.09
147.51

147.79147.77

147.46
147.49

147.59

147.94147.89

147.73

148.05

147.69

нед.

чуг.125

146.00

каб. по заб
ору

разр.

145.29
146.86

п/
э 

25
0

ст.
108

146.10

100
п/э 200

чуг.

144.32
144.63

Бр.

гл.0.5

РП13-ТП69
РП13-ТП134

6к
В

2

2

Ц

А

А
15
0 

ке
р.

125 чуг.

150 ст.

150 кер.

5

ТП 69-ТП 134

125 чуг.

125 чуг.

150 ст. 150 а/ц

ст.219
гильза

50 ст.

150 кер.

150а/ц

50 ст.

А

ориент.

А

АА

150 а/цчуг.125 

150 а/ц

А

согл.

квз

2

А

Ц.143.01

32 п.э.

150 ст.

100 кер.

159 ст. н.д.

2Т

15
9 

ст
. н

.д
.

150 кер.

137.24
137.40

137.41

136.50 138.21

136.32
137.21

136.12

136.53
136.99
137.50

137.00
136.53

ц.138.51

ц.138.87

вх.138.57

142.62
144.13

разр.

разр.

141.04
143.61

150 кер.

140.73
141.31

150 а/ц

зал.
138.86

нед.

139.46
142.01

139.38
139.61

100 ст.

согл.
150 кер.

забр.

10
0 

140.58
140.70

140.73
141.33

140.60

141.26

141.79

141.84
144.18

нед.

футляр

согл.

144.87

143.46
145.25

142.76
142.93

143.77

вх.138.51

135.10

вх.138.17
вх.138.25

вх.138.27
вх.137.13

квз

134.11

150   кер.

ул. Вадима Сивкова

А

А

А

А

Щ

А

190
А

Бр

К
ТП-136

ТП-69
К

обр.

2К

ПГ

КЖ

"Удмуртторф
"

2К

КН
КН

КН
2СМ

А

А

ПГ

А

каб.

Бр

2Ж

гар.
Н

2Ж

2Н

188
186

ул. Вадима Сивкова

10
0 
ке
р.

нед.

Ц

А

А

Ц

А

А

Бр

А

6К

А

АА

А

вент. канал

А

разр.

врем.

врем.

п.э.100

135.03
133.89

согл.

п/э 32

2

500 ж/б

137.71
зам.

137.27
137.12135.94 зам.

500 ж/б

ж/б      500

хим.

136.47

500 ж/б

141.47

зам.

140.54

138.88

142.32
140.71

144.48

145.51

500 ж/б

500 ж/б

500 ж/б

300 асб. 145.38

145.60
145.47
145.03

100
чуг.

чуг.200

145.73

500 ж/
б

вх.149.03

ст.159  н.д
.

137.71
136.89
136.36

135.99

138.08

А

139.44

ц.141.70

"Средуралнеру
д"

184

150

2х159 ст.

нед.

2х50 ст.

145.86
144.85
144.58

вх.146.42

в зем.

191

Ц.146.82
вх.147.22

500 ж/б

500 ж/б 100 

500 ж
/б

500 
ж/б

15
9 

ст
. н

.д
.

143.01
142.57

143.61

145.30
144.36

2х108 ст.

136.16

нед.

шк.

2

2х159 ст.

ориен
т.

159 
ст. 

н.д.

2х159 ст
.

2Т

2Т

2Т

нед.
2х108 ст.; ст.57

разр.

разр.

разр.

ке
р.1

50

89 ст.   н.д.

3Т

3Т

2Т

2х159 
ст.

2Т

2Т

пустырь

пустырь

нед.

136.59
136.27

50 ст.

А

2

А

вх.139.07

вх.139.18

А

ЦЦ лот.
100 чуг.

квз

ст.  89

газ по стене
ст.89 н.д.

ст.159

разр.

ке
р.1
00

чуг.100

Бр.
Бр

Ц

ж/б  500

ИжГЭТ

0,6 кВ

ж/б 300

футл. ст. 200

 147.23

 146.15

 145.05

 141.58

грунт

грунт

грунт

грунт

ст.76

чуг.   125

Н

нед.
150 кер.

нед.

0.8

нед.

зам.

фунд.

разр.

разр.
КН

А

разр.
разр.

138.34

138.12

138.15

138.54

138.61
138.78

138.95

139.52

139.26

139.31
13
9.
87140.35

140.54

140.63141.04 140.76
141.10

141.1
7

140.58

141.28

141.46 141.50
141.28 141.45 141.52141.60

141.62

142.11

142.05

142.23 142.48

14
2.7

2

142.66

144.20
144

.02
144.31

143.06

143.14

14
3.
04

143.81

144.07

143.57

145.40 143.51143.92

145.37

144.21

143.93

144.16
145.66

144.90

144.60

146.58 145.76

144.96

14
6.
40

146.70

147.10

144.71
145.09

147.15145.76

145.86

146.45

145.95

146.59

146.37 147.02

145.91
147.21

147.03

146.52 146.98 147.22

146.55 146.62
147.48

147.26

147.96147.01
147.19

вх.147.00

147.00
вх.147.00

147.14

148.02
147.24147.21

147.94

147.27
148.30

147.68

147.75
147.88

148.79

149.06

148.04 149.30

148.21

стр.
фундамент

клен 3.0

Щ

Щ

зам.

Ц

терраса

бет.плиты

А

вяз

бер.
бер.

бер.

Бр

146

чуг.     100

разр.

А

А

грунт

нед.

нед.

стройплощадка

Ц

А

Бр.

А
разр.

разр.

А

144.47

А

А

Ц

140.67

142.29

150 кер.
нед.

не
д.

врем.

врем.

врем.

врем.

врем.

нед.

нед.

нед.
нед.

нед.
ст.20

чуг.

ст.89

218
ж/б 500

ж/б 500

500 ж.б.

32 п.э.

ул. Карла Маркса

ул. Карла Маркса

ул. Карла Маркса

красная линия

 а/ц

чу
г.

3Т

2хст.89

каб. МКП "Горсвет"

каб. МКП "Гор
свет"

ориент
.

2

ТП-968

А
разр.

клен 5

150 а/ц

150 кер.

А

бет. плиты

квз.

ст.

по согл.

32

нед.

нед.

зав.

не
д.

А

нед.

кер.150

139.65
139.60

139.40
138.85

141.30
142.70 141.30

141.80

139.65
140.20

143.70
143.80 143.00

143.40

144.90
145.40 144.90

145.20

141.60
142.85 141.60

142.30

144.10
144.10 143.70

143.80

137.70
137.70

50

139
10
20
30
40

80
90

140
10
20

140.60 50

141.20

40

70

60

10

141.80

80
90

141

708090

10
142.60

50

30
90

139.30

40

20

140

30

142.60 142.60

50

143.10

143.10

30

20

80
90

70

50

143

143.70

143.70 60

50
40

10

20

30

40

50

50

144.10 144.10

90 80

144.70

90

60

144.70
60

145.30
145.30

30

3020108070
60 70

13
90,0

60

80

20
24,5

10 3020
90

138.50
138.50

50 60

147

30 20

30

20
30
40

80142

142

143

70
60

50

-0.600
138.90

139.40
138.90

80

-0.580
138.92-0.45

139.05

90

6050403020

-0.470
139.03

0.000
139.50

0.000
139.50

+0.600
140.10

139.05
139.05

10

50

-0.020
139.48

40
30
20

139
90
80
70
60
50

+0.580
140.08

70

+2.83
142.33

+2.830
142.33

80
90

10

60
70
80
90
140
10
20
30
40
50
60
70
80
90
141

30
40
50
60

+3.280
142.78

+5.380
144.88

+5.380
144.88

+6.130
145.63

+6.580
146.08

+6.130
145.63

146

50

90

40
30

50
60
70
80
90
143
10

30
40
50
60
70

90
144
10
20

40
50
60
70
80
90

10
20
30
40
50
60

80

146

20
30
40
50
60

10

90

70

145

30

80

20

20

142

20
10

40

60

146

50

145

144

143

-0.500
139.00 -0.400

139.10
-0.600
138.90

-0.470
139.03

+5.530
145.03

+3.580
143.08

+3.580
143.08

+3.180
142.68

+3.180
142.68

+3.430
142.93

+4.180
143.68

+5.030
144.53

+5.800
145.30

70

80

90

20
146.23

145.63

70

60

144.88
145.63

80

144.88

142.78

142.78
142.33

142.33

140.08

140.08

139.48

139.48

139.03

139.03

139
70

10
138

90

80

40 50

90 139 10 20

90

80

70

60

90

80

70
50

70
80

60 50 40 30 20 10

80

70

60

143

50

50

50

90

90 80

80

70

70

143

+3.580
143.08

60
70

80

147.10
146.20

147.10
146.00

145.75
145.80

145.30
144.90

142.50
143.10

142.30
142.35

140.10
143.10

140.00
139.50

139.70
143.10 140.00

143.00

40 50

10
10

70

139.83

138

144.30

143.30

АС5

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Строение 1 ЖД 2 

1.1

на
плане

Наименование

2м Строительный

и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Квартир

Зда- Все-

Застройки

Здания Всего

Площадь 

Общая

Здания Всего

нормируемая

объем м

Здания Всего

3

ния го

5 1

№

АС1 для 29 м/м ЖД
Гостевая автостоянка

для 10 м/м для офисов
Гостевая автостоянка

Площадка для чистки
ковровХП и для сушки 

СП

ДП

ПО

Спортивная площадка 

Площадка детская 

Площадка отдыха 

1.2

АС2

1

1

1

30,0

100,0

290,0

1

1.3

1

для 6 м/м для ЖД
Гостевая автостоянкаАС3

для 6 м/м для офисов
Гостевая автостоянкаАС4

610,0

Строение 2 ЖД 2

Строение 3 ЖД 2

5

5 1

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

9 1

9 1

9 1

9 1

11

Секция 1 ЖД 1

Секция 2 ЖД 1

Секция 3 ЖД 1

Секция 4 ЖД 1

Паркинг

ПК Площадка контейнеров 1ТБО 60,0

47

39

38

40

47

39

38

40

16

16

15 15

16

16

691,0

548,2

560,1

562,5

691,0

548,2

560,1

562,5

499,0

499,0 499,0

499,0

576,0 576,0

5735,0

4265,7

7317,3

4354,7

21305,05735,0

4265,7

7317,3

4354,7

16142,0

16720,0

18080,0

21305,0

16142,0

16720,0

18080,0

1878,7

1877,5

2240,7

1878,7

1877,5

2240,7

9716,0

9773,0

10872,0

9716,0

9773,0

10872,0

для 2 м/м для ОКН 
Гостевая автостоянкаАС5
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Схема планировочной организации

земельного участка

00919/2-ПЗУ.1.ГЧ

Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

4

теплый

C

холодный

Граница отвода земельного участка

План организации рельефа.
 М 1:500

1. Планировочные отметки входов на эксплуатируемой кровле
паркинга даны относительно отметки ноля Жилого дома №1.
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14,89 7,88
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00919/2-ПЗУ.1.ГЧ

Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

5

теплый

C

холодный

План земляных масс. М 1:500

1. Отметки, показанные на чертеже "План земляных масс"
подлежат корректировке на толщину конструкции
дорожной одежды (см. лист 8).

2. Красным показаны отметки и объемы выемки для
устройства подземного паркинга.

3. Все размеры даны в метрах.
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Строение 1 ЖД 2 

1.1

на
плане

Наименование

2м Строительный

и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Квартир

Зда- Все-

Застройки

Здания Всего

Площадь 

Общая

Здания Всего

нормируемая

объем м

Здания Всего

3

ния го

5 1

№

АС1 для 29 м/м ЖД
Гостевая автостоянка

для 10 м/м для офисов
Гостевая автостоянка

Площадка для чистки
ковровХП и для сушки 

СП

ДП

ПО

Спортивная площадка 

Площадка детская 

Площадка отдыха 

1.2

АС2

1

1

1

30,0

100,0

290,0

1

1.3

1

для 6 м/м для ЖД
Гостевая автостоянкаАС3

для 6 м/м для офисов
Гостевая автостоянкаАС4

610,0

Строение 2 ЖД 2

Строение 3 ЖД 2

5

5 1

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

9 1

9 1

9 1

9 1

11

Секция 1 ЖД 1

Секция 2 ЖД 1

Секция 3 ЖД 1

Секция 4 ЖД 1

Паркинг

ПК Площадка контейнеров 1ТБО 60,0

47

39

38

40

47

39

38

40

16

16

15 15

16

16

691,0

548,2

560,1

562,5

691,0

548,2

560,1

562,5

499,0

499,0 499,0

499,0

576,0 576,0

5735,0

4265,7

7317,3

4354,7

21305,05735,0

4265,7

7317,3

4354,7

16142,0

16720,0

18080,0

21305,0

16142,0

16720,0

18080,0

1878,7

1877,5

2240,7

1878,7

1877,5

2240,7

9716,0

9773,0

10872,0

9716,0

9773,0

10872,0

для 2 м/м для ОКН 
Гостевая автостоянкаАС5

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00919/2-ПЗУ.1.ГЧ

Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

6

теплый

C

холодный

План покрытий. М 1:500
По

зи
ци

я

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖЕК, ТРОТУАРОВ И ПЛОЩАДОК

Тип
Площадь

покрытия, м²
Длина БР, м

Наименование Примечание

1 Проезды и парковки (асф.-бетон)
Бортовой камень БР 100.30.15 1

400,0
50,02

4

Спортивная площадка на кровле
(комбинированное покрытие)

2000,0
400,0

5

2

610,0

1200,0Озеленение (газон и цветники) 5

420,0
150,0

3 3
Экобрусчатка
Бортовой камень БР 100.30.15

Тротуары и ХП (брусчатка)
Бортовой камень БР 100.20.8

1. Конструкции покрытий по грунту см. лист 7.
2. Конструкции покрытий на эксплуатируемой кровле паркинга смотри раздел АС.
3. Размещение покрытия с типом 3 (усиленной брусчатки) показано на листе 7.

Детская площадка на кровле
(комбинированное покрытие)
Площадка отдыха на кровле
(комбинированное покрытие)
Тротуары  на кровле
(брусчатка)

6

8 290,0

100,0

Озеленение (газон и цветники) на кровле

9

10 1425,0

1155,0

Тротуары (усиленная брусчатка)
Бортовой камень БР 100.20.8
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Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

7

теплый

C

холодный

Разбивочный план
благоустройства. М 1:500

1. Экспликацию зданий и сооружений см. лист 2.
2. Привязка элементов благоустройства выполнена от наружных граней

стен проектируемых зданий.
3. Все размеры даны в метрах.
4. Конструкции покрытий на эксплуатируемой кровле см. раздел АС.

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа Б марки II по           
ГОСТ 9128-2013                        -0,05
Горячий щебеночный пористый а/бетон
крупнозернистый  по ГОСТ 9128-2013 -0,07
Щебень фр. 40-60 по ГОСТ8267-93*  -0,20

Уплотненный грунт
Песок по ГОСТ 8736-93 *             -0,20

Плодородный
 слой почвы

Бортовой камень БР 100.30.15
по ГОСТ 6665-91

Бетон В15 (по F-100) 
ГОСТ 26633-2012

ТИП 1 (Проезды и стоянки)

Местный 
уплотненный

 грунт

0,10

0,10

1:0.5

1:1

0,150,05 0,
10

0,
10

0,
15

0,03

ТИП 5 (Газон и цветники)

Плодородный грунт            -0,15
Посев газонных трав

Уплотненный грунт

Пандус
(Пандус, перпендикулярный
 тротуару)

Уклон 1:10

1200min

Втопленный
борткамень

ТИП 4 (Укрепленный газон)

Экобрусчатка                  -0,15
Плодородный грунт            -0,15
Посев газонных трав

Песок сред. зер.                -0,15

Щебень фр.40-20 по ГОСТ 8267-93 

Уплотненный грунт

по ГОСТ 31357-2007         -0,12
Песок по ГОСТ 8736-2014   -0,10
Уплотненный грунт

 по ГОСТ 17608-91           -0,06
Сухая цементно-песчаная смесь 

Швы заполнить 
цементным раствором

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

ТИП 2 (Тротуары и площадки)
 Тротуарная плитка        

0,03 ТИП 2 марки М 600                   -0,15

Геотекстиль

по ГОСТ 31357-2007           -0,04

Песок по ГОСТ 8736-93*      -0,10

Уплотненный грунт

 ГОСТ 17608-91                 -0,08
Сухая цементно-песчаная смесь 

Брусчатка цветная 

Швы заполнить 
цементным раствором

0,130,13

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР 100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

ТИП 3 (Тротуары усиленные)
0,03

по ГОСТ8267-93*              -0,10
Щебень фр. 5-20 марки М 600 
Геотекстиль

по ГОСТ8267-93*              -0,30
Щебень фр. 10-40 марки М 600 

Геотекстиль

Часть пешеходного тротуара с усиленной конструкцией для
 проезда пожарной техники
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150а/ц

50 ст.

А

ориент.

А

АА

150 а/цчуг.125 

134.78

150 а/ц

А

согл.

квз

2

А

Ц.143.01

32 п.э.

150 ст.

100 кер.

159 ст. н.д.

2Т

15
9 

ст
. н

.д
.

150 кер.

137.24
137.40

137.41

136.50 138.21

136.32
137.21

136.12

136.53
136.99
137.50

137.00
136.53

ц.138.51

ц.138.87

вх.138.57

142.62
144.13

разр.

разр.

141.04
143.61

150 кер.

140.73
141.31

150 а/ц

зал.
138.86

нед.

139.46
142.01

139.38
139.61

100 ст.

согл.
150 кер.

забр.

10
0 

140.58
140.70

140.73
141.33

140.60

141.26

141.79

141.84
144.18

нед.

футляр

согл.

144.87

143.46
145.25

142.76
142.93

143.77

вх.138.51

135.10

вх.138.17
вх.138.25

вх.138.27
вх.137.13

квз

134.11

150   кер.

ул. Вадима Сивкова

А

А

А

А

Щ

А

190
А

Бр

К
ТП-136

ТП-69
К

обр.

2К

ПГ

КЖ

"Удмуртторф
"

2К

КН
КН

КН
2СМ

А

А

ПГ

А

каб.

Бр

2Ж

гар.
Н

2Ж

2Н

188
186

ул. Вадима Сивкова

10
0 
ке
р.

нед.

Ц

А

А

Ц

А

А

Бр

А

6К

А

АА

А

вент. канал

А

разр.

врем.

врем.

п.э.100

135.03
133.89

согл.

п/э 32

2

500 ж/б

137.71
зам.

137.27
137.12135.94 зам.

500 ж/б

ж/б      500

хим.

136.47

500 ж/б

141.47

зам.

140.54

138.88

142.32
140.71

144.48

145.51

500 ж/б

500 ж/б

500 ж/б

145.60
145.47
145.03

100
чуг.

чуг.200

145.73

500 ж/
б

вх.149.03

ст.159  н.д
.

137.71
136.89
136.36

135.99
135.86

138.08

А

139.44

ц.141.70

"Средуралнеру
д"

184

150

2х159 ст.

нед.

2х50 ст.

145.86
144.85
144.58

вх.146.42

в зем.

191

Ц.146.82
вх.147.22

500 ж/б

500 ж/б 100 

500 ж
/б

500 
ж/б

15
9 

ст
. н

.д
.

143.01
142.57

143.61

145.30
144.36

2х108 ст.

136.16

нед.

шк.

2

2х159 ст.

ориен
т.

159 
ст. 

н.д.

2х159 ст
.

2Т

2Т

2Т

нед.
2х108 ст.; ст.57

разр.

разр.

разр.

ке
р.1

50

89 ст.   н.д.

3Т

3Т

2Т

2х159 
ст.

2Т

2Т

пустырь

пустырь

нед.

136.59
136.27

50 ст.

А

2

А

вх.139.07

вх.139.18

А

ЦЦ лот.
100 чуг.

квз

ст.  89

газ по стене
ст.89 н.д.

ст.159

разр.

ке
р.1
00

чуг.100

Бр.

Бр

Ц

ж/б  500

ИжГЭТ

0,6 кВ

ж/б 300

футл. ст. 200

 147.23

 146.15

 145.05

 141.58

грунт

грунт

грунт

грунт

ст.76

чуг.   125

Н

нед.
150 кер.

нед.

0.8

нед.

зам.

фунд.

разр.

разр.
КН

А

разр.
разр.

138.34

138.12

138.15

138.54

138.61
138.78

138.95

139.52

139.26

139.31
13
9.
87140.35

140.54

140.63141.04 140.76
141.10

141.1
7

140.58

141.28

141.46 141.50
141.28 141.45 141.52141.60

141.62

142.11

142.05

142.23 142.48

14
2.7

2

142.66

144.20
144

.02
144.31

143.06

143.14

14
3.
04

143.81

144.07

143.57

145.40 143.51143.92

145.37

144.21

143.93

144.16
145.66

144.90

144.60

146.58 145.76

144.96

14
6.
40

146.70

147.10

144.71
145.09

147.15145.76

145.86

146.45

145.95

146.59

146.37 147.02

145.91
147.21

147.03

146.52 146.98 147.22

146.55 146.62
147.48

147.26

147.96147.01
147.19

вх.147.00

147.00
вх.147.00

147.14

148.02
147.24147.21

147.94

147.27
148.30

147.68

147.75
148.79

стр.
фундамент

клен 3.0

Щ

Щ

зам.

Ц

терраса

бет.плиты

А

вяз

бер.
бер.

бер.

Бр

146

чуг.     100

разр.

А

А

грунт

нед.

нед.

стройплощадка

Ц

А

Бр.

А
разр.

разр.

А

144.47

А

А

Ц

140.67

142.29

150 кер.
нед.

не
д.

врем.

врем.

врем.

врем.

врем.

нед.

нед.

нед.
нед.

нед.
ст.20

чуг.

ст.89

218
ж/б 500

ж/б 500

500 ж.б.

32 п.э.

ул. Карла Маркса

ул. Карла Маркса

ул. Карла Маркса

красная линия

 а/ц
чу

г.

3Т

2хст.89

каб. МКП "Горсвет"

каб. МКП "Гор
свет"

ориент
.

2

ТП-968

А
разр.

клен 5

150 а/ц

150 кер.

А

бет. плиты

квз.

ст.

по согл.

32

нед.

нед.

зав.

не
д.

А

нед.

кер.150

5,504,20

2,80
3,50

АС5

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Строение 1 ЖД 2 

1.1

на
плане

Наименование

2м Строительный

и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

Квартир

Зда- Все-

Застройки

Здания Всего

Площадь 

Общая

Здания Всего

нормируемая

объем м

Здания Всего

3

ния го

5 1

№

АС1 для 29 м/м ЖД
Гостевая автостоянка

для 10 м/м для офисов
Гостевая автостоянка

Площадка для чистки
ковровХП и для сушки 

СП

ДП

ПО

Спортивная площадка 

Площадка детская 

Площадка отдыха 

1.2

АС2

1

1

1

30,0

100,0

290,0

1

1.3

1

для 6 м/м для ЖД
Гостевая автостоянкаАС3

для 6 м/м для офисов
Гостевая автостоянкаАС4

610,0

Строение 2 ЖД 2

Строение 3 ЖД 2

5

5 1

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

9 1

9 1

9 1

9 1

11

Секция 1 ЖД 1

Секция 2 ЖД 1

Секция 3 ЖД 1

Секция 4 ЖД 1

Паркинг

ПК Площадка контейнеров 1ТБО 60,0

47

39

38

40

47

39

38

40

16

16

15 15

16

16

691,0

548,2

560,1

562,5

691,0

548,2

560,1

562,5

499,0

499,0 499,0

499,0

576,0 576,0

5735,0

4265,7

7317,3

4354,7

21305,05735,0

4265,7

7317,3

4354,7

16142,0

16720,0

18080,0

21305,0

16142,0

16720,0

18080,0

1878,7

1877,5

2240,7

1878,7

1877,5

2240,7

9716,0

9773,0

10872,0

9716,0

9773,0

10872,0

для 2 м/м для ОКН 
Гостевая автостоянкаАС5

Вз
ам

 и
нв

 N
По

дп
ис

ь 
и 

да
та

Ин
в 

N 
по

дл

Изм Лист Подпись Дата
Лист

Изм Лист N док Подпись Дата

ГИП

Стадия ЛистовРазработал
Кол уч

ППроверил

Бутолина
Схема планировочной организации

земельного участка

00919/2-ПЗУ.1.ГЧ

Н.Контроль  Алексеев
АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРОФедоров

Королев

Жилой комплекс в квартале, ограниченном ул.К.Маркса,
ул. Красногеройская, ул.В.Сивкова, ул.Советская

в Октябрьском районе г.Ижевска. Жилой дом №1. Жилой дом №2.

8

теплый

C

холодный

Граница отвода земельного участка

План организации движения.
 М 1:500

Знак 6.4 "Место парковки"

Знак 2.4 "Уступите дорогу"

Знак 8.17 "Инвалиды"

Стойка для дорожных знаков

Материалы для крепления стоек
(4 стойки)

4

Обозначение

По
зи

ци
я

Наименование Примечание

Ко
л-

во

1
2

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖНЫХ ЗНАКОВ

2

3 3

9

4
5
6 0,04песок, 0,4х0,1, м³

щебень, 0,4х0,1, м³
бетон В 15, 0,4х0,5, м³

0,04
0,20

расход материалов на 1
стойку

Знак 4.1.2 "Движение направо" 2

Контуры пожарных проездов

Направление движения транспортных средств

Направление движения пожарной техники

Направление движения хозяйственных машин

Направление движения пешеходов

Парковочные места офисов и магазинов

2,50 5,30
3,60

6,00
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