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 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

 СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция 

СНиП 31-01-2003 

 СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-

99* 

 СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям 

 СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03; 

 ТСН 30-305-2002 «Градостроительство. Реконструкция и застройка 

нецентральных районов Санкт-Петербурга». 

Проект выполнен в соответствии с Градостроительным планом №RU78158000-25755 

земельного участка по адресу: г. Санкт-Петербург, 20-я линия В.О., дом 5-7, корпус 

1, литера А, утвержденным распоряжением Правительства Санкт-Петербурга от 

22.12.2016 №210-1555.  

Графические материалы, входящие в состав проекта, выполнены по материалам: 

 топографического плана участка масштаба 1:500, выполненного ЗАО 

"ЛенТИСИЗ" по уведомлению геолого-геодезического отдела КГА от 30.12.2016г. 

N5494-16; 

 инженерно-геологических изысканий, проведенных ЗАО "ЛенТИСИЗ" по 

уведомлению геолого-геодезического отдела КГА от 23.06.2017г. N2640-17; 

 Технического отчет по результатам инженерно-экологических изысканий 

№17/07/2017-ТО ИЭИ, выполненный ООО «ЦЛИП«УМЭко» 

 

1.2.Характеристика земельного участка. 

 

       Участок для размещения проектируемого многоквартирного дома   со 

встроенными помещениями и встроенно-пристроенным подземным гаражом находится 

по адресу: г.Санкт-Петербург, 20 линия В.О., дом 5-7, корпус 1, лит.А; кадастровый 
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номер: 78:06:0002081:3. Категория земель – земли населенных пунктов. Площадь – 8173 

кв.м.  

Территория проектирования расположена в Василеостровском административном 

районе; кадастровый квартал – 2081. 

В настоящее время земельный участок занят комплексом зданий Всероссийского 

научно-исследовательского и проектного института алюминиевой, магниевой и 

электродной промышленности. 

В границах земельного участка расположены следующие объекты капитального 

строительства: 

- нежилое строение (научное) - г.Санкт-Петербург, 20-я линия В.О., дом 5-7, корпус 

1, литера А. 

- нежилое строение (научное) -  г.Санкт-Петербург, 20-я линия В.О., дом 5-7, корпус 

2, литера Б. 

- нежилое строение (административный корпус) -  г.Санкт-Петербург, 20-я линия 

В.О., дом 5-7, корпус 3, литера В. 

- нежилое строение (трансформаторная подстанция электросети) - г.Санкт-

Петербург, 20-я линия В.О., дом 5-7, корпус 1, литера Г. 

- нежилое строение (склад) - г.Санкт-Петербург, 20-я линия В.О., дом 5-7, корпус 4, 

литера Д. 

Все здания и сооружения, расположенные в границах землеотвода, подлежат сносу. 

Все инженерные сети, проходящие по участку, подлежат демонтажу и перекладке. 

 

В соответствии с Генеральным планом Санкт-Петербурга участок расположен в зоне 

общественно-деловой застройки – Д. В соответствии с ПЗЗ - в территориальной 

зоне ТД1-1_1 (общественно-деловая зона объектов многофункциональной 

общественно-деловой застройки и жилых домов, расположенных на территории 

исторически сложившихся районов и исторической застройки пригородов с включением 

объектов инженерной инфраструктуры). 

Территория проектирования расположена в границах единой зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности ОЗРЗ-1. 

Ближайшие объекты культурного наследия - Комплекс казарм лейб-гвардии 

Финляндского полка и Дом П.Г. Франк расположены на расстоянии 40-60 м от границ 

участка. 
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Территория проектирования находится в квартале со сложившейся жилой застройкой, 

с юго-западной стороны участок примыкает к 20-21 линии. 

 

2. Обоснование планировочной организации участка. 

Проект выполнен в целях размещения многоквартирного дома со встроенными 

помещениями и встроенно-пристроенным подземным гаражом.  

Подъезд к объекту, а также въезд в подземный гараж и выезд из него 

осуществляются с 20-21 линии. Расстояния между въездами/выездами на земельный 

участок составляют 52 м. С внутриквартальной территории осуществляется подъезд 

спец. техники; проезды для спец. техники выполнены в тротуарной плитке и 

используются также в качестве тротуаров. Детская и спортивная площадки 

расположены в юго-восточной части земельного участка. 

Отступы от границ земельного участка соответствуют требованиям подпункта 2) 

подпункта I) пункта 7 ГПЗУ №RU78158000-25755: 0 м – от границ, совпадающих с 

проектируемыми в составе документации по планировке территории (Распоряжение о 

подг. док. по ППТ от 09.12.2016 №1044) красными линиями 20-21 линии; не менее 10 м. 

– от прочих границ земельного участка (для стен зданий с проемами). Для стен 

зданий без проемов величина отступа – 0 м. 

Согласно подпункту 1.9.6, подпункту 2.18.6.9 и п/п 1 табл.1.1. Приложения №8 к 

постановлению Правительства Санкт-Петербурга от 04.07.2017 г. №550 «О внесении 

изменений в постановление Правительства СПБ от 21.06.2016г. №524» минимальная 

доля озеленения территорий земельных участков многоквартирных домов составляет 

20%. Площадь участка - 8173 кв.м. Минимальная доля озеленения составляет 1634,6 

кв.м. Площадь озеленения по проекту - 1638 кв.м, из которых 1283 кв.м. - газоны, а 

355 кв.м. - набивные покрытия. 

Согласно п.2.17.7.10 и п.2 таб. 2.1 Приложения №8 к постановлению Правительства 

Санкт-Петербурга от 04.07.2017 №550 количество мест для хранения 

индивидуального автотранспорта не устанавливается. Для МГН предусмотрено одно 

машиноместо  габаритами 3,6х6 м (поз.3.5) (не менее 1-го), 1 гостевое место. 
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3. Технико-Экономические показатели.    

Таб.1. Баланс территории земельного участка 

 

 

№ п/п Наименование показателя Ед. изм. Показатель Примечание 

1 
Площадь участка, всего 

кв.м. 8173   
В том числе: 

1.1 

- площадь застройки здания кв.м. 3924,85 

 - не включает 

подземные части 

здания 

- площадь застройки БКРТП кв.м. 70  

1.2 

- площадь твердых покрытий, 

всего кв.м. 2540,15   

В том числе: 

1.2.1 - асфальтовое покрытие кв.м. 435   

1.2.2 

- покрытие тротуарной плиткой 

укрепленное, с возможностью 

проезда пож. спецтехники  

кв.м. 999   

1.2.3 - тротуары и отмостка кв.м. 1106,15   

1.3 

- площадь набивных покрытий, 

всего 
кв.м. 355   

В том числе: 

1.3.1 
- набивное покрытие площадок, 

всего, в том числе 
кв.м. 130   

1.3.2 

- набивное покрытие укреплен-

ное, с возможностью проезда 

пож. спецтехники, всего, в том 

числе 

кв.м. 225   

1.4 - площадь газонов кв.м. 1283   

  

 

4.  Обоснование решений по инженерной подготовке территории и 

вертикальной планировке.  

Для зданий предусмотрена планировочная отметка – 3.25 м.  

Решения по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от воздействия грунтовых вод предусмотрены в соответствии с СП 116.13330.2012 
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Для защиты территории от поверхностных осадков проектом предусмотрена 

организация закрытой дождевой канализации, к которой подключаются 

проектируемые дождеприемные колодцы и водоотводные лотки.  

Дождеприемные колодцы устанавливаются в пониженных местах на проездах, 

проектируемых вдоль западной и северной сторон здания. Отвод осадков решен 

поперечными и продольными уклонами от зданий в сторону проездов. На внутри 

дворовой территории водоотводные лотки устанавливаются на плите перекрытия 

подземной автостоянки. На земле лотки подключаются к проектируемой сети 

общесплавной канализации. На плите перекрытия автостоянки – через 

дождеприемные воронки в лотках к внутренним водостокам.  

 

5. Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

Юго-западная граница земельного участка ограничена улицей местного значения – 

20-21 линией В.О., с которой осуществляется подъезд к объекту, а также въезд в 

подземный гараж и выезд из него. Расстояния между въездами/выездами на 

земельный участок составляют 52 м. С внутриквартальной территории 

осуществляется подъезд спец. техники. Ближайшая станция метрополитена 

«Василеостровская» Невско-Василеостровской линии метрополитена расположена на 

расстоянии 1,3 км от территории проектирования.  

Хранение индивидуального автотранспорта осуществляется во встроенно-

пристроенном подземном гараже.  

Согласно п.2.17.7.10 и п.2 таб. 2.1 Приложения №8 к постановлению Правительства 

Санкт-Петербурга от 04.07.2017 №550 количество мест для хранения 

индивидуального автотранспорта не устанавливается. Для МГН предусмотрено одно 

машиноместо габаритами 3,6х6 м (поз.3.5) (не менее 1-го), 1 гостевое место. 

 

6. Благоустройство и озеленение 

По окончании строительства объекта и прокладки инженерных коммуникаций к нему, 

прилегающая территория подлежит благоустройству. 

Благоустройство территории включает в себя устройство тротуаров, устройство 

мощения из плитки пешеходных путей и проездов на внутридворовой территории, а 
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также устройство газонов. На газонах организуются цветники и посадки деревьев и 

кустарников. Вдоль газонов устанавливаются светильники. Внутренний двор 

обустраивается площадками различного назначения – детскими, для отдыха 

взрослого населения. На площадках устанавливаются скамьи, вазоны, малые 

архитектурные формы и игровое детское оборудование. Вдоль площадок и тротуаров 

устанавливаются садовые светильники. 

Расчет озеленения. 

Согласно подпункту 1.9.6, подпункту 2.18.6.9 и п/п 1 табл.1.1. Приложения №8 к 

постановлению Правительства Санкт-Петербурга от 04.07.2017 г. №550 «О внесении 

изменений в постановление Правительства СПБ от 21.06.2016г. №524» минимальная 

доля озеленения территорий земельных участков многоквартирных домов составляет 

20%. Площадь участка - 8173 кв.м. Минимальная доля озеленения составляет 1634,6 

кв.м. Площадь озеленения по проекту - 1638 кв.м, из которых 1283 кв.м. - газоны, а 

355 кв.м. - набивные покрытия. 
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