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1. Характеристика  земельного  участка. 
 

Проектируемый многоквартирный жилой дом с подземным паркингом рас-

положен по адресу: Московская область, Мытищинский муниципальный район,  

г.п. Мытищи, г. Мытищи,мкр.№31, ул.Тайнинская, д.20. 

Кадастровый номер земельного участка -  50:12:0100311:0149. 

На момент проектирования территория земельного участка покрыта луго-

вой растительностью, частично кустарником и отдельно растущими деревьями. 

Поверхность площадки строительства имеет относительно ровный рельеф, с 

общим уклоном с юго-запада на северо-восток и перепадом высот в пределах 

границ участка до 2,03 м. Абсолютные отметки колеблются от 153,80 м до 151,77 

м.  

Участок находится на территории, ограниченной: 

- с севера: ул. Тайнинской  и малоэтажной жилой застройкой;  

- с запада: ул. Пограничной  и малоэтажной жилой застройкой; 

- с юга: участками малоэтажной жилой застройки;   

- с востока: участками малоэтажной жилой застройки. 

В соответствии с градостроительным планом земельного участка  

№RU50501102-782- проектирование на участке многоквартирного жилого дома 

относится к основным видам разрешенного использования территории. На пер-

вом этаже многоквартирного жилого дома размещены входные группы в жилую 

часть, и во встроенные помещения общественного назначения, в том числе в 

группы временного пребывания детей. Встроенные общественные помещения и 

подземный паркинг относятся к вспомогательным видам использования земель-

ного участка. 

На  земельном участке действуют охранные зоны: 

- полос воздушных подходов аэродрома и приаэродромной  территории 

авиационного узла Шереметьево; 

- охранные зоны инженерных сетей проходящих транзитом через террито-

рию земельного участка. 
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2. Обоснование планировочной организации земельного участка в со-
ответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка. 
 
Проектная документация строительства многоквартирного жилого дома с 

подземным паркингом разработана на основании: 

-  Градостроительного плана земельного участка №RU50501102-782; 

- Задания на разработку проектной документации, утвержденное Заказчи-

ком-Застройщиком ООО «Земельные ресурсы» и согласованное проектной орга-

низацией ООО «Лидер Проект» в 2015г.; 

- Топографической съёмки выполненной ООО "ТЕО-2000" в 2013 г.; 

- Технического отчета об инженерно-геологических изысканиях выполнен-

ных ООО ГП «МОСГЕОПРОЕКТ» в 2013 г.; 

- Технического отчета об инженерно-экологических изысканиях, выполнен-

ных ООО ГП «МОСГЕОПРОЕКТ» в 2013 г.; 

И в соответствии со следующими документами: 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»;  

- Федеральным законом №123 «Технический  регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»; 

- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения»; 

- СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования 

к объемно-планировочным и конструктивным решениям». 
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3. Технико–экономические показатели. 
 

N 
п/п Наименование  показателей  по  генплану Ед. 

изм. Кол-во Приме-
чание 

В границах земельного участка (кад. ном. 50:12:0100311:0149) 

1 Площадь земельного участка м² 5104 100% 

2 Площадь застройки всего, в том числе: м² 1622 32% 

 

- многоквартирного жилого дома с подземным 
паркингом м² 1434  

- наземной части подземного паркинга (с уче-
том шахты дымоудаления и шахты воздухоза-
бора) 

м² 188  

3 Площадь проездов, тротуаров, площадок и 
отмостки с твердым покрытием м² 1557 30% 

4 Площадь площадок м² 342 7% 

5 Площадь озеленения* м² 1582 31% 

Благоустройство за пределами земельного участка 

6 Площадь благоустраиваемой территории за   
пределами земельного участка м² 52  

7 Площадь проездов и тротуаров с твердым по-
крытием м² 47  

8 Площадь озеленения м² 5  
* площадь озеленения с учетом существующего травяного покрытия. 

 
4. Обоснование решений по инженерной подготовки  

территории. 
 
До строительства проектируемого жилого дома необходимо выполнить 

объем подготовительных работ на участке: 

- демонтаж и вынос инженерных сетей, размещаемых на территории зе-

мельного участка; 

- очистку участка от растительности и строительного мусора; 

- выравнивание площадки строительства с учетом требований по исполь-

зованию грунтов «опасной» и «чрезвычайно опасной» категории. 

По результатам технического отчета о инженерно-экологических изыска-

ниях выполненных ООО "МОСГЕОПРОЕКТ" в 2013г., почва и грунт на земельном 

участке относятся к категории «опасная» и «чрезвычайно опасная» в слое 0,0-0,2 
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м. Зараженный грунт и почва, мощностью слоя 0,2м, подлежат срезке и вывозу 

на полигон специализированной, лицензированной организации. 

После строительно-монтажных работ и прокладки инженерных коммуника-

ций, необходимо провести работы по организации микрорельефа осваиваемой 

территории в соответствии с проектом вертикальной планировки, а так же меро-

приятия по защите площадки от поверхностных вод. 

 

5. Организация рельефа вертикальной планировкой. 
 
Организация рельефа на участке решена в соответствии с высотным по-

ложением застроенных территорий и близлежащих проектируемых дорог. Проек-

тируемый рельеф на участке обеспечивает отвод поверхностных вод на проез-

ды. Отвод атмосферных осадков на проектируемых проездах осуществляется по 

проезжей части на прилегающие улицы. Водоотвод на тротуарах, газонах, пло-

щадках решен поперечными уклонами в сторону проездов.  

За абсолютную отметку нуля проектируемого жилого дома принята абсо-

лютная отметка чистого пола первого этажа равная 155,00 м. 

  

6. Описание решений по благоустройству территории. 
 
 Организация придомовой территории на земельном участке имеет чет-

кое функциональное зонирование. На благоустраиваемой территории размеще-

ны: площадки для отдыха, игровая и спортивная площадки, площадка для сбора 

мусора, зеленые насаждения.  

Для установки контейнеров оборудована специальная площадка с ас-

фальтобетонным покрытием, ограниченная бордюром и зелеными насаждения-

ми (кустарниками) по периметру. К площадке для сбора мусора запроектирован 

подъезд для спецавтотранспорта. 

Территория жилого дома освещается в вечернее время суток. 

Проектом благоустройства территории предусматривается: 

· Устройство проездов и площадок с асфальтобетонным покрытием; 

· Тротуары с покрытием из тротуарной плитки, отделенные от проездов 

бордюром на высоту 0,15м; 

· Площадка для детей, занятий физкультурой с травмобезопасным покры-

тием на основе резиновой крошки; 
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· Площадка для отдыха из тротуарной плитки; 

· Устройство газонов из многолетних трав; 

· Посадка деревьев и кустарников; 

· Установка малых архитектурных форм; 

· Установка осветительных опор вдоль проездов, тротуаров, детской и спор-

тивной площадок, площадок для отдыха, площадки для сбора мусора. 

 

7.  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-
ства. 
Въезд на придомовую территорию жилого дома предусматривается с за-

падной стороны участка - с ул. Пограничной, и северной - с ул. Тайнинской. Со 

стороны дворовой части проектируемого жилого дома запроектирован проезд, 

который частично располагается на эксплуатируемой кровле подземного паркин-

га и разделяет придомовую территорию на несколько частей. 

Придомовая территория жилого дома разделена на функциональные зо-

ны, которые отделены друг от друга. В центре двора, на эксплуатируемой кровле 

подземной автостоянки, запроектированы площадки: для детей (S=261м2), для 

занятий спортом (S=82м2), для отдыха взрослого населения (S=46м2). Южнее от 

площадок размещается наземная часть подземного паркинга с въездом и вхо-

дом. Въезд в паркинг расположен на удалении от площадок и фасадов жилого 

дома более 15м. Южнее въезда в паркинг расположена контейнерная площадка 

для сбора мусора на удалении более 20м от площадок и окон жилого дома. Пе-

ред въездом в паркинг организована разворотная площадка. Подходы к благо-

устроенным площадкам организованы в удаленном месте от въезда в подзем-

ный паркинг и площадки для сбора мусора. 

Проезд запроектирован шириной боле 4,2м, предназначенный для подъ-

езда легкового автотранспорта к входам в жилой дом, и подъезда пожарных ав-

томобилей к зданию. Проезд расположен на расстоянии не менее 5 и не более 

8м с продольной стороны от наружных стен здания для обеспечения противопо-

жарных мероприятий.  

Вдоль проезда запроектированы тротуары для пешеходов шириной 1,5м. 

Тротуары отделены от проезда бордюром на высоту 0,15м, и оборудованы мест-
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ными понижениями бортовых камней в местах пересечения с проездами для 

возможности передвижения по территории маломобильных групп населения. 

 

8. Расчет количества машино-мест на автостоянках. 
 

Количество мест для постоянного хранения автомобилей жителей проек-

тируемого многоквартирного жилого дома принято по Постановлению Главы Мы-

тищинского района Московской области №74 от 17.01.2001г. 

Количество машино-мест определено из расчета 1 машина на квартиру с 

учетом 100% обеспеченности местами постоянного хранения. В жилом доме за-

проектировано 100 квартир, соответственно количество машино-мест должно 

быть не менее 100. 

На территории жилого дома запроектирован встроенный подземный пар-

кинг на 40 автомобилей. Следовательно, дефицит составит: 100-40=60 машино-

мест.  

Недостающие машино-места для постоянного хранения личных автомоби-

лей жителей дома будут расположены в многоуровневом гараже, расположен-

ном в северо-восточном направлении от проектируемого жилого дома, расстоя-

ние до которого не превышает 800м. Размещение многоуровневого гаража опре-

делено проектом планировки территории мкр. 31, 34, утверждённого Распоряже-

нием Министерства Строительного Комплекса МО №П16/1208 от 12.08.2015г. 

 

Количество машино-мест для временного хранения автомобилей опреде-

лено по СП 42.13330.2011, п. 11.19. Временные места хранения предусматрива-

ются из расчета не мене чем для 70 % расчетного парка индивидуальных легко-

вых автомобилей, в том числе 25% для жилых районов, при уровне автомобили-

зации 420 автомобилей на тысячу жителей, что составит: 173х0,42х0,7х0,25=13 

машино-мест, где 173 - количество жителей в многоквартирном жилом доме. Для 

маломобильных групп населения из этого числа должно быть предусмотрено не 

менее 10% машино-мест, что составит: 13*10/100=2 машино-места. 

По данным раздела АР, на первом этаже жилого многоквартирного дома 

размещаются встроенные магазины с площадью торговых залов менее 150м2, 

предназначенные для осуществления торговли товарами по образцам, а также 

помещение ТСЖ. Из-за отсутствия в СП 42.13330.2011 расчетных данных для 

встроенных магазинов с соответствующим функциональным назначением и 



 

 

 

И
нв

. №
 п
од
л.

 

 
П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 
В
за
м

.и
нв

. №
 

 

Лист 

 11/15-ПЗУ. ПЗ 
 Дата 

 

Подпись 

 

№  док. Лист Кол. уч Изм. 

ТСЖ, определение количества машино-мест было выполнено по Постановлению 

Правительства г. Москвы от 4 октября 2005 г. N 769-ПП, таблица 9.3.2, п.п. 4.3, 

п.п. 1.2. 

По данным раздела АР, общая площадь встроенных магазинов, составля-

ет 216,68 м². Для встроенных магазинов (п.п. 4.3.) на каждые 60 м² общей пло-

щади помещений должно предусматриваться 1 машино-место, соответственно 

216,68/60=4 машино-места. Для встроенного помещения ТСЖ (п.п. 1.2.) на каж-

дые 100 м² общей площади помещения должно предусматриваться 1 машино-

место, соответственно 55,97/100=1 машино-место. Для учреждений обслужива-

ния должно быть предусмотрено не менее 10% машино-мест от расчетного чис-

ла гостевых стоянок предназначенных для маломобильных групп населения, что 

составит: (4+1)*10/100=1 машино-место. 

Общая обеспеченность гостевыми стоянками временного хранения долж-

на составлять не менее 13+5=18 машино-мест, в том числе 3 машино-места для 

инвалидов.  

Машиноместа для временного хранения будут размещены на территории 

квартала на удалении не более 100м от проектируемого жилого дома, в соответ-

ствии с ППТ мкр. 31, 34, утверждённого Распоряжением Министерства Строи-

тельного Комплекса МО №П16/1208 от 12.08.2015г. 

 

9. Расчет озеленения территории. 
 
В соответствии с СП 42.13330.2011, п.7.4, площадь озелененных террито-

рий квартала (микрорайона) должна составлять не менее 25%. 

Озеленение благоустраиваемой территорий проектируемого жилого дома 

составляет 1582 м2. 

Площадь земельного участка составляет 5104м2 (100%), при этом процент 

озеленения соответствует: 1582/5104*100=31% 

Условие выполнено. 
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