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Номер Обозначение Наименование Примечание 
(исполнитель) 

1 2 3 4 
 

ТОМ 11 
 

 
04/14-ИОС-
СПС, ОУЭС 

Раздел 5. Подраздел 5.5 
Система автоматической пожарной 
сигнализации и управление эвакуа-
цией людей при  пожаре 

 
ООО 

 «АПМ БОР» 

ТОМ 12 04/14-ИОС-ТХ Раздел 5. Подраздел 5.6 
Технологические решения 

ООО 
 «Лидер Проект» 

ТОМ 13 04/14-ИОС-А Раздел 5. Подраздел 5.7 
Автоматизация инженерных систем  

ООО  
«АПМ БОР» 

 
ТОМ 14 04/14-ПОС Раздел 6 

Проект организации строительства 
ООО 

 «Лидер Проект» 
ТОМ 15 04/14-ООС Раздел 8 

Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

ООО 
 «Лидер Проект» 

ТОМ 16 04/14-МПБ Раздел 9 
Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

ООО 
 «Лидер Проект» 

ТОМ 17 
 

04/14-ОДИ Раздел 10 
Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

ООО 
 «Лидер Проект» 

ТОМ 18 
 

04/14-ЭЭ Раздел 10.1 
Мероприятия по обеспечению соблю-
дения требований энергетической 
эффективности и требований осна-
щенности зданий, строений и соору-
жений приборами учета используе-
мых энергетических ресурсов 

ООО 
 «Лидер Проект» 

ТОМ 19 
 

04/14-БЭ Раздел 12.1 
Требования к безопасной эксплуата-
ции объекта капитального строитель-
ства 

ООО 
 «Лидер Проект» 
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1. Характеристика  земельного  участка. 

 
Участок строительства многоэтажного жилого дома расположен по адресу: 

Московская область, городской округ Домодедово, город Домодедово, микро-

район Востряково. Кадастровый номер земельного участка 50:28:0060212:200. 

Городской округ Домодедово расположен в Московской области на Моск-

ворецко-Окской равнине, в центре Восточно-Европейской равнины, к югу, юго-

востоку от столицы, в 37 км, от центра Москвы.  

На момент проектирования участок для строительства жилого дома пред-

ставляет собой открытую местность с луговой растительностью. Вдоль западной 

границы участка, на расстоянии 120 метров проходит автомобильная магистраль 

М4 «Дон». 

Поверхность площадки строительства имеет нормальный рельеф, с пере-

падом высот в пределах границ участка до 3.46 м. Абсолютные отметки колеб-

лются от 168.40 м до 171.86 м.  

Участок, отведенный под строительство, находится на территории, огра-

ниченной: 

- с севера: красными линиями автодороги «с. Редькино – Каширское шоссе 

– аэропорт «Домодедово»; 

- с востока: микрорайоном «Новое Заборье»; 

- с запада: красными линиями федеральной автодороги М4 «Дон»; 

- с юга: красными линиями автодороги «с. Битягово – Каширское шоссе – 

аэропорт «Домодедово». 

В соответствии с градостроительным планом земельного участка № 

RU50308000-ГП1031 - проектирование на участке многоэтажного жилого дома 

относится к основным видам разрешенного использования территории 

На первом этаже жилого дома размещены встроенные торговые помеще-

ния. 
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2. Обоснование планировочной организации земельного участка в со-
ответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка. 

 
Проектная документация строительства многоэтажного жилого дома раз-

работана на основании: 

-  Градостроительного плана №RU50308000-ГП1031; 

- Задания на разработку проектной документации, утвержденное Заказчи-

ком ООО «ЛИДЕР ГРУПП ДОМОДЕДОВО» и согласованное проектной организа-

цией ООО «Лидер Проект»; 

- Топографической съёмки выполненной ООО «ЭкоПоле» в 2012г.; 

- Техническим отчетом об инженерно-геологических изысканиях выпол-

ненных ООО «Румб» в 2014г.; 

- Техническим отчетом об инженерно-экологических изысканиях выпол-

ненных ООО «ЭкоПоле» в 2012г.; 

И в соответствии со следующими документами: 

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений»; 

- СП 42.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Гра-

достроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;  

- Федеральным законом №123 «Технический  регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы  противопожарной защиты. Ограничение рас-

пространение пожара на объектах защиты»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»; 

- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения»; 

- СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

- ТСН ПЗП-99 МО «Планировка и застройка городских и сельских поселе-

ний». 
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3. Технико–экономические показатели. 
 

N 
п/п Наименование  показателей  по  генплану Ед. 

изм. Кол-во Приме-
чание 

В границах земельного участка 

1. Площадь земельного участка м² 17360  

2. Площадь застройки, в том числе: м² 4507  

 
Многоэтажный жилой дом №3 м² 4468  

КТП м² 39  

3. Площадь проездов, тротуаров, площадок с 
твердым покрытием м² 8482  

4. Площадь озеленения м² 4371 25% 

Благоустройство за пределами земельного участка 

5. Площадь проездов и тротуаров с твердым 
покрытием м² 488  

 

 
4. Обоснование решений по инженерной подготовке  
территории. 

 
По данным инженерных изысканий на площадке не требуется проведения 

специальных мероприятий по инженерной подготовке территории.  

До строительства проектируемого жилого дома необходимо выполнить 

объем подготовительных работ на участке: 

- срезка плодородного слоя почвы на глубину 0,3м; 

- выравнивание площадки строительства. 

После строительно-монтажных работ и прокладки инженерных коммуника-

ций, необходимо провести работы по организации микрорельефа осваиваемой 

территории, в соответствии с планом организации рельефа, а так же мероприя-

тия по защите площадки от поверхностных вод. 
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5. Организация рельефа вертикальной планировкой. 
 

Организация рельефа участка решена в соответствии с высотным поло-

жением застраиваемой  территории и близлежащих проектируемых дорог. Про-

ектируемый рельеф на участке обеспечивает отвод поверхностных вод. 

Отвод атмосферных осадков на проектируемых проездах осуществляется 

по проезжей части в дождеприемные колодцы с последующим спуском в дожде-

вую канализацию. Водоотвод на тротуарах, газонах, площадках решен попереч-

ными уклонами в сторону проездов.  

За абсолютную отметку нуля проектируемого здания принята абсолютная 

отметка чистого пола первого этажа равная 171,25 м. 

 

 

6. Описание решений по благоустройству территории. 
 

 Организация придомовой территории на земельном участке имеет чет-

кое функциональное зонирование. На участке размещены: площадка отдыха, иг-

ровая и спортивная площадки, площадка для сбора мусора, места стоянки авто-

транспорта, места стоянки автотранспорта для инвалидов, зеленые насаждения.  

Для установки контейнеров оборудована специальная площадка с ас-

фальтобетонным покрытием, ограниченная бордюром и зелеными насаждения-

ми (кустарниками) по периметру. На площадке организован микрорельеф для 

отвода поверхностных вод в колодец с последующим спуском в канализацию. К 

площадке для сбора мусора организован подъезд для специального автотранс-

порта. 

Территория жилого дома освещается в вечернее время суток. 

 

          Благоустройством территории предусматривается: 

· Устройство проездов и площадок с асфальтобетонным покрытием. 

· Тротуары и площадки пешеходной зоны с асфальтобетонным покрытием, 

отделенные от проездов бордюром на высоту 0,15м. 

· Площадки для детей и занятий физкультурой с травмобезопасным покры-

тием из резиновой крошки. 

· Площадка для отдыха из грунтового покрытия. 
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· Устройство газонов засевом многолетних трав. 

· Посадка деревьев и кустарников. 

· Установка малых архитектурных форм. 

· Установка осветительных опор вдоль проездов, тротуаров, детской и спор-

тивной площадки, площадки для отдыха, стоянок автотранспорта, пло-

щадки для сбора мусора. 

 

7.  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечиваю-
щих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства. 
 

Въезды на земельный участок многоэтажного жилого дома  №3 осуществ-

ляется с северной и южной сторон, с проектируемых внутриквартальных проез-

дов, которые окружают территорию земельного участка по всему периметру.  

Участок имеет вытянутую форму на котором запроектирован 17-ти этажный жи-

лой дом «П»-образной формы и комплектная трансформаторная подстанция 

(КТП). 

Вдоль здания проектом предусматриваются пожарные проезды шириной 

6м и 7м, которые обеспечивают подъезд пожарных машин с двух продольных 

сторон. 

Вдоль пожарных проездов запроектированы тротуары для пешеходов ши-

риной 1,5м. Тротуары отделены от проездов бордюром на высоту 0,15м, и обо-

рудованы местными понижениями бортовых камней в местах пересечения с 

проездами для возможности передвижения по территории маломобильных групп 

населения.  

На придомовой территории, с западной стороны от жилого дома, запроек-

тированы: детская игровая площадка, спортивная, площадка для отдыха, госте-

вые автостоянки. Юго-западнее от дома, у въезда на территорию участка, раз-

мещена площадка для сбора мусора и комплектная трансформаторная подстан-

ция (КТП). С восточной стороны от дома расположен пожарный проезд и откры-

тые стоянки легковых автомобилей.  
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8. Расчет количества машино-мест на автостоянках. 
 

Количество мест хранения автомобилей для жителей проектируемого мно-

гоэтажного жилого дома №3, а так же для сотрудников и посетителей во встро-

енных помещениях - принято в соответствии с СП 42.13330.2011. 

Населённость жилого дома определена в разделе АР и составляет 880 

человек. 

Потребность в автостоянках для постоянного хранения автотранспорта 

жителей домов обеспечивается из 90 % расчетного числа легковых автомобилей 

при уровне автомобилизации 350 машин на 1000 жителей и составляет: 

880х0,9х0,35 = 278 машино-мест. 

Потребность в автостоянках для временного хранения легковых автомо-

билей предусматривается из расчета не мене чем для 70 % расчетного парка 

индивидуальных легковых автомобилей, в том числе 25% для жилых районов, 

при том же уровне автомобилизации, что составляет: 880х0,35х0,7х0,25 = 54 

машино-места. 

Требуемое количество машино-мест для встроенных нежилых помещений 

торгового назначения принято по СП 42.13330.2011. Суммарная площадь встро-

енных торговых залов в доме составляет 2010,5м². Для посетителей и сотрудни-

ков встроенных магазинов по расчету приходится на каждые 100 м.кв. торговой 

площади – 5 машино-мест, соответственно 2010,5/100*5=101 м/м. Для маломо-

бильных групп населения из этого числа 10 машино-мест.  

Обеспеченность временными стоянками для жителей микрорайона, и по-

сетителей с сотрудниками встроенных магазинов должна составлять не менее 

54+101=155 машино-мест на территориях жилых домов и улиц. 

 

На территории жилого дома №3 - расположены 87 машино-мест, из них 10 

для инвалидов. 

Недостаток временных автостоянок составляет: 155-87=68 машино-мест. 

В соответствии с п.п.3, п.11.19, СП 42.13330.2011, недостающие машино-

места будут размещены на территории проектируемого микрорайона, а так же в 

пределах улиц и дорог, граничащих с жилым микрорайоном. 
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Машино-места для постоянного хранения личных автомобилей жителей 

многоэтажного дома №3 будут расположены в многоуровневом гараже-стоянке, 

в юго-западном направлении от проектируемого жилого дома, в зоне для объек-

тов хранения легкового автотранспорта (см. 04/14-ПЗУ, лист 1), расстояние до 

которого не превышает 800м. 

 

9. Расчет озеленения территории. 
 
В соответствии с СП 42.13330.2011, п.7.4, площади озелененных террито-

рий квартала (микрорайона) должна составлять не менее 25%. 

 

Озеленение территорий проектируемого многоэтажного жилого дома №3  

составляет 4371 м2. 

Площадь земельного участка жилого многоэтажного дома №3 - 17360 м2 

(100%), при этом озеленение в границах землеотвода составляет: 

4371/17360*100=25,18%. Условие выполнено. 
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