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1.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой  
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1.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 
  

 

    Участок расположен в Центральном  административно- территориальном округе в  

границах улиц Дамбовская-Профсоюзная-Мельникайте в г. Тюмени и граничит: 

- с севера – р.Тура;  

-с юга – ул. Дамбовская; 

- с востока – ул. Мельникайте; 

- с запада – ул. Профсоюзная  

  На участке проектирования находятся инженерные сети  подлежащие демонтажу. 

   В геоморфологическом отношении участок расположен на правобережье, в пределах  

поймы реки Тура.  

  Абсолютные отметки изменяются в пределах 57.11 – 57.58м. 

  В водоохраною зону (200м)  и прибрежно-защитную  полосу  р. Тура (40 м) проектируемый 

объект не попадает.  

 

 

 

1.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах земельного участка. 

 

Участок проектирования  жилого квартала находится  вне  СЗЗ предприятий.  

Решение по посадке зданий и размещение стоянок на территории выполнено с учетом 

существующих санитарно-гигиенических нормативов. 

 Взаиморасположение зданий, проездов и тротуаров, площадок и элементов озеленения 

находится в соответствии с требованиями Местных норм градостроительного проектирования 

г.Тюмени, СП 42.13330.2016 "Градостроительство.  

Планировка и застройка городских и сельских поселений",  обеспечивая безопасность и 

комфортные условия пребывания людей 
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1.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентом либо документами об использовании 

участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент) 

 

Проект выполнен на основании градостроительного плана №RU 72304000-1259 от 

01.06.2018,  Градостроительный регламент. Зона застройки многоэтажными жилыми 

домами Ж-1. 

Проектируемый объект расположен за земельном участке с кадастровым номером  

72:23:0218001:22015 

Размещение жилых зданий на генплане выполнено с учетом соблюдения нормативного 

уровня инсоляции.  

          Основные въезды в жилой квартал осуществляются с ул. Дамбовская.  

ул. Новгородская. 

          Проектом   предусмотрено: 

-   дворовое пространство с детскими игровыми площадками и площадками для отдыха 

взрослого населения, площадками для занятий физкультурой;  

-   хозяйственные площадки и площадки для установки мусорных контейнеров;   

           -  проезды и парковки для автомобилей;  
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1.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства  

 1.4.1Основные показатели генерального плана 

 Наименование  

Ед.изм. 

Значение 

показателей 

ГП1 

1 Площадь участка КН 72:23:0218001:22015 КН 18686 

2 Площадь застройки, м2 в т.ч. м2 4367,3 

 
 - жилых зданий м2          4344,3 

-трансформаторная подстанция м2 23 

3 Площадь проезда  м2 5251 

 
   -в границах этапа ГП1       м2 4561 

   -вне  границ этапаГП1 м2 692 

4 
Озеленение,  в т.ч.       м2 9757,7 

  - тротуар  м2 4143 

  - тротуар с возможностью проезда пожарных машин м2 1018 

   - площадки (резиновое бесшовное) м2 564 

   -велодорожка м2 275 

  - отмостка,  м2 317 

  - газон,  м2 3440,7 

5 Количество автостоянок, в т.ч. м/м           530 

 
-открытых автостоянок в границах участка 

 КН 72:23:0218001:22015 
м/м 143 

 

-в многоэтажном паркинге в границах общего 

участка КН 72:23:0218001:22019 

м/м 300 

-открытие автостоянок стоянки в границах общего 

участка КН 72:23:0218001:22019 
м/м 87 

6 Процент застройки  к площади проектирования % 23,4 

7 Количество этажей этаж 10,12,18 
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1.4.2Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений 

 

Н
ом

ер
 н

а 
пл

ан
е 

Наименование 
и обозначение 

ко
ли

че
ст

во
 

эт
аж

ей
 

Количество Площадь, м2 
Строительный 

объем, м3 

зд
ан

ий
 квартир застройки 

общая 
нормируемая 

зд
ан

ий
 

вс
ег

о 

здания всего здания всего здания всего 

ГП1 
Жилой дом 

10, 
12,
18 1 

454 454 
4344,3 4344,3 

46121.6 46121.6 

15
60

78
.4

 

15
60

78
.4

 

нежилые  
помещения 

1 - - 1297 1297 

 
Трансформатор
ная подстанция 

1 1 - - 23 23 - - - - 

 
 
1.4.3 Расчет дворовых площадок ГП1. 
 
    Расчет выполнен на основании Региональных  норм  градостроительного проектирования 

Тюменской области от19марта2008 года№42-п приложение А.  

 

№
 п

/п
 

Наименование 

Р
ас

че
тн

ая
  е

ди
ни

ца
 

П
ок

аз
ат

ел
ь 

У
де

ль
ны

е 
ра

зм
ер

ы
 

пл
ощ

ад
ок

 м
2/

че
л.

 

Н
ор

м
ат

ив
но

е 
ко

ли
че

ст
во

 
пл

ощ
ад

ок
 

П
ло

щ
ад

ки
, в

хо
дя

щ
ие

 в
 

ра
ди

ус
 о

бс
лу

ж
ив

ан
ия

 

Ф
ак

ти
че

ск
ое

 к
ол

ич
ес

тв
о 

пл
ощ

ад
ок

 

1 Общая площадь квартир   м2 27014,9 
 

      

2 
Количество жителей из 

расчета 30м2 на чел       
чел 901         

3 Площадок всего м2   3,4 3062 1171 1891 

     в том числе:             

   игровые для детей   м2   0,7 630 630 

  для отдыха взрослых м2   0,1 90   90 

  
для занятий 
физкультурой 

м2   2,0 1801 901 900 

для выгула собак м2 0.3 270 270 
  для хоз. целей м2   0,3 270 270 
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1.4.4 Расчет стоянок 

ГП1 

Параметры объекта: 

      количество квартир-454шт. в т.ч.: 

149-однокомнатных, 224-двухкомнатных, 81-трехкомнатных. 

Нормативное количество парковочных мест в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования города Тюмени, утвержденными 

решениям Тюменской городской Думы от 25.12.2014 №243,с изменениями от 28.03.2019 

№98: 

1) В соответствии с пунктом "б" части 4 Местных нормативов расчетное 

количество мест для постоянного хранения автомобилей составит: А+1,7*Б+2*В 

  Где: 

А - количество квартир с D до 30 кв.м.; 

Б - количество квартир с D свыше 30 до 40 кв.м.; 

В - количество квартир с D свыше 40 кв.м.; 

а)D до кв.м. включительно - 1 машиноместо; 

б)D свыше 30 до 40 кв.м. включительно - 1,7 машиноместо; 

D свыше 40 кв.м.- 2 машино-место. 

Общая площадь квартиры, приходящаяся на одного проживающего, рассчитывается по 

формуле: 

                                                        D=S/N+1                              

D - общая площадь квартиры, приходящаяся на одного проживающего; 

S - общая площадь квартиры; 

N - количество жилых комнат в квартире. 

Однокомнатные (наибольшей площади): D=41,0/2=20,5кв.м.на 1 чел. 149квартир 

Двухкомнатные (наибольшей площади): D=91.9/3=30,6кв.м.на 1 чел. 3 квартиры 

Двухкомнатные (наибольшей площади): D=72,5/3=24,2кв.м.на 1 чел. 221 квартир 

Трехкомнатные (наибольшей площади): D=99,1/4=24,8кв.м.на 1 чел. 81квартир 

В соответствии с пунктом "б" части4 Местных нормативов расчетное количество мест 

для постоянного хранения автомобилей составит: 

         А+1,7*Б+2*В=149+221+81+3*1,7=456мест (410мест-90%) 

согласно пункту"в" части4 Местных нормативов 40% от расчетного количества мест 

размещения  транспортных средств составляет 164мест. 
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2) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектов 

многоэтажной жилой застройки на территории города Тюмени машино-местами на гостевых 

и временных автостоянках определяются в размере 25% от количества машино-места 

автостоянках для постоянного хранения автотранспортных средств. При обеспечении 

объектов многоэтажной жилой застройки машино-местами для постоянного хранения 

автотранспортных средств в размере не менее 40% от расчетного количества в границах 

земельного участка, предоставленного для размещения многоэтажной жилой застройки, 

допускается уменьшение обеспеченности машино- местами на  гостевых автостоянках не 

более чем на 12,5%. 

          Расчет с учетом местных нормативов градостроительного проектирования города 

Тюмени (12.5%от количества для постоянного хранения): 

              410/100*12,5=51мест 

        3)Для временных автостоянок объектов офисов необходимо 

              892,1кв.м./100*4=36мест 

        4)Для временных автостоянок непродовольственных магазин необходимо 

              409,0кв.м. общей площади 

             333,8кв.м. торговой площади /100*10=33м/м 

(Объекты торговли, встроенные в жилые дома, торговой площадью более 200 кв. м. 100 

м2 торговой площади объекта 10м/м) 

суммарная вместимость мест для хранения автомобилей необходимых для объекта 

капитального строительства в вышеназванных условиях составит: 

                410+51+36+33=530мест 

Расчетное количество м/м для инвалидов равно 530 м/м * 10% = 53 м/м 

Количество специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств 

инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске, определять расчетом, при числе мест: 

     - 501и более   -  14 мест и дополнительно 1% от количества мест свыше 500; 

 (СП 59.13330.2016. п.5.2.1.) 

Расчетное количество  специализированных расширенных машино-мест составляет 14 м/м 

Расстояние от автостоянки до входов в жилое здания  не более 100 м, до соцкультбыта не 

более 50м Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов выделены разметкой 

и обозначены специальными знаками. принятыми по ГОСТу Р 52289-2004,   размеры 
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парковочного места для инвалида на кресле-коляске  6х3,6м. 

Размещение парковочных машино-мест см. приложение 1 

 
 
1.4.4  Расчет накопления твердых бытовых отходов 
 
СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений",  табл. К1 
 

Наименования 

 
Ед. изм. Количество 

Нормативное количество бытовых отходов, от жилых 

зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, 

центральным отоплением и газом 
  

                               чел/год кг 225 

                               чел/день кг 0,62 

Количество жителей чел. 901 

Наименование учреждений:   

 - Офис сотрудников 89 

 - Смет с твердых покрытий улиц, площадей и парков м2 10766 

Количество твердых бытовых отходов  в день кг 762 

Норма вывоза день 3 

Количество твердых бытовых отходов  в период вывоза кг 2284 

Вместимость контейнера ECOBIN 3.5м3 (удельный вес 

бытового мусора 0,55т/м3) 

   кг 1925 

Количество контейнеров    шт. 2 

Количество площадок для сбора твердых бытовых отходов   шт. 1 
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1.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 

 

Для исключения возможного подтопления, проектом предусматривается инженерная 

подготовка территории, включающая подсыпку территории. 

Проектные отметки вертикальной планировки приняты согласно отметкам примыкающих 

улиц, обеспечивающих плавность движения.  

 

 

 

1.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка выполнена с учётом формирования рельефа затрагиваемой          

территории, отвечающего требованиям архитектурно -планировочного решения и 

обеспечивающего отвод поверхностных вод с участка.  

Для организации рельефа принят метод проектных горизонталей. 

Продольный уклон проездов равен 10 промилле. 

Поперечный уклон проездов равен 15-20 промилле. 

Увязка естественного рельефа с условиями застройки обеспечивается за счёт подсыпки 

грунта.  

Максимальная высота подсыпки 0,26м. 

Отвод талых и ливневых вод с территории предусмотрен в существующую ливневую 

канализацию. 

Покрытие газонов выполнить ниже на 0.05м отметок покрытия пешеходных дорожек. 
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1.7 Описание решений по благоустройству территории 

    Проектом   предусмотрено благоустройство: 

-   дворовое пространство с детскими игровыми площадками и площадками для отдыха 

взрослого населения, площадками для занятий физкультурой 

 -   хозяйственные площадки и площадки для установки мусорных контейнеров 

 -  проезды и парковки для автомобилей 

Место парковки  обозначено дорожным знаком  6.4 «Место стоянки» парковочных мест 

обозначено горизонтальной разметкой 1,1. 

 Площадки  оборудованы малыми архитектурными формами  предприятия «Алгоритм» 

"Ecobun", "Атрикс",  

Покрытия проездов, стоянок – асфальтобетон 

Покрытие тротуара, площадок -  асфальтобетон, брусчатка 

Покрытие детских игровых площадок - резиновые бесшовные покрытия.  

 

 Озеленение: 

Породы деревьев и кустарников применены в соответствии с климатическими условиями. 

Применены породы деревьев: Яблоня, рябина, липа мелколистная, клен "Гиннала", тополь 

серебристый, ива шаровидная, 

кустарников: кизильник блестящий, спирея рябинолистная, спирея пузыреплодная, сирень 

венгерская, кизильник блестящий. 

Высевка газона выполняется семенами многолетних трав. 

Посадка саженцев деревьев выполняется с комом размером 0,5х 0,5х0,4;  

Посадка саженцев кустарников выполняется с комом размером 0,4х 0,4х0,3;  

При посадке дополнительно используется растительный  грунт. 

 

 

1.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения 

    Схема транспортных коммуникаций решена с учетом существующей улично-

дорожной сети, приведена в единую систему с планировочной структурой прилегающей 

территории.  Внешним подъездом к участку является ул. Дамбовская, ул. Новгородская. 
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