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СОСТАВ   ПРОЕКТНОЙ   ДОКУМЕНТАЦИИ 
№ 

тома 

Обозначение Наименование Примечание 

 

1 

 

2 

 

 

RU9410031_5_005 

ПЗ 1  

RU9410031_5_005 

ПЗ 2  

Раздел 1.  

Книга 1. Пояснительная записка. Текстовая часть. 

 

Книга 2. Пояснительная записка. Исходно-

разрешительная документация.  

 

Изм.3 

 

Изм.4 

3 RU9410031_5_005 – 

ПЗУ  

Раздел 2. Схема планировочной организации земель-

ного участка 

Изм.2 
 

 

 

 

4 

 

 

5 

 

 

 

6 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

АР1 

 

RU9410031_5_005 – 

АР2 

 

 

RU9410031_5_005 – 

АР3 

Раздел 3. Архитектурные решения. 

Раздел 4.Конструктивные и объемно-планировочные 

решения в части объемно-планировочных решения. 

Книга 1. Многоквартирные дома со встроенными 

помещениями 1.3.1 и 1.4.1. Этапы строительства 

1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 2. Многоквартирный дом со встроенно-

пристроенными помещениями 1.3.2/1 и Многоквар-

тирный дом со встроенными помещениями 1.3.2/2 

.Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 3. Надземные автостоянки открытого типа 

1.3.3/1,1.3.3/2 и 1.4.2. Этапы  строительства 1.3.2/1, 

1.3.2/2 и 1.4.1 

 

 

 

Изм.3 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

7 

 

 

8 

 

 

 

 

9 

 

 

10 

 

 

11 

 

 

 

 

12 

 

 

 

RU9410031_5_005 -

КР 1  

 

RU9410031_5_005 -

КР 2 

 

 

 

RU9410031_5_005 -

КР 3 

 

RU9410031_5_005 -

КР 4  

 

RU9410031_5_005 -

КР 5 

 

 

 

RU9410031_5_005 -

КР 6 

Раздел 4.Конструктивные и объемно-планировочные 

решения в части конструктивных решений 

Книга 1. Конструктивные решения по многоквар-

тирным  домам со встроенными помещениями 1.3.1 

и  1.4.1. Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 2. Конструктивные решения по многоквар-

тирному дому со встроенно-пристроенными поме-

щениями 1.3.2/1 и многоквартирному дому со 

встроенными помещениями 1.3.2/2 .Этапы строи-

тельства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 3. Конструктивные решения по надземным 

автостоянкам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. 

Этапы строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

Книга 4. Расчет несущих по многоквартирным  до-

мам со встроенными помещениями 1.3.1  и  1.4.1. 

Этапы строительства 1.3.1и 1.4.1.  

Книга 5. Расчет несущих конструкций по много-

квартирному дому со встроенно-пристроенными 

помещениями 1.3.2/1 и многоквартирному дому со 

встроенными помещениями 1.3.2/2 .Этапы строи-

тельства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 6. Расчет несущих конструкций по надземным 

автостоянкам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

Изменения не 

вносились 
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13 

 

 

14 

 

 

 

RU9410031_5_005 -

КР 7  

 

RU9410031_5_005 -

КР 8 

 

Этапы строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

Книга 7. Свайные поля по многоквартирным домам 

со встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. Этапы 

строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 8. Свайные поля по многоквартирному дому 

со встроенно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 

и многоквартирному дому со встроенными помеще-

ниями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

15 

 

16 

 

 

17 

 

 

 

 

18 

 

 

RU9410031_5_005 –

ИОС1.1  

RU9410031_5_005 –

ИОС1.2 

 

RU9410031_5_005 –

ИОС1.3 

 

 

 

RU9410031_5_005 –

ИОС1.4 

Раздел 5.Подраздел 1. «Система электроснабжения» 

Книга 1. Наружное освещение территории.  

 

Книга 2. Электрооборудование по многоквартирным 

домам со встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. 

Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 3. Электрооборудование по многоквартирно-

му дому со встроенно-пристроенными помещения-

ми 1.3.2/1 и многоквартирному дому со встроенны-

ми помещениями 1.3.2/2 .Этапы строительства 

1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 4. Электрооборудование по надземным авто-

стоянкам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. 

Этапы строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

 

Изменения не 

вносились 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

19 

 

20 

 

 

21 

 

 

 

22 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 2.1 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 2.2  

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 2.3 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 2.4 

Раздел 5. Подраздел 2. «Система водоснабжения» 

Книга 1. Наружные сети водоснабжения. 

 

Книга 2. Водоснабжение по многоквартирным  до-

мам со встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. 

Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 3. Водоснабжение по многоквартирному дому 

со встроенно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 

и многоквартирному дому со встроенными помеще-

ниями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 4. Водоснабжение по надземным автостоян-

кам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. Этапы 

строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изм.2 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

23 

 

24 

 

 

25 

 

 

 

26 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 3.1 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 3.2 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 3.3 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС 3.4 

Раздел 5.Подраздел 3. «Система водоотведения» 

Книга 1. Наружные сети водоотведение. 

 

Книга 2. Водоотведение по многоквартирным домам 

со встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. Этапы 

строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 3. Водоотведение по многоквартирному дому 

со встроенно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 

и многоквартирному дому со встроенными помеще-

ниями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 4. Водоотведение по надземным автостоянкам 

открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. Этапы строи-

тельства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

 

Изменения не 

вносились 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

27 

 

 

28 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС4.1  

 

RU9410031_5_005 – 

Раздел 5.Подраздел 4. «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети»  

Книга 1. Отопление и  вентиляция по многоквартир-

ным  домам со встроенными помещениями 1.3.1 и  

1.4.1. Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 2. Отопление и  вентиляция по многоквартир-

 

 

Изм.2 

 

Изменения не 

вносились 
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29 

 

 

30 

 

 

31 

 

 

 

 

32 

ИОС4.2 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС4.3 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС4.4  

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС4.5 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС4.6  

ному дому со встроенно-пристроенными помещени-

ями 1.3.2/1 и многоквартирному дому со встроен-

ными помещениями 1.3.2/2 .Этапы строительства 

1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 3. Отопление и  вентиляция по надземным 

автостоянкам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. 

Этапы строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

Книга 4. Индивидуальные тепловые пункты по мно-

гоквартирным  домам со встроенными помещения-

ми 1.3.1 и  1.4.1. Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 5. Индивидуальные тепловые пункты по мно-

гоквартирному дому со встроенно-пристроенными 

помещениями 1.3.2/1 и многоквартирному дому со 

встроенными помещениями 1.3.2/2 .Этапы строи-

тельства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 6. Тепловые сети. 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

33 

 

 

 

34 

 

 

 

 

 

35 

 

 

 

36 

 

 

 

 

 

 

37 

 

 

 

 

 

 

 

38 

 

 

 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.1 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.2 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.3 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.4 

 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.5 

 

 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.6 

 

 

 

 

 

Раздел 5.Подраздел 5. «Сети связи» 

Книга 1. Внутренние сети телефонизации, радиофи-

кации, телевидения, интернет по многоквартирным  

домам со встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. 

Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 2. Внутренние сети телефонизации, радиофи-

кации, телевидения, интернет по многоквартирному 

дому со встроенно-пристроенными помещениями 

1.3.2/1 и многоквартирному дому со встроенными 

помещениями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 

1.3.2/2. 

Книга 3. Внутренние сети телефонизации, радиофи-

кации, телевидения, интернет по надземным авто-

стоянкам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. 

Этапы строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

Книга 4. Домофонная связь. Система контроля и 

управления доступом(СКУД). Система охранная те-

левизионная (СОТ). Сеть передачи данных (СПД). 

Автоматизированная система  управления и диспет-

черизации(АСУД) по многоквартирным  домам со 

встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. Этапы 

строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 5. Домофонная связь. Система контроля и 

управления доступом(СКУД). Система охранная те-

левизионная (СОТ). Сеть передачи данных (СПД).  

Автоматизированная система  управления и диспет-

черизации(АСУД) по многоквартирному дому со 

встроенно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 и 

многоквартирному дому со встроенными помеще-

ниями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 6. Домофонная связь. Система контроля и 

управления доступом(СКУД). Система охранная те-

левизионная (СОТ). Сеть передачи данных (СПД). 

Автоматизированная система  управления и диспет-

черизации(АСУД) по надземным автостоянкам от-

крытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. Этапы строи-

тельства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 
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41 

 

 

 

 

 

42 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.7 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.8 

 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.9 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС5.10 

Книга 7. Автоматика  системы водоснабжения и ка-

нализации (АВК).Автоматизация и диспетчеризация 

процесса регулирования системы отопления и вен-

тиляции (АОВ) по многоквартирным  домам со 

встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. Этапы 

строительства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 8. Автоматика  системы водоснабжения и ка-

нализации (АВК).Автоматизация и диспетчеризация 

процесса регулирования системы отопления и вен-

тиляции (АОВ) по многоквартирному дому со 

встроенно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 и 

многоквартирному дому со встроенными помеще-

ниями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 9. Автоматика  системы водоснабжения и ка-

нализации (АВК).Автоматизация и диспетчеризация 

процесса регулирования системы отопления и вен-

тиляции (АОВ) по надземным автостоянкам откры-

того типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. Этапы строитель-

ства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

Книга 10. Наружные сети связи. 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

43.1 

 

 

43.2 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС6.1 

 

RU9410031_5_005 – 

ИОС6.2 

 

Раздел 5. Подраздел 6.«Технологические решения»  

Книга 1. Технологические решения  по надземным 

автостоянкам открытого типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. 

Этапы строительства 1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

Книга 2. Технологические решения по  встроенным 

помещениям  первого этажа многоквартирных до-

мов 1.3.1, 1.4.1 , 1.3.2/2 и по встроенно-

пристроенным помещениям первого этажа много-

квартирного дома  1.3.3/1 Этапы строительства1.3.1, 

1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1. 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

44 

 

45 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ООС1  

RU9410031_5_005 – 

ООС2  

Раздел 8.Перечень мероприятий по охране окружаю-

щей среды 

Книга 1. Перечень мероприятий по охране окружа-

ющей среды  на   период строительства   

Книга 2. Перечень мероприятий по охране окружа-

ющей среды на период эксплуатации    

 

 

Изменения не 

вносились 

Изменения не 

вносились 
 

 

 

46 

 

 

 

47 

 

 

 

 

48 

 

  

 

 

RU9410031_5_005 – 

ПБ1  

 

 

RU9410031_5_005 – 

ПБ2 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ПБ3 

 

 

Раздел 9.Мероприятия по обеспечению пожарной без-

опасности 

Книга 1. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности по многоквартирным  домам со встро-

енными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. Этапы строи-

тельства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 2. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности по многоквартирному дому со встро-

енно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 и много-

квартирному дому со встроенными помещениями 

1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 

Книга 3. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности по надземным автостоянкам открыто-

го типа 1.3.3/1, 1.3.3/2 и 1.4.2. Этапы строительства 

1.3.2/1, 1.3.2/2 и 1.4.1.  

 

 

Изм.1 

 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

49 RU9410031_5_005 – Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа Изменения не 
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вносились 

 

50 

 

 

 

 

 

 

51 

 

 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

-ЭЭ1  

 

 

 

 

 

RU9410031_5_005 – 

-ЭЭ2 

 

 

 

 

 

Раздел 10 (1) 

Книга 1. Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и требо-

ваний оснащенности зданий, строений и сооруже-

ний приборами учета используемых энергетических 

ресурсов по многоквартирным  домам со встроен-

ными помещениями 1.3.1 и  1.4.1. Этапы строитель-

ства 1.3.1 и 1.4.1.  

Книга 2. Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов по многоквартирному до-

му со встроенно-пристроенными помещениями 

1.3.2/1 и многоквартирному дому со встроенными 

помещениями 1.3.2/2 .Этапы строительства 1.3.2/1 и 

1.3.2/2. 

 

Изменения не 

вносились 

 

 

 

 

 

Изменения не 

вносились 

52 

 

RU9410031_5_005 – 

ТБЭ  

Раздел 11.Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального строительства  

Изменения не 

вносились 

 

53 

 

 

54 

 

55 

 

56 

 

57 

 

 

 

58 

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИиКЕО1 

 

RU9410031_5_005 – 

ИиКЕО2 

RU9410031_5_005 – 

РА1  

RU9410031_5_005 – 

РА2 

RU9410031_5_005 – 

ПКР  

 

 

RU9410031_5_005 – 

ИГИ 

 

Раздел 12 

Книга 1. Гигиеническая оценка условий инсоляции 

и  естественной освещенности для проектируемых 

объектов и окружающей застройки. 

Книга 2. Планы окружающей застройки.  

 

Книга 3. Акустические расчеты. Защита от шума на 

период эксплуатации. 

Книга 4. Акустические расчеты. Защита от шума на 

период строительства. 

Книга 5. Сведения о нормативной периодичности 

выполнения работ по капитальному ремонту много-

квартирного дома, необходимых для безопасной 

эксплуатации такого дома. 

Книга 6. Технический отчет по результатам инже-

нерно-геологических изысканий для подготовки 

проектной документации для объекта: « Жилые до-

ма со встроенно-пристроенными помещениями и 

отдельно стоящими автостоянками и объектами со-

циальной инфраструктуры по адресу: Санкт-

Петербург, Суздальское шоссе, участок 6 (юго-

западнее пересечения Суздальского шоссе с Вы-

боргским направлением ж.д.) 

 

Изменения не 

вносились 

 

Изменения не 

вносились 

изм. 2 

 

Изменения не 

вносились 

Изменения не 

вносились 

 

 

Изменения не 

вносились 

 



СПРАВКА
О внесении изменений в проектную документацию, получившую положительное заключение, в части изменения технических решений
Наименование объекта: «Жилые дома со встроенно-пристроенными помещениями, пристроенными и отдельно стоящими автостоянками и объектами
социальной инфраструктуры. Этап строительства 1.3.1. Многоквартирный дом со встроенными помещениями 1.3.1. Этап строительства 1.3.2/1.

Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями 1.3.2/1 и надземная автостоянка открытого типа 1.3.3/1. Этап строительства 1.3.2/2.

Многоквартирный дом со встроенными помещениями 1.3.2/2 и надземная автостоянка открытого типа 1.3.3/2. Этап строительства 1.4.1. Многоквартирный дом
со встроенными помещениями 1.4.1 и надземная автостоянка открытого типа 1.4.2» по адресу г. Санкт-Петербург, Суздальское шоссе, участок 6 (юго-западнее
пересечения Суздальского шоссе с Выборгским направлением ж.д.)

Обозначение проектной документации: RU9410031_5_005

Положительное заключение ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» № 2-1-1-0048-14 от 21.06.2014; №78-2-1-3-0012-18 от 25.04.2018; 78-2-1-2-

016264-2019 от 28.06.2019; 78-2-1-2-026535-2019 от 02.10.2019; 78-2-1-3-035170-2019 от 11.12.2019; 78-2-1-2-023371-2020 от 09.06.2020; 78-1-2-035112-2020

от 31.07.2020;

№
п/п

Наименование раздела, вид внесенных изменений Обоснование внесения изменений, краткое описание
изменений

Ссылка по внесенным изменениям
на состав проектной документации

(том, часть, книга, лист, стр.)

1 2 3 4

1. Раздел1. Книга 2. Пояснительная записка. Исходно-

разрешительная документация
Внесены в том актуальные:

- Технически условия Обит (продление ТУ).

- Технические условия ГКУ ГМЦ (продление ТУ)

Книга 2. Пояснительная записка.

Исходно-разрешительная
документация.

2. Раздел 2. Схема планировочной организации
земельного участка

1. Внесены корректировки в  Схему размещения
временных парковочных мест, предусмотренных на
период строительства объекта по этапам строительства:

- местоположение части временных парковок
изменилось, а именно перенос 50% м/м в
существующую автостоянку этапа 1.2  Земельный участок
78:34:0004270:3203, Суздальское шоссе участок 2.

(введенного в эксплуатацию 24 декабря 2019г., №78-15-

94-2019), принадлежащий АО «ЮИТ Санкт-Петербург» на
основании Свидетельства о гос. регистрации права №78-

АЗ 007580 от 04.07.13

2. Для соблюдения требований по пожарной
безопасности объекта  увеличена  ширина части проезда
для пожарного автотранспорта с западной стороны

Том 3, прилагаемые документы
Лист 4 СПОЗУ



жилого  корпуса 1.3.1 за счет укрепления части газона,

запроектированного ранее, при условии выполнения
требований п. 6.3.8  ПУЭ (7-ое изд.) в целях сохранения
выявленной существующей опоры освещения;

3. Раздел 3. Архитектурные решения.

Книга 1. Многоквартирные дома со встроенными
помещениями 1.3.1 и 1.4.1. Этапы строительства 1.3.1 и
1.4.1.

1. Изменение размеров блоков инженерных
коммуникаций на 14ом этаже без изменения решений в
инженерных разделах.

2. Уточнены места установки раздвижных створок
балконного остекления
3. Уточнены возможные места размещения наружных
блоков кондиционеров в приямках.

4. В водомерном узле изменен тип  отделки пола на:

- Обработка поверхности обеспыливающими
пропитками Knauf Бетоноконтакт или аналог или окраска
красками по  бетону типв "Бетолюкс" по грунту или
аналог.
- Выравнивание поверхности ж. б. плиты шлифовальной
машиной.

- Ж. б. плита плавающего пола из бетона B25, армир.

сеткой Ø8 Вр 1 шаг 150мм (1 слой) - 50-120 мм.

- Гидроизоляция с наплавкой стыков внахлест (1 слой)

Техноэласт ЭПП или аналог с заводом на стену на 300 мм
- Монолитная плита ростверка.

Книга 1. Многоквартирные дома со
встроенными помещениями 1.3.1

и 1.4.1. Этапы строительства 1.3.1 и
1.4.1.

4. Раздел 5. Подраздел 2. Система водоснабжения. Изменен диаметр пожарных кранов внутреннего
пожарного водопровода с 50мм на 65мм.

том 20. Книга 2. Водоснабжение по
многоквартирным домам со
встроенными помещениями 1.3.1

и 1.4.1. Этапы строительства 1.3.1 и
1.4.1.

5. Раздел 5. Подраздел 4. «Отопление, вентиляция и
кондиционирование воздуха, тепловые сети»

Книга 1. Отопление и  вентиляция по многоквартирным
домам со встроенными помещениями 1.3.1 и  1.4.1.

Этапы строительства 1.3.1 и 1.4.1.

RU9410031_5_005 – ИОС4.1

Уточнена таблица воздухообменов по помещениям
подвала.

Том 27, Прил. 2

6. Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной
безопасности

Внесено изменение в пожарный проезд, в соответствии
с изм. п. 2 данной Справки.

том 46

7. Раздел 12. Иная документация в случаях, 1. Выполнен  дополнительный расчёт в  расчётной точке том 55, Приложение 15.



предусмотренных федеральными законами
Книга 3. Акустические расчеты. Защита от шума на
период эксплуатации.

16 (жилое помещение, расположенное над ВПП,

расположенное над воздухозаборными решетками
приточных вентсистем П1.1м (ИШ1) и П1.2м (ИШ2)).

2. Добавлено примечание об отсутствии источников
шума и вибрации в водомерном узле.

том 55, лист 61

                   «СОГЛАСОВАНО»

ГИП ООО НПФ «Ретро»                              (Булатов А.А.)      От Заказчика                                   Цодоков А.П.
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Текстовая часть 
 

 

Стадия Лист Листов 

ГАП Ильин   П 1  

    

ООО “НПФ“Ретро”     

Н.контроль Грачева   
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Текстовая часть 

 
 

     Проектная документация “Жилые дома со встроенно-пристроенными помещениями, 

пристроенными и отдельно стоящими автостоянками и объектами социальной инфра-

структуры. Этап строительства 1.3.1. Многоквартирный дом со встроенными помещени-

ями 1.3.1. Этап строительства 1.3.2/1. Многоквартирный дом со встроенно-

пристроенными помещениями 1.3.2/1 и надземная автостоянка открытого типа 1.3.3/1. 

Этап строительства 1.3.2/2. Многоквартирный дом со встроенными помещениями 

1.3.2/2 и надземная автостоянка открытого типа 1.3.3/2. Этап строительства 1.4.1. 

Многоквартирный дом со встроенными помещениями 1.4.1 и надземная автостоянка 

открытого типа 1.4.2” выполнена специалистами ООО “НПФ“Ретро” – генеральным про-

ектировщиком. 

 

 
 

Данная проектная документация разработана в соответствии с действующими 
техническими регламентами, государственными нормами, правилами и стандартами 
Российской Федерации, а также исходными данными, заданием на проектирование 
и техническими условиями и требованиями, выданными органами государственного 
надзора (контроля) и заинтересованными организациями при согласовании исходно - 
разрешительной документации. 

Проект предусматривает мероприятия, обеспечивающие конструктивную 
надежность, взрывопожарную и пожарную безопасность объекта, защиту населения 
и устойчивую работу объекта в чрезвычайных ситуациях, защиту окружающей при-
родной среды при его эксплуатации и отвечает требованиям Градостроительного Ко-
декса РФ. 

 

Главный архитектор проекта И. Б. Ильин 
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1. Общие сведения 

       Настоящая проектная документация выполнена в соответствии с: 

1. Проектной документацией, шифр 0149F030/12.06, разработанной ООО «ИТР», 

(Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» № 2-1-

1-0048-14 от 21.06.2014 г.).   

2. Положительным заключением негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» № 78-

2-1-3-0012-18 от 25.04.2018 г 

3. Положительным заключением негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» . № 
78-2-1-2-016264-2019 от 28.06.2019г 

4. Положительным заключением негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» . № 
78-2-1-2-026536-2019от 02.10.2019 

5. Положительным заключением негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» . № 
78-2-1-3-035170-2019 от 11.12.2019 

6. Положительным заключением негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» . № 
78-2-1-2-023371-2020  от 09.06.2020 

7. Заданием на проектирование (Приложение № 1 к договору от «30» ноября 2016 
года № RU9410031_5_005. 

8. Техническое задание на внесение изменений (Приложение № 1 к дополнитель-
ному соглашению от 03.06.19 г. №11 к договору от «30» ноября 2016 г. 
№RU9410031_5_005). 

9. Задание на внесение изменений, утвержденное Заказчиком, 25.09.2019 г. 
10. Техническое задание на внесение изменений (Приложение № 1 к дополнитель-

ному соглашению №14 от 02.09.19 к договору №RU9410031_5_005 от 
30.11.2016г.) 

11. Задание на внесение изменений (Приложение № 1 к дополнительному соглаше-
нию № 18 от 23.03.20 к договору № RU9410031_5_005 от «30» ноября 2016 г.). 

12. Задание на внесение изменений в проектную документацию Приложение №1 к 
дополнительному соглашению №22 от 25.10.20. 
 

  13.   Градостроительным планом земельного участка № RU78170000-17240. 

  14. Техническими условиями инженерных ведомств города об инженерном 

обеспечении проектируемого жилого комплекса. 

 

Внесение изменений в проектную документацию выполнено в соответствии с 

Заданием на внесение изменений в проектную документацию Приложение №1 к 

дополнительному соглашению №22 от 25.11.20 

      Проектные решения переработаны в части: 

- в целях  соблюдения требований по пожарной безопасности объекта  увеличена  

ширина части проезда  для пожарного автотранспорта с западной стороны жилого  

корпуса 1.3.1 за счет укрепления части газона, запроектированного ранее, с  
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соблюдением требований п. 6.3.8  ПУЭ (7-ое изд.) в части сохранности выявленной 

существующей опоры освещения; 

- внесены корректировки в  Схему размещения  временных парковочных мест, 

предусмотренных Заказчиком на период строительства объекта по этапам 

строительства. 

      При разработке  проекта были использованы следующие  документы и 

материалы: 

- Топографическая съемка в м 1:500, выполненная ООО «Гелиос» в 2017 г. с 

экспликацией колодцев подземных сооружений, (штамп ГГО КГА от 13.09.2017 г.);  

- Технические отчеты: «Инженерно-геологические изыскания, выполненные для 

проектирования строительства жилых домов со встроенно-пристроенными поме-

щениями и отдельно стоящими автостоянками и объектами социальной инфра-

структуры по адресу: Санкт-Петербург, Приморский район, Пригородный (участки 

51 и 52) (территория, ограниченная пробивкой Суздальского пр., перспективной 

магистралью, береговой линией р. Каменка и перспективной магистралью вдоль 

железнодорожного полотна Октябрьской железной дороги)», выполненный ЗАО 

ЛенТИСИЗ в 2013 г, шифр 319-12 (0149F035) и в 2017 г., шифр 102-17. 

      Базовой градостроительной документацией является “Проект планировки и 

проект межевания территории, ограниченной перспективной пробивкой Суздаль-

ского проспекта, перспективной магистралью, береговой линией реки Каменки, 

перспективной магистралью вдоль железной дороги, в Приморском районе ”, раз-

работанный ООО «ИТР», (шифр 326/11.03).  

            Основная  исходно-разрешительная документация представлена  в разделе  

       “Исходно-разрешительная документация”. 
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Фрагмент чертежа “Схема планировочной организации земельного участка” из состава Про-

ектной документации, шифр 0149F030/12.06, разработанной ООО «ИТР», (Положительное за-

ключение негосударственной экспертизы ООО «ННЭ» № 2-1-1-0048-14 от 21.06.2014 г.). 

 
 

2. Характеристика участка 

 

      Проектируемые жилые дома со встроенно-пристроенными помещениями и 

надземными автостоянками открытого типа расположены по адресу: Санкт-

Петербург, участок 6, (юго-западнее пересечения Суздальского шоссе с Выборг-

ским направлением ж.д.). 

     Участок размещен в границах территориальной зоны ТЗЖ2 - жилой зоне 

среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных жилых домов, расположенных 

вне территории исторически сложившихся районов центральной части Санкт-

Петербурга, с включением объектов социально-культурного и коммунально-

бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инже-

нерной инфраструктуры. 

     Земельный участок сформирован на основании проекта планировки и проекта 

межевания территории, ограниченной пробивкой Суздальского проспекта, берего-

вой линией р. Каменки, перспективной магистралью вдоль железной дороги, в 

Приморском районе, разработанного ООО «ИТР». 
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     Участок представляет собой равнинную местность, со слабовыраженным рель-

ефом, пересекаемую водоотводной канавой. Территория покрыта лесной расти-

тельностью. Рельеф площадки относительно ровный, абсолютные отметки поверх-

ности изменяются от 20,24 до 20,84 м. 

     Площадка проектируемого строительства ограничена: 

− с севера – продолжением Суздальского проспекта, 

− с востока – границей соседнего земельного участка и проектируемой улицей;  

− с юга – проектируемой улицей; 

− с запада – границей соседнего участка и проектируемой улицей. 

     Площадь земельного участка составляет 22902 м кв.  

     Геодезические изыскания выполнены ООО «Гелиос» в июле 2017 году. 

     Климат данной территории умеренно холодный, переходный от морского к кон-

тинентальному. Рассматриваемая территория относится к зоне избыточного 

увлажнения, что объясняется сравнительно небольшим приходом тепла и хорошо 

развитой здесь циклонической деятельностью, которая активно проявляется во все 

сезоны года. Территория относится ко II подрайону по климатическому райониро-

ванию России для строительства. 

     Согласно техническому отчету по результатам инженерно-геологических изыс-

каний для проектирования строительства жилых домов со встроенно-

пристроенными помещениями и объектами социальной инфраструктуры на зе-

мельном участке, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, Приморский район, 

Пригородный (участки 51 и 52), выполненного ЗАО «ЛенТИСИЗ» в 2013 г., в гео-

морфологическом отношении участок приурочен к Приморской низины с абс. отм. 

поверхности 19,90 - 21,70 м. 

     В геологическом строении исследуемой территории, по данным бурения и ста-

тического зондирования принимают участие:  

- современные техногенные (tIV) образования, представленные насыпными грун-

тами (ИГЭ 1);  

- современные биогенные (bIV) образования, представленные торфами и заторфо-

ванными грунтами (ИГЭ 2);  

- верхнечетвертичные озерно-ледниковые (lgIII) отложения, представленные пес-

ками мелкими средней плотности (ИГЭ 3.0), песками мелкими плотными (ИГЭ 3.1), 

песками средней крупности плотными (ИГЭ 3.2) и песками пылеватыми плотными 

(ИГЭ 3.3); 
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     Гидрогеологические условия территории на глубину бурения до 48,0 м характе-

ризуются наличием двух горизонтов подземных вод. В период изысканий (февраль 

2013г.) подземные воды вскрыты на глубинах 0.5-2.7 м (абс. отм. 18.40-20.60 м). 

Воды безнапорные, данные воды можно считать минимальными. Максимальная 

многолетняя амплитуда колебания уровня подземных вод составляет 1,50-1,80 м 

(данные «Материалов отчетов о режиме подземных вод Ленинградского артезиан-

ского бассейна за 1987, 1990 г.» изд.1991 г). Максимальные уровни подземных вод 

в неблагоприятные периоды года (периоды снеготаяния и обильных осадков) мож-

но ожидать на абсолютной отметке 20.80  м. 

     Нормативная глубина сезонного промерзания для насыпных грунтов (ИГЭ 1) со-

ставляет 1.69 м, для торфов и заторфованных грунтов (ИГЭ 2) – 0.80 м, для песков 

мелких средней плотности (ИГЭ 3.0), для песков мелких плотных (ИГЭ 3.1) и для 

песков пылеватых плотных (ИГЭ 3.3) – 1.39 м (рассчитана по СНиП 2.02.01-83, 

п.2.26). Все остальные разновидности грунтов залегают ниже глубины сезонного 

промерзания. 

     По относительной деформации пучения насыпные грунты (ИГЭ 1) относятся к 

пучинистым; торфы и заторфованные грунты (ИГЭ 2) относятся к сильнопучини-

стым, пески пылеватые плотные (ИГЭ 3.0, 3.1 и 3.3) относятся к сильнопучинистым 

и чрезмернопучинистым грунтам (ГОСТ 25100-95, табл. Б.27), пески мелкие – к не-

пучинистым грунтам. 

 

3. Схема планировочной организации земельного участка, 

функциональное зонирование 

 

            В соответствии с Приложением 3 Закона Санкт-Петербурга «О Правилах  зем-

леполь  зования и застройки Санкт-Петербурга» от 4 февраля 2009 года участок про-

ектирования находится в зоне Т3Ж2 – зоне среднеэтажных и многоэтажных жилых 

домов, предельная высота зданий – 90 метров, жилищная обеспеченность – 30 м кв. 

общей площади квартир на человека. 

     Планировочная структура квартала формируется путем организации на его терри-

тории трех условных функциональных зон: 

- зоны размещения трех многоэтажных австостоянок открытого типа в северной части 

квартала, примыкающей к красной линии Суздальского проспекта; 
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- зоны открытых автомобильных стоянок и внутриквартального проезда, проходящего 

от западной до восточной границы квартала; 

- дворовой территории жилых зданий со встроенно-пристроенными арендопригодны-

ми помещениями общественного назначения, расположенной вдоль южной границы 

участка проектирования на максимальном удалении от Суздальского проспекта. 

    Также на участке у его восточной и западной границ располагаются две транс-

форматорные подстанции, не входящие в состав данного проекта.  

     В состав жилой зоны входят расположенные в ряд четыре 25-этажных здания с 

1095 квартирами суммарной общей площадью 49592,61 м кв. Численность населения 

составляет 1655 человека. Крайние левый и правый корпуса 1.3.1 и 1.4.1 (№№1 и 3 

по СПОЗУ) имеют на первых этажах встроенные арендопригодные общественные по-

мещения, два центральных корпуса 1.3.2/1 и 1.3.2/2 (№2 по СПОЗУ) объединены в 

уровне первого этажа общим стилобатом с аналогичными помещениями обществен-

ного назначения, жилые этажи во всех зданиях начинаются со второго. 

     В состав встроенно-пристроенных помещений общественного назначения первых 

этажей входят арендопригодные помещения для: 

-  магазинов  непродовольственных товаров; 

-  кафе-кондитерской на 15 пос. мест; 

-  ресторана на 40 пос. мест;  

-  цветочного магазин; 

-  аптечного пункта; 

-  супермаркета; 

     В соответствии с заданием на проектирование раздел “Технологические решения  

по встроенным помещениям  многоквартирных  домов 1.3.1, 1.3.2/1, 1.3.2/2  и   1.4.1” 

представлен в проектной документации без детальной разработки технологических 

решений и служит для определения инженерных нагрузок и расчета парковочных 

мест для сотрудников и посетителей ВПП. 

    Проектные и технологические решения по арендопригодным помещениям первых 

этажей разрабатываются и согласовываются отдельно собственниками или арендато-

рами в соответствии с законодательством РФ.      
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             Жилые корпуса расположены за пределами 35-метрового санитарного разрыва от 

многоэтажных австостоянок открытого типа на 221 машиноместо и 10-метрового 

санитарного разрыва от открытых наземных стоянок. Жилые дома 1.3.1 и 1.4.1 на 

первых этажах в составе пристроенных общественных помещений не имеют учре-
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ждений образования и воспитания и располагаются непосредственно на красной 

линии внешней улицы. 

     Входы для жильцов в лестнично-лифтовые узлы (вестибюльные группы) жилых 

корпусов 1.3.1, 1.3.2/1 и 1.3.2/2 организованы со стороны внутридворового простран-

ства, корпуса  1.4.1 – со стороны внешней улицы. На первых этажах всех жилых зда-

ний, помимо встроенно-пристроенных помещений, предусматриваются помещения 

мусоросборных камер, а в подвалах - необходимые инженерно-технические помеще-

ния и хозяйственные кладовые для жильцов.  

    Жилая зона комплексно благоустраивается: предусматривается размещение дет-

ских игровых площадок, площадок для отдыха взрослого населения, физкультурных 

площадок. Площадки для нужд жителей корпусов 1.3.2/1 и 1.3.2/2 размещаются на 

эксплуатируемой кровле первого этажа-стилобата.   Все площадки также находятся 

за пределами санитарных разрывов от автостоянок. 

     На территории предусматривается размещение малых форм и оборудования, эле-

ментов наружного освещения.                                

     Въезд автомобильного транспорта на территорию квартала осуществляется с 

внешних улиц, проходящих вдоль западной и восточной границ участка, при этом ор-

ганизованного движения автотранспорта по дворовой территории не предусмотрено. 

Возможность проезда пожарных и специализированных автомобилей осуществляется 

по полосам с усиленным  покрытием. 

     Вдоль внутриквартального проезда с твердым асфальтобетонным покрытием ши-

риной 5,5 м с тротуарами 1,5 м, идущего вдоль северной границы жилой зоны, запро-

ектированы открытые автостоянки суммарной вместимостью 58 автомобилей, вклю-

чая 10 мест размером 3,6х6,0 м для автомобилей ММГН. Вдоль этого  проезда также 

размещены три корпуса многоэтажных австостоянок на 221 автомобиль каждая. Та-

ким образом, въезд и выезд автотранспорта из многоэтажных автостоянок и с откры-

тых наземных стоянок осуществляется по проезду непосредственно на внешние ули-

цы минуя жилую зону. Проезд не обеспечивает сквозного движения по территории 

квартала. 

     В восточной и западной частях квартала предусмотрены хозяйственные контейнер-

ные площадки  для временного хранения отходов от ВПП и местом накопления круп-

ногабаритных отходов. Площадки оборудуются защитными конструкциями от ветра и 

осадков. 

 



 

      

RU9410031_5_005 – ПЗУ-ПЗ 

Лист 

2  зам   12.20 
10 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

 

И
н

в
.№

 п
о

д
л
. 

В
за

и
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
а
та

 

4. Этапы строительства 
 

     В соответствии с заданием на проектирование строительство объектов квартала 

предусматривается в четыре этапа по мере последовательности осуществления: 

Этап 1.3.1   

– отдельностоящий жилой дом со встроенными помещениями первого этажа  1.3.1 
(№1 по СПОЗУ) 
площадь участка 3464.3 м кв.  

Этап 1.3.2/1   

– жилой дом 1.3.2/1 со встроенно-пристроенными помещениями первого этажа  
 в/о 1-13 (№2 по СПОЗУ), 
–  многоэтажная австостоянка на 221 автомобиль 1.3.3/1 (№4 по СПОЗУ) 

площадь участка 7769.54 м кв.  

Этап 1.3.2/2    

– жилой дом 1.3.2/2 со встроенно-пристроенными помещениями первого этажа  
 в/о 13-18 (№2 по СПОЗУ), 
–  многоэтажная австостоянка на 221 автомобиль 1.3.3/2 (№5 по СПОЗУ) 

площадь участка 4879.12 м кв. 

Этап 1.4.1    

– отдельностоящий жилой дом 1.4.1 со встроенными помещениями первого этажа 
(№3 по СПОЗУ),  
–  многоэтажная австостоянка на 221 автомобиль 1.4.2 (№6 по СПОЗУ) 

площадь участка 6550.34  м кв. 

Зона градостроительного ограничения – 238.7  

                                 
5. Расчет автомобильных стоянок 

в соответствии с требованиями градостроительного плана 
земельного участка 

 
       Минимальное количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта 
на территории земельного участка многоквартирного дома со встроенно-пристроенными 
помещениями (код вида использования 10300) определяется в соответствии со статьей 10 
части II Закона Санкт-Петербурга “О Правилах землепользования и застройки Санкт-
Петербурга” от 04.02.2009 г. №29-10 и составляет 1 машиноместо на 80 м кв. общей 
площади квартир. 
     Количество машиномест для нужд встроенно -пристроенных общественных помещений  
определяется из расчета: 1 машиноместо на 5 работников и 1 машиноместо на 10 
единовременных посетителей. 
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Этап наименование расчетный показатель расчет всего машиномест 

Э
та

п
 1

.3
.1

  
 

жилой дом 1.3.1 12413 м кв. общей пл. квартир 12413:80=155 

164 

(в т.ч. для ВПП – 9) 

магазин №1 
кол-во персонала – 4 
кол-во единовр. посетителей – 6 

персонал  
19:5=4 

 
посетители  

45:10=5 

 

магазин №2 
кол-во персонала – 3 
кол-во единовр. посетителей – 10 

магазин №3 
кол-во персонала – 3 
кол-во единовр. посетителей – 7 

магазин №4 
кол-во персонала – 4 
кол-во единовр. посетителей – 10 

магазин №5 
кол-во персонала – 5 
кол-во единовр. посетителей – 12 

Э
та

п
 1

.3
.2

/1
  

 

жилой дом 1.3.2/1 12415 м  кв. общей пл. квартир 12415:80=155 

        179 

(в т.ч. для ВПП – 24) 

магазин №1 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 5 

персонал  
50:5=10 

 
посетители  
138:10=14 

 

магазин №2 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 4 

магазин №3 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 8 

магазин №4 кол-во персонала – 4 
кол-во единовр. посетителей – 8 

магазин №5 кол-во персонала – 3 
кол-во единовр. посетителей – 8 

магазин “Цветы” кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 4 

кафе-кондитерская кол-во персонала – 4 
кол-во единовр. посетителей – 15 

аптечный пункт кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 6 

супермаркет кол-во персонала – 30 
кол-во единовр. посетителей – 80 

Э
та

п
 1

.3
.2

/2
  

 

жилой дом 1.3.2/2 12396 м кв. общей пл. квартир 12396:80=155 

166 

(в т.ч. для ВПП – 11) 

магазин №6 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 4 

персонал  
22:5=4 

 
посетители  

66:10=7 
 

магазин №7 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 4 

магазин №8 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 4 

магазин №9 кол-во персонала – 2 
кол-во единовр. посетителей – 4 

ресторан кол-во персонала – 9 
кол-во единовр. посетителей – 40 

предпр. быт. обслуж. кол-во персонала – 5 
кол-во единовр. посетителей – 10 

Э
та

п
 1

.4
.1

  
 

жилой дом 1.4.1 12413 м кв. общей пл. квартир 12413:80=155 

164 

(в т.ч. для ВПП – 9) 

магазин №1 
кол-во персонала – 4 
кол-во единовр. посетителей – 6 

персонал  
19:5=4 

 
посетители  

45:10=5 

 

магазин №2 
кол-во персонала – 3 
кол-во единовр. посетителей – 10 

магазин №3 
кол-во персонала – 3 
кол-во единовр. посетителей – 7 

магазин №4 
кол-во персонала – 4 
кол-во единовр. посетителей – 10 

магазин №5 
кол-во персонала – 5 
кол-во единовр. посетителей – 12 

                                                                                       всего по комплексу  – 673, 
                                                                                         в том числе для жителей  –  620, 
                                                                  для ВПП  –  53 (посетители – 31, персонал – 22) 
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    Согласно проектным решениям, на земельном участке размещаются открытые 

наземные автостоянки суммарной вместимостью 58 машиномест, включая 10 мест для 

автомобилей ММГН и три наземные многоэтажные автостоянки открытого типа сум-

марной вместимостью 663 (3x221) машиноместа, включая 22 машиноместа для авто-

мобилей ММГН в каждой,  всего – 721 машиноместо.  

      

   Таким образом, размещенные на участке проектирования машиноместа обеспе-

чивают  100 % расчетной потребности, при этом количество запроектированных 

машиномест на всех автостоянках соответствует проектным решениям (721 м.м.) 

утвержденного ППТ проектируемой территории,  разработанного ООО «ИТР», 

(шифр 326/11.03).  

 

             Согласно Федеральному закону от 24.11.1995 N 181-ФЗ "О социальной защите 

инвалидов в Российской Федерации" (ст.15) на каждой из стоянок автотранспортных 

средств выделено 10 процентов мест для парковки специальных автотранспортных 

средств инвалидов. 

     В соответствии с заданием на проектирование Заказчика, в составе комплекса за-

проектировано 12 квартир, предназначенных для проживания инвалидов группы М-4, 

для размещения их транспортных средств предусмотрено шесть машиномест разме-

ром 3,6х6,0 м (места 4 и 5) на первых этажах паркингов, а также шесть машиномест 

такого-же размера на открытых автостоянках. 

     Расчет количества машиномест ММГН для нужд ВПП выполнен в соответствии 

СП 59.13330.2016  “Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения” (п.4.2) и составляет шесть машиномест (53:100x10≈5), из них три - для 

инвалидов группы М-4 размером также 3,6х6,0 м, размещенных на открытых авто-

стоянках. 

         Машиноместа для ММГН выделяются обозначениями по ГОСТ Р 52289 и  
ГОСТ Р 12.4.06. 
 

     Примечание: 

   В соответствии принятыми решениями по этапности строительства, временная по-

требность в местах для хранения индивидуального транспорта для нужд объектов 

первых трех этапов компенсируется за счет использования временных открытых 

стоянок (см. Прилагаемые документы  Схему размещения временных открытых ав-

тостоянок). 
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6. Расчет площадок и озеленения  

    Расчет площадок выполнен на основании п. 5.6 ТСН 30-305-2002 

Этап 1.3.1   

Численность населения - 414 человек. 

Площадка для игр детей: 414x0,4 м кв. = 165 м кв.  

Площадка для отдыха взрослого населения: 414x0,1 м кв.=41 м кв.  

Площадка для занятий физкультурой  - 10 м кв.  

 

Этапы 1.3.2/1  и 1.3.2/2   

Численность населения - 827 человек.  

Площадка для игр детей: 827x0,4 м кв. = 330 м кв.  

Площадка для отдыха взрослого населения: 827x0,1 м кв.=83 м кв.  

Проектом предусмотрено площадок общ. пользования – 434 м кв. 

Примечание: площадки размещаются на эксплуатируемой кровле одноэтажного 
стилобата корпусов 1.3.2/1 и 1.3.2/2. 
 

Этап 1.4.1   

Численность населения - 414 человек. 

Площадка для игр детей: 414x0,4 м кв. = 165 м кв.  

Площадка для отдыха взрослого населения: 414x0,1 м кв. = 41 м кв  

Площадка для занятий физкультурой  - 71 м кв.  

 

     В соответствии с Приложением 3 Закона «О Правилах землепользования и за-

стройки Санкт-Петербурга» от 4 февраля 2009 года участок проектирования находит-

ся в зоне Т3Ж2. 

     В соответствии со статьей 9 части II Закона «О Правилах землепользования и за-

стройки Санкт-Петербурга» от 4 февраля 2009 года  Санкт-Петербурга минимальная 

доля озелененных территорий земельных участков многоквартирных домов в зоне 

Т3Ж2 должна составлять 23 квадратных метра на 100 квадратных метров общей 

площади квартир объекта капитального строительства на участке. При этом,  часть 

требуемых настоящими Правилами озелененных пространств (до 30% их площади), 

может быть выделена в самостоятельные земельные участки внутриквартальных 

скверов общего пользования.  
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     Площадь участка проектирования составляет 22902 м кв., в том числе участки 

встроенно-пристроенных помещений суммарно – 3450 м кв. 

    Требуется озелененных территорий  в соответствии с ПЗЗ – 11935 м кв, в т.ч.: 

       - для  жилых домов - (49592.61:100)x23=11417 м кв., 

       - для участков ВПП - (3450:100)x15=518 м кв. (15% от площади участков ВПП). 

    Имеется озелененных территорий  в соответствии с проектом – 8745.5 м кв., 

в том числе набивные покрытия   – 1607.91 м кв. 

     Таким образом, на участке проектирования размещено 73,3% от требуемой площа-

ди озелененных территорий. Недостающие 3189.5 м кв. (26,7 %) озеленения разме-

щаются на территориях общего пользования в квартале.  

                                      7. Мусороудаление 

      Мусоропроводы зданиях в соответствии с заданием на проектирование не преду-

сматриваются, поэтому в каждом жилом корпусе на первом этаже рядом со входами в 

жилую часть запроектированы  помещения мусоросборных камер площадью от 7,91 

до 12,04 кв. м с установкой пластиковых контейнеров, помещения оборудованы вы-

тяжной вентиляцией, водосливными трапами, подводом холодной и горячей воды с 

входными дверями с уплотненным притвором. Кроме этого,  в восточной и западной 

частях квартала предусмотрены хозяйственные контейнерные площадки  для времен-

ного хранения отходов от ВПП и местом накопления крупногабаритных отходов. Пло-

щадки оборудуются защитными конструкциями от ветра и осадков. 

      Уборка жилой территории (смет с твердых и садово-парковых покрытий), а также 

сухая механизированная уборка помещений автостоянок  осуществляется по догово-

рам со специализированными организациями с последующим вывозом отходов. 

       Удаление (вывоз) отходов осуществляется силами управляющей компании по до-

говору со специализированной транспортной организацией. 

     Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке и размещению 
опасных отходов описаны в разделе   “Перечень мероприятий по охране окружающей среды”. 

 
9. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капиталь-
ного строительства от последствий опасных геологических процессов, па-

водковых, поверхностных и грунтовых вод. 
 

         В соответствии с инженерно-геологическими и гидрогеологическими условия-ми 

территории, а также с учетом принятых  архитектурно-планировочных решений, схе-

мой инженерной подготовки предусмотрен комплекс мероприятий, направленных на 



 

      

RU9410031_5_005 – ПЗУ-ПЗ 

Лист 

2  зам   12.20 
15 

Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

 

И
н

в
.№

 п
о

д
л
. 

В
за

и
м

. 
и

н
в
. 

№
 

П
о

д
п

. 
и

 д
а
та

 

ликвидацию возможных неблагоприятных физико-геологических процессов и явле-

ний, повышение благоустройства и санитарного состояния территорий. 

         На всех территориях, подлежащих градостроительному освоению, проводятся 

обя-зательные мероприятия по инженерной подготовке в виде вертикальной плани-

ровки, способствующей целесообразному строительному использованию и организа-

ции отвода поверхностных вод (дождевой канализации). 

          Так же проектом предусмотрена локальная защита отдельных зданий и соору-

жений усиленной гидроизоляцией заглубленных помещений. В этом случае норма 

осушения на прилегающей площади устанавливается на 2 м от проектных отметок 

поверхности земли, что соответствует гидрогеологической ситуации на участке. 

 

10. Организация рельефа вертикальной планировкой 
 

         Абсолютные отметки дневной поверхности составляют ~ 19,6 – 21,70 м, без яр-

ко выраженного уклона. Посадочные отметки проектируемых  зданий   назначены в 

увязке с отметками существующих и ранее запроектированных зданий и покрытий, 

исходя из возможности обеспечения поверхностного водоотвода с соблюдением  

нормативных уклонов.  

       Отвод поверхностных вод осуществляется от проектируемых зданий по уклонам 

проектируемых покрытий и газонов в проектируемые дождеприёмные колодцы. 

 

                             11. Решения по благоустройству территории 
Предусматривается комплексное благоустройство территории: 

  - устройство проездов с твёрдым покрытием; 

  - устройство пешеходных дорожек – мощение из бетонной брусчатки и песчаногра-

вийное покрытие; 

  - устройство площадок для отдыха населения; 

  - свободная от застройки и покрытий территория озеленяется путем устройства га-

зонов и посадки зеленых насаждений; 

  - освещение территории. 

           К проектируемым  зданиям предусмотрена возможность подъезда автомоби-

лей по полосам с асфальтобетонным  и плиточным покрытием на усиленном основа-

нии. Пешеходные тротуары запроектированы с плиточным покрытием, площадки от-

дыха и пешеходные дорожки – с набивным покрытием садово-паркового типа.  Вдоль 
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проездов устанавливается бетонный бортовой камень типа 100х30х15. Тротуар отде-

ляется от газонов бортовым камнем типа 100х20х8. 

         Объёмы работ по благоустройству приведены на листе «План покрытий и озе-

ленения». 
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