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78-21-00-ПЗУ

1

Гаврилова

Воронцов

 Петрова

08.21

1 1

2, 3, 4,

6, 7, 8

   Корректировка благоустройства территории отведенного

земельного участка в связи с заменой секции 2.4 жилого

дома ГП-2 на галерею.

   Осуществлено перераспределение автостоянок на

дополнительных участках.

  Добавлено обоснование размещения спортивных

площадок.

   Откорректирован сводный план сетей

инженерно-технического обеспечения.

4

Графическая часть

08.21

08.21

Текстовая часть

2, 4, 5,

6

   В планировочные решения внесены изменения  в связи

с заменой секции 2.4 жилого дома ГП-2 на галерею.

Уточнен расчет машиномест.
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Комплекс многоквартирных жилых домов, по адресу: г.
Тюмень, район оз. Оброчное
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Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

78-21-00-ПЗУ-С Содержание тома 2-4 

78-21-00-ПЗУ  изм.1 Планировочные решения  

 

а)  характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения объ-

екта капитального строительства 

5 

 

б) обоснование границ санитарно-

защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ зе-

мельного участка - в случае необходи-

мости определения указанных зон в со-

ответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации 

5 

 

в) обоснование планировочной органи-

зации земельного участка в соответст-

вии с градостроительным и техническим 

регламентами либо документами об ис-

пользовании земельного участка (если 

на земельный участок не распространя-

ется действие градостроительного рег-

ламента или в отношении его не уста-

навливается градостроительный регла-

мент) 

5-6 
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Обозначение Наименование 
 

Примечание 

 

г) технико-экономические показатели зе-

мельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального 

строительства 

6 

 

д) обоснование решений по инженерной 

подготовке территории, в том числе ре-

шений по инженерной защите террито-

рии и объектов капитального строитель-

ства от последствий опасных геологиче-

ских процессов, паводковых, поверхно-

стных и грунтовых вод 

6-7 

 
е) описание организации рельефа верти-

кальной планировкой 
7 

 
ж)  описание решений по благоустройст-

ву территории 
8 

 и) обоснование схем транспортных ком-

муникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капиталь-

ного строительства 

8-10 

 

 

 Графическая часть  

78-21-00-ПЗУ  л.1 Ситуационный план. 11 

78-21-00-ПЗУ  л.2  изм.1 Схема расположения стоянок. М 1:1000 12 

78-21-00-ПЗУ л.3  изм.1 Схема планировочной организации зе-

мельного участка.     М 1:500                       
13 

78-21-00-ПЗУ л.4  изм.1  План организации рельефа. М 1:500 14 

78-21-00-ПЗУ л. 5 План земляных масс. М 1:500 15 
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Примечание 

78-21-00-ПЗУ л.6  изм.1 План расположения малых архитектур-

ных форм. План озеленения. М 1:500 
16 

78-21-00-ПЗУ л.7  изм.1 План проездов, тротуаров, дорожек, 

площадок. М 1:500 
17 

78-21-00-ПЗУ л.8  изм.1 Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения. М 1:500 
18 
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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства. 

 
Участок, выделенный под проектирование, расположен в Ленинском администра-

тивном округе в районе озера Оброчное, в окружении сложившейся застройки из 5 - 7-
ми этажных жилых домов в зоне многоэтажной жилой застройки  Ж 1.   

Пространственно-планировочная организация проектируемых жилых объемов, 
определена конфигурацией участка под строительство, его местоположением в общей 
структуре  группы жилых домов, заданием на проектирование и требованиями дейст-
вующих строительных норм и правил по планировке и застройке городских территорий и 
населенных пунктов.   

Для проектирования отведен земельный участок  с кадастровым номером  
72:23:0221003:10097  площадью – 23531 м2 с делением на 2 этапа проектирования.  

 
С северной и восточной стороны  к проектируемому участку примыкают 5 – 7-ми 

этажные жилые  здания,  а с  южной и западной стороны ул. Лесопарковая и ул. Казачьи 
луга.  

На проектируемом участке расположен многоэтажный жилой дом в разновысот-
ном исполнении -  ГП-1 (1 этап) и ГП-2 (2 этап) с пристроенным многоэтажным паркин-
гом на 434 машиноместа (секция 2.5).  

  
 

 б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Земельный участок не попадает в санитарно-защитные зоны. 
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный участок не распростра-
няется  действие градостроительного регламента или в отношении его не уста-
навливается градостроительный регламент). 

Планировочная организация земельного участка выполнена в соответствии с тре-
бованиями градостроительного плана земельного участка РФ 72-3-04-0-00-2020-5032  от 
09.11.2020 года, утвержденного  приказом директора Департамента земельных отноше-
ний и градостроительной политики Администрации г. Тюмени и действующих градо-
строительных и технических регламентов. 
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Проектная документация разработана на основании утвержденного  «Проекта 
планировки территории планировочного района № 7 -  Гилёвский»   Планировка обеспе-
чивает рациональное и экономное использование земельного участка.  

 
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 
 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Показатели 
Количество 

м2 % 

1. Площадь отведенного участка, в том числе: 23531.00 100,0 

1.1 Площадь участка проектирования (1 этап), в том числе: 13743,00 - 

        1.1.1  площадь застройки ГП-1 и ТП 2415,01 - 

        1.1.2  площадь  проездов, тротуаров 6807,00 - 

        1.1.3  площадь озеленения  (в том числе: газон обык-

новенный - 1739,99 м2, покрытие из экоплитки - 2301,0 м2,  

спортивный газон - 480,0 м2) 

4520,99 - 

1.2 Площадь участка проектирования (2 этап), в том числе: 9788,00 - 

        1.2.1  площадь застройки ГП-2 3856,07 - 

        1.2.2  площадь  проездов, тротуаров 3720,00 - 

        1.2.3  площадь озеленения 2211,93 - 

Процент застройки отведенного участка  26,6 

 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строитель-
ства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхно-
стных и грунтовых вод. 

Инженерная подготовка и инженерно-строительная защита проводится для улуч-

шения качества территорий и исключения негативного воздействия на застраиваемые 
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(реконструируемые) территории с целью создания благоприятных условий для рацио-

нального функционирования застройки, системы инженерной инфраструктуры, сохран-

ности историко-культурных, архитектурно-ландшафтных и водных объектов, а также 

зеленых массивов.  На застраиваемом участке проводятся обязательные мероприятия 

по инженерной подготовке в виде вертикальной планировки, способствующей целесо-

образному строительному использованию и организации отвода поверхностных вод 

(дождевой канализации).  

В качестве инженерной защиты от подтопления отведенного земельного уча-

стка с кадастровым номером 72:23:0221003:10097 в проекте предусмотрена подсыпка 

территории на высоту до 1.9 метра, что соответствует п.13.4 СП 42.13330.2011 «Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуальная 

редакция СНиП 2.07.01-89*) – уровень грунтовых вод от проектной отметки ниже не ме-

нее 2 м. 

 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
Вертикальная планировка выполнена с учетом формирования рельефа застраи-

ваемой территории, отвечающего требованиям архитектурно-планировочного  решения 

и обеспечивающего отвод поверхностных вод с участка. 

План организации рельефа выполнен в увязке с прилегающими территориями, 

без нарушения поверхностного водоотвода.  

Отвод поверхностных вод производится продольными уклонами по лоткам проез-

дов рассредоточено на прилегающие улицы и далее в ливневую канализацию. 

План организации рельефа выполнен в проектных горизонталях сечением 0,1м. В 

проекте определены планировочные отметки по осям улиц и проездов, по переломным 

точкам. Принятые проектом поперечные и продольные уклоны по проезжим частям 

проездов, по тротуарам и площадкам, соответствует нормативным значениям. Попе-

речный уклон проезжей части — 20‰, тротуаров — 5‰  до 20‰.  Продольный уклон 

проездов  и тротуаров —  от 4‰ до  50‰.   Для создания рельефа используется под-

сыпка высотой от 0,57 м   до 1.90 м с коэффициентом уплотнения 0,95. 

Значения нулевых отметок в здании приняты в зависимости от конструктивных 

особенностей проектируемого сооружения и инженерно-геологических условий кон-

кретной площадки. 
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ж) описание решений по благоустройству территории. 
Благоустройство отведенного участка решено: 

-устройством удобных пешеходных и транспортных  связей с жилыми домами и 

нежилыми помещениями; 

-озеленением территории; 

-освещением территории в темное время суток. 

-установкой малых архитектурных форм (МАФ). 

 

Расчет накопления бытовых отходов для жилого дома (1 и 2 этап). 

Количество жителей в жилом доме составляет 1051 человек.  

В соответствии с  «Региональными нормативами градостроительного проектиро-

вания Тюменской области» (в ред. от 2.02.2018) на 1 чел. в год количество бытовых от-

ходов составляет 0,47 тонны в год, при плотности твердых коммунальных отходов 

0,120 тонн на 1 м3.   

0,47 т * 1051 = 493,97 т в год 

493,97 т   :  365=  1,35 т в сутки 

1,35 т  :  0,12 т/м3 = 11,2 м3 в сутки 

На отведенном участке жилого дома запроектированы 2 контейнерные площадки 

по 2 контейнера (при ежедневном вывозе отходов). Объем одного заглубленного му-

сорного контейнера составляет 3,5 м3 → (2 х 2 х 3,5 = 14 м3). 
 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-
ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Участок проектирования  находится в составе квартала жилой застройки много-

этажными жилыми домами.  Схема транспортных  коммуникаций реализована в виде 

единой системы, обеспечивающей быстрые и безопасные связи со всеми функцио-

нальными зонами  квартала и прилегающих микрорайонов. Подъезд к проектируемому 

жилому зданию осуществляется по местным проездам с улицы Лесопарковая и ул. Ка-

зачьи луга. 
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Движение пешеходов осуществляется по тротуарам. Тротуары запроектированы 

шириной не менее 2,0 м, в местах сопряжения проезжей части с тротуарами преду-

смотрены пандусы для  маломобильных групп населения. Вдоль здания предусмотре-

ны противопожарные проезды на расстоянии не менее  5 метров от стен здания высо-

той до 28 метров и не менее 8 метров при высоте здания более 28м. 
 

Расчет минимально допустимого уровня обеспеченности местами разме-
щения транспортных средств. 

В соответствии с ТЭП раздела «Архитектурные решения» количество квартир в 
проектируемом квартале составляет:    1 этап – 456 кв., 2 этап – 227 кв. Всего 683 кв. 

Площадь нежилых помещений:  1 этап – 1408,35 м2, 2 этап – 933,67 м2 (в жилом 
доме), 1441.57 м2  ( секция 2.5). 

В соответствии с требованиями Решения Тюменской городской думы от 25 декаб-
ря 2014 года N 243 «О Местных нормативах градостроительного проектирования города 
Тюмени» (с изменениями на 24 сентября 2020 года) (далее – «МНГП»), а также СП 
42.13330 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний» (далее – «СП»): 

В соответствии с п.6, п/п  "б"  40%  постоянных машиномест следует размещать в 
границах жилого района,  50% в пределах пешеходной доступности не более - 500м. 

В соответствии с п.4, пп. "в" Решения Тюменской городской Думы от 16.04.2020 
№233 - количество гостевых автостоянок принимается как 12,5% от количества посто-
янных  машиномест (при соблюдении условия размещения 40% расчетного кол-ва м-
мест в границах отведенного ЗУ). При несоблюдении условия – 25% 

Временные стоянки рассчитываются в соответствии с п.4 пп. "г" «Местных норма-
тивов градостроительного проектирования г. Тюмени». 

 
Расчет для 1 этапа 

   Постоянные м.м:                    456 х 0,9 х 0,85 = 349 м.м  
   Гостевые  м.м:                             349 х  25% =  88 м.м   (менее 40%) 
   Временные м.м:      1408.35 м2 х 4/ 100) х 0,5 = 28 м.м   (жилые секции) 

   Всего для 1 этапа:                                              465 м.м 
 
Расчет для 2 этапа 

   Постоянные м.м:                     227 х 0,9 х 0,85 = 174 м.м  
   Гостевые  м.м:                           174 х  12,5% =  22 м.м   (более 40%) 
   Временные м.м:         (933,67 м2х 4/ 100) х 0,5 = 19 м.м   (жилые секции) 
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   Временные м.м:              1441.57м2 х 10/ 100 = 144 м.м   (с. 2.5 – торговля ) 

   Всего для 2 этапа:                                               359 м.м 
 
Всего по расчету: 
   Постоянные м.м: ____________________________523 м.м  
   Гостевые  м.м: ____________________________110 м.м  
   Временные м.м: ____________________________191 м.м  

                                                            ∑ 824 м.м 
Запроектировано для 1 этапа: 

   - открытые стоянки на отведенном ЗУ              – 179  м.м 
   - открытые стоянки на дополнительных ЗУ    – 294  м.м 

Всего для 1 этапа:                                                         – 473  м.м 

 
 
Запроектировано для 2 этапа: 

   - закрытые стоянки на отведенном ЗУ            – 434  м.м 

Всего для 2 этапа:                                                         – 434  м.м 

Всего запроектировано:                                   ∑ 907  м.м 

 

Для МГН выделено 91 м.м (10% от общего количества автостоянок, см. СП 
59.13330.2016, п.5.2.1): 
             - 46 м.м – на открытых автостоянках  (1 этап)        
   - 45 м.м – в многоэтажном паркинге   (2 этап) 

В том числе на открытых автостоянках предусмотрены специализированные рас-
ширенные машиноместа для транспортных средств инвалидов, передвигающихся на 
кресле-коляске. Необходимое количество определено по расчету составляет: 

 14 + 410 * 1% = 19 м/м размером 6,0 х 3,6м (1 этап и 2 этап) 

Места для МГН расположены из условий радиуса доступности. 

Запроектированные автостоянки для МГН обозначены знаками и разметкой со-
гласно ГОСТ Р 52289-2004 «Технические средства организации дорожного движения...» 
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