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1 Основание для разработки проекта 

 

Проект схемы планировочной организации земельного участка объекта: 

«Многоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными 

помещениями по адресу: г. Йошкар-Ола, с. Семеновка, ул. Интернатская 

(с наружными инженерными сетями, 3-й этап строительства)» 

разработан на основании следующих документов: 

• Технического задания на проектирование; 

• градостроительный регламент ЗУ № 030 от 8 июля 2016г. 

• Материалов топографической съемки, выполненной МУП 

"Архитектор» г. Йошкар-Ола в июне 2015 года. 
 

Проект планировочной организации земельного участка выполнен в 

соответствии с нормами и стандартами, действующими на территории 

Российской Федерации: 

1) СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 

2) СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения. 

3) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов»; 

4) постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 

№87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к 

ее содержанию». 

 

3 Характеристика земельного участка 

 

Участок проектирования расположен в г. Йошкар-Ола, с. Семеновка,  

Республики Марий Эл, на улице Интернатская,  и ограничен:  

• с севера-востока – существующая столовая и магазин «Магнит» с 

хоз. постройками; 



• с северо-запада – ул. Интернатская; 

• с юго-запада – ул. Интернатская; 

• с юго-востока – Марийский институт образования. 

В настоящее время земельный участок 12:05:3301001:1523 в границах 

землепользования занимает территорию общей площадью 1934 кв.м. 

Функциональное использование участка – не действующая котельная. 

Земельный участок расположен в районе со сложившейся транспортной 

инфраструктурой. Транспортная связь с другими районами г. Йошкар-Ола и 

с. Семеновка осуществляется наземными видами транспорта через ул. 

Интернатская. 

На территории участка строительства имеются капитальные сооружения 

подлежащие сносу котельная.  

Непосредственно на территории строительства III этапа имеются 

инженерные коммуникации подлежащие демонтажу — газопровод, 

канализация, теплотрасса. 

Рельеф участка ровный, спокойный, пригодный для капитального 

строительства. Наиболее высокие отметки находятся в восточной части 

участка (114.00м). Понижение рельефа наблюдается в северо-западном 

направлении (до отметок 112.90 м). Общий перепад отметок рельефа 

составляет примерно 1.10 м.  

 

4 Зонирование территории земельного участка 

Функционально участок проектирования представляет собой единый 

объект, состоящий из здания многоквартирного жилого дома и площадок для 

обеспечения жизнедеятельности. Решение по размещению проектных 

объектов учитывает особенности участка землепользования и обеспечивает 

максимально возможное использование территории.  

Согласно проекту на участке размещены следующие объекты: 

• здание многоквартирного жилого дома; 

• площадки для временной парковки автотранспорта; 

• дворовые площадки. 



Общее решение схемы планировочной организации земельного участка, 

состав и взаимное расположение объектов представлено на листе 2 данного 

раздела. 

Решение по расположению проектируемого объекта предусматривает 

наиболее удобное использование территории прилежащей к 

многоквартирному жилому дому. Въезд на территорию предусмотрен с  юго-

западной стороны, с ул. Интернатская. На территории прилежащей к жилому 

дому предусматривается парковка автомобилей на 80 машиномест (для 

жилой части, в том числе 8 машиномест для инвалидов и маломобильных 

групп населения (I, II и III этапы). Так же в непосредственной близости от 

проектируемого жилого дома предусмотрена площадка для мусорных 

контейнеров.  

С трех сторон здания многоквартирного жилого дома обеспечен проезд 

шириной не менее 6.0 м. 

 

5 Технико-экономические показатели 

Основные технико-экономические показатели участка проектирования 

приведены в таблице 1.  

Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели III этапа строительства   

Наименование показателя 
Единица 

измерения 
Количество 

Площадь участка благоустройства кв.м 4618,94 

Площадь застройки  кв.м 1089,94 

Плотность застройки территории (от площ. 

Благоустройства) 
% 23,6 

Площадь твердых покрытий кв.м 2335,0 

Площадь  озеленения  кв.м 1086,0 

Площадь грунтовых покрытий площадок (травяных) кв.м 108,0 

6  Инженерная подготовка территории 

 В качестве подосновы при разработке проекта использованы 

материалы топографической съемки, выполненной МУП "Архитектор" г. 

Йошкар-Олы в 2015 году.  

        Система координат – местная. 



Система высот – Балтийская. 

В настоящее время участок проектирования полностью готов к 

строительству. 

В связи с тем, что на территории проектирования нет опасных 

геологических процессов, то специальных мероприятий по защите 

территории и объектов не требуется. 

Привязка проектируемого здания многоквартирного жилого дома на 

местности выполняется в координатах. 

 

7 Организация рельефа 

Проект организации рельефа выполнен на основании горизонтальной 

планировки и топографического плана методом проектных горизонталей с 

шагом 0.1 м.  

Водоотвод на участке проектирования решается открытым способом с 

отводом поверхностных стоков за пределы планируемой территории. 

Автопроезды на территории прилежащей к зданию многоквартирного 

жилого дома выполнены с устройством дорожных бордюров, вдоль которых 

обеспечивается сток поверхностных вод. 

Абсолютная отметка чистого пола (нулевая отметка) проектируемого 

здания многоквартирного жилого дома (115.35 м) назначена исходя из 

отметок прилегающей территории. 

Продольные уклоны проектируемых автопроездов, тротуаров и 

парковочных площадок соответствуют требованиям СП 42.13330.2011 

(табл.8).  

Решения по организации рельефа приведены на листе 2 данного раздела. 

 

8 Благоустройство территории 

После окончания строительно-монтажных работ необходимо выполнить 

устройство проездов, тротуаров с твердыми покрытиями, расстилку 

растительного грунта, посев газонов и устройство цветников. 



Проектом предусматривается устройство проездов и тротуаров из 

асфальтобетона. Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку 

от движения грузового и специального автотранспорта.  

На территории, прилежащей к I этапу строительства дома 

запроектирована площадка для мусорных контейнеров. Вывоз мусора 

осуществляется по договору специализированной организацией в 

соответствии с утвержденным графиком. 

Газоны отделены от проезжей части, площадок и тротуаров бортовым 

камнем БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91. Работы по озеленению выполняются 

после устройства проездов, тротуаров и уборки остатков строительного 

мусора после строительства. Для создания газона обыкновенного 

использовать травосмесь: овсяница красная - 40%, мятлик луговой - 30%, 

райграс пастбищный - 30% из расчета 20 г/кв.м. Растительный грунт 

расстилать по спланированному основанию. Поверхность осевшего 

растительного грунта должна быть ниже окаймляющего борта не более чем 

на 0.02 м. Толщина расстилаемого неуплотненного слоя растительного 

грунта 0.20 м. Плодородие растительного грунта следует улучшать 

введением минеральных и органических удобрений в верхний слой грунта 

при его расстилке.  

 

9 Схема транспортных коммуникаций 

Территория многоквартирного жилого дома имеет связь с г. Йошкар-Ола 

и с. Семеновка посредством автодорожного примыкания к улице 

Интернатская.  

Ширина запроектированных автопроездов составляет не менее 6.0 м, что 

позволяет реализовать двустороннее движение по территории. Покрытие 

автопроездов - асфальтобетон. Проезжая часть отделена от тротуаров и 

газонов дорожными бордюрами.  

Проектом обеспечивается общая вместимость парковочных площадок в 

объеме: 

- для жителей и гостей жилого дома (I, II и III этапы) – 80 машиномест (в 

т.ч. 8 машиномест для инвалидов); 



- для встроенных помещений 8 машиномест (в т.ч. 1 машиноместо для 

инвалидов) 

Размер парковочного места составляет 2.5 х 5.0 м., место для 

транспортного средства инвалида  3.5 х 5.0 м.  

Парковочные места обозначаются разметкой 1.1 и знаком 6.4 по ГОСТ 

52290-2004. 

 

10 Мероприятия по обеспечению условий 

жизнедеятельности маломобильных групп населения 

 

В соответствии со СНиП 35-01-2001 проектом предусмотрен ряд 

мероприятий по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных 

групп населения. 

Для возможности использовать проектируемый многоквартирный жилой 

дом инвалидами и маломобильными группами населения на парковке для 

жителей и гостей предусмотрено 5 машиномест с размерами 3.5 х 5.0 м. 

Принятые конструкции тротуаров не допускают чрезмерного 

скольжения, что необходимо для передвижения группы населения с 

нарушением двигательной функции. В местах пересечения основных 

пешеходных путей с проезжей частью высота бортового камня снижена до 4 

см. Продольный уклон тротуаров не превышает 5‰. 

 

 

 




























