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1    ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНОЙ ЗОНЫ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА. 

 

В районе строительства жилых домов отсутствуют действующие предприятия, здания и 

сооружения промышленного назначения, транспорта, т.д., оказывающие негативное влияние на 

среду обитания человека. 

 

На территории проектируемого объекта предусматривается устройство 

трансформаторной подстанции 10/0,4кВа размерами 6х3м в блок-модульном исполнении, 

утепленную, выполненную из сэндвич-панелей. 

 

Местоположение окружающих объектов: 

- с севера к территории земельного участка (отведенного для строительства) 

почти вплотную примыкают трансформаторная подстанция и гаражные боксы; далее на 

расстоянии 15-20 м многоэажные жилые дома (ул. Ладо Кецховели, 40, ул. Новосибирская, 33); 

- с востока – на расстоянии 40-50 м территория школы; 

- с юга – на расстоянии 10-12 м двухэтажные жилые дома (ул. Техническая, 2, 2а), 20 м 

– многоэтажный жилой дом (ул. Ладо Кецховели, 30); 

- с юго-запада – на расстоянии 5 м одноэтажный магазин; 

- с запада – почти вплотную примыкают торговые павильоны, далее на расстоянии 

15 м проезжая часть ул. Ладо Кецховели. 

 

2    ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

    ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ. 

 

Земельный участок для строительства жилого дома со встроенно-пристроенными 

нежилыми помещениями по ул. Техническая I этап расположен в территориальной жилой 

многоэтажной застройки (Ж.4).  

Общая площадь квартир жилого дома со встроенно-пристроенными нежилыми 

помещениями по ул. Техническая I этап составляет 8 932,86 м2. 

Число жителей проектируемого жилого дома составляет 298 человек при жилищной 

обеспеченности 30,00 м2/чел, принятой в соответствии с заданием на проектирование,  

Расположение проектируемых зданий на схеме планировочной организации земельного 

участка выполнено с учетом соблюдения нормативных требований к уровню инсоляции жилых 

помещений, площадок общего пользования. 

Подъезд к проектируемому жилому дому со встроенно-пристроенными нежилыми 

помещениями по ул. Техническая I этап предусмотрен со сторон ранее запроектированного 

проезда по территории квартала.  
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Покрытие всех проездов капитальное: двухслойный асфальтобетон на основании из 

щебня. Во избежание въезда автотранспорта на тротуары и площадки общего пользования, 

последние отделяются от проезжей части бортовым бетонным камнем БР 100.30.15. 

 

3    РАСЧЕТ СТОЯНОК АВТОМОБИЛЕЙ 

 
ДЛЯ ЖИЛОЙ ЧАСТИ: 

Расчет стоянок автомобилей определен согласно расчетному количеству жителей 298 

человек. 

Расчетный уровень автомобилизации - 250 легковых автомобилей на 1000 жителей. Согласно 

п. 6.33 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, в жилых районах следует 

предусматривать открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей не менее 

чем для 25 % расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей.  

(298*250*0,25)/1000=20 машиномест. 

 

ДЛЯ НЕЖИЛОЙ ЧАСТИ: 

Расчетное количество сотрудников офисных помещений согласно задания заказчика и 

раздела технологические решения – 49 сотрудников; 

Нормируемое количество м/м на 1 чел-ка - 5 м/м на 100 работающих.  

(СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* приложение 9. Учреждения 

управления, кредитно-финансовые и  

юридические учреждения, местного значения). 

(49/100)*5=2,45 = 3 м/места 

Всего на придомовой территории предусмотрены открытые автостоянки для 

временного хранения автомобилей общим количеством 23 машиноместа, из них 2 м/м для 

инвалидов и 3 м/места гостевые автопарковки. 

 
4    РАСЧЕТ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ УЧРЕЖДЕНИЯМИ ОБРАЗОВАНИЯ  

(ДЕТСКИМИ САДАМИ, ШКОЛАМИ) ДЛЯ ЖИТЕЛЕЙ ПРОЕКТИРУЕМЫХ ДОМОВ 

 

В составе проектной документации объекта «г. Красноярск, Железнодорожный район, 

ул. Техническая, жилой дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями I 

этап» представлен расчет обеспеченности учреждениями образования (детскими садами, 

школами) для жителей проектируемых домов. 

Расчет выполнен по нормам обеспеченности, уточненным по демографическим данным 

всероссийской переписи населения, материалам текущего учета «Красноярскстата» и данным 
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статистики. 

Потребность в школьных местах, исходя из демографической ситуации по г. Красноярску 

96 мест на 1000 жителей, составит 29 мест (из расчёта на 298 жителей). В нормативном 

радиусе доступности будут использованы мощности существующих образовательных 

учреждений: Красноярская образовательная школа №8 (Новосибирская, 9) (расстояние 131 м), 

Гимназия №8 (Менжинского, 11) (расстояние 495 м); Лицей №7 (Менжинского, 15) (расстояние 

347 м), Красноярская университетская гимназия №1 (Корнеева, 50) (расстояние 405 м). 

Потребность в ДОУ для расчетного количества жителей, исходя из демографической 

ситуации по г. Красноярску 48 мест на 1000 жителей, составит 15 мест. В нормативном 

радиусе доступности предусматривается использование мощность детского сада №274 

присмотра и оздоровления (Менжинского, 16) (расстояние 223 м), частный детский сад 

(Новосибирская, 44) (расстояние 240 м). 

5    РАСЧЕТ ПЛОЩАДОК БЛАГОУСТРОЙСТВА 

 

Nп/п Наименование 
Нормативная 

площадь 
м 2 /чел 

Требуемая 
площадь 
м 2 /чел 

Фактическая
площадь 
м 2 /чел 

 
Прим. 

 

1 Детские площадки 0,7 298х0,7=208,6 220  

2 Спортивные площадки 2 298х2=596 620  

3 Хозяйственные площадки 0,3 298х0,3=89,4 93  

4 Площадки для отдыха 0,1 298х0,1=29,8 31  

5 Озеленение 6 298х6=1788 1856  

 

Детские площадки расположены на территории участка в восточной части относительно 

проектируемого объекта. 

 

6    ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ. 

ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Основные решения организации рельефа приняты: 

- с учетом рационального использования существующего рельефа; 

- с учетом абсолютных отметок поверхности земли прилегающей территории; 

- с учетом решений по вертикальной планировки территории ранее запроектированных 

жилых домов; 

- обеспечения отвода поверхностных вод с площадки, а также примыкания к 

существующим дорогам и проездам.  

Инженерной подготовкой территории предусмотрены водозащитные мероприятия: 

вертикальная планировка территории, обеспечивающая сток поверхностных вод; уплотнение 
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грунтов основания проездов и площадок трамбованием тяжелыми трамбовками. 

Организация рельефа решена с устройством откосов и предусматривает сплошную 

вертикальную планировку. Отвод поверхностных вод с территории жилого дома решен по 

прибордюрным лоткам проектируемых проездов в лотки проезжей части ул. Калинина и далее 

– в существующую городскую сеть ливневой канализации.  

Значения продольных уклонов по проездам составляют: 

 максимальный – 15,5‰ ; 

 минимальный - 5‰. 

Земляные массы подсчитаны по плану с сеткой квадратов 20х20м. Балансом земляных 

масс учтены поправки на устройство корыта под одежду дорог, площадок и озеленения, а также 

уплотнения грунта в насыпи. 

 

 

7. НОРМЫ ОСВЕЩЕНИЯ 

 

Нормы освещения придомовой территории многоквартирного дома устанавливаются в 

соответствии с СП 52.13330.2016 Естественное и искусственное освещение. 

Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*, а именно: 

 

Освещаемые участки территорий Средняя освещенность, лк 

Пешеходные аллеи и дороги 4 

Внутренние служебно-хозяйственные и пожарные проезды, 

тротуары-подъезды 2 

Автостоянки, хозяйственные площадки и площадки при 

мусоросборниках 2 

Прогулочные дорожки 1 

Детские игровые площадки, спортивные площадки 10 

 

7. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ШУМА 

Проведенные измерения уровней шума на участке строительства выявили превышение 

гигиенического норматива по эквивалентному уровню звука на 6 дБА (протокол измерений 

представлен в разделе ООС). 

В связи с этим предусмотрена установка шумозащитных экранов по периметру 

территории согласно схемы ПЗУ лист 2. 

Шумозащитные экраны приняты со следующими параметрами: 

Производитель шумозащитных экранов – ООО «Вектор-инжиниринг». 

Высота экрана – 4 м. 
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Изоляция воздушного шума составляет 26 дБ, что обеспечит уровень шума на 

территории строительства в пределах гигиенических нормативов. 
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