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РАЗДЕЛ 2. 
«Схема планировочной организации земельного участка» 

 а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства. 

Проектируемая площадка располагается на участке с кадастровым номером 45:25:030307:2476. Со-

гласно ГПЗУ №РФ45-2-01-0-00-2020-9274 от 01.09.2020г. проектируемый земельный участок располо-

жен в территориальной зоне Ж3- «Зона застройки многоэтажными жилыми домами». 

В административном отношении проектируемая площадка располагается в северо-западной части г. 

Кургана. 

Поверхность площадки изысканий относительно ровная. Современные физико-геологические процес-

сы, способные негативно повлиять на строительство и эксплуатацию сооружения, на площадке работ не 

отмечены. 

Согласно рисунку А.1, приложение А, СП 131.13330.2012 участок работ относится к I климатическо-

му району, подрайону I В. 

 Климат района  континентальный, с  холодной зимой и теплым летом. Минимальная температура 

воздуха - 48оС наблюдается  в январе – феврале месяце, максимальная + 41оС – в июне – июле. 

 Основное направление ветров: зимой – южное, летом - северное. 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах 

границ земельного участка 

     Проектируемое здание располагается в территориальной зоне Ж3- «Зона застройки многоэтажными 

жилыми домами».  По функциональному значению объект (многоэтажный жилой дом) не относится к 

производственным. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов» от проектируемой площадки санитарно-

защитная зона не предусматривается. 

     Все требования необходимые при эксплуатации данного объекта соответствуют государственным и 

санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам.   

  в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градострои-

тельным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка 

Схема планировочной организации рельефа разработана с учётом существующей застройки, выпол-

нением санитарных, противопожарных, технологических и строительных норм. 

Планировочные размеры и использование участка соответствует градостроительному регламенту, 

установленному в составе правил землепользования и застройки, утвержденных представительным орга-

ном городской администрации. 

Размещение зданий и сооружений предусмотрено в зоне допустимого размещения объектов в грани-

цах земельного участка согласно градостроительного плана земельного участка. 
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Расчёт количества жителей принят согласно таблице 5.1 СП42.13330.2016 (см. лист 2 графической 

части раздела). 

Расчёт площади площадок показан на листе 2 графической части раздела. 

    г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

     Показатели по генеральному плану посчитаны в границе отвода участка и составляют: 

площадь участка– 3386.0 м 

площадь застройки – 904.0 м 

площадь покрытия – 2231.0м 

площадь озеленения – 251.0м 

коэффициент застройки – 0.27 

коэффициент озеленения – 0.07 

     Показатели по генеральному плану посчитаны в границе работ и составляют: 

площадь участка– 1085.0 м2  

площадь покрытия – 785.0м2 

площадь озеленения – 300.0м2 

коэффициент озеленения – 0.27 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инже-

нерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геоло-

гических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

     Инженерной подготовкой территории обеспечивается расчистка территории от строительного мусора, 

с учётом демонтажа существующих инженерных сетей, отсыпкой и планировкой территории с целью 

обеспечения поверхностного водоотвода, возвышения покрытия над расчетным уровнем грунтовых вод. 

    Для организации рельефа на проектируемой площадке, проектом предусматривается использование 

грунта – песок среднезернистый. На проектируемой площадке отсутствует плодородный грунт, соответ-

ственно для посадки газона осуществляется подвоз плодородного грунта. 

     В период весеннего снеготаяния и половодья, проектируемый участок не подтопляется, соответствен-

но проектом не предусматриваются мероприятия по защите территории от затопления. 

    В соответствии со СП 14.13330.2018 * район, по степени сейсмической активности определен по карте 

В. Сейсмическая активность, по шкале MSK-64 не регламентируется, район сейсмически не активен. 

     Другие инженерно-геологические процессы (карст, склоновые процессы, сели, сейсмические районы) 

на исследуемом участке не наблюдаются. 

 е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

       В границах участка запроектированы: здание жилого дома, площадка для занятия физкультурой, 

площадка для игр детей, площадка для отдыха взрослых, хозяйственные площадки (площадка для чистки 

ковров, площадка для ТБО), площадка для гостевой парковки автомобилей. 
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   Организация рельефа на объекте строительства решена в соответствии с технологическими, строитель-

ными и санитарными требованиями. Отвод поверхностных вод осуществляется открытым способом по 

проездам и газонам, с последующим выпуском на существующие проезжие части ул. 9 мая и переулок с 

твёрдым асфальтобетонным покрытием. 

    Минимальные продольные уклоны для асфальтовых покрытий приняты 4‰. Максимальный продоль-

ный уклон для асфальтового покрытия принят 30‰. Поперечный уклон проездов принят 20‰. 

    Разбивочный план котельной выполнен в размерной привязке. 

  ж) Описание решений по благоустройству территории 

       Мероприятия по благоустройству предусматривают устройство проездов, тротуаров, площадок, 

участков с посадкой газона, деревьев и кустарников. 

Проектом предусматривается устройство проездов шириной 4.2-6 метров с асфальтобетонным по-

крытием. 

Тротуары предусмотрены с асфальтобенным покрытием, шириной 1.5-2м. 

       Для обеспечения санитарно-гигиенических условий, свободные от покрытий и застройки участки 

озеленяются: устраиваются газоны, высаживаются деревья, кустарники.  

       Расчёт количества парковочных мест: 

Проектом непосредственно на территории участка с кадастровым номером45:25:030307:2476 преду-

смотрено 28 м/м. В границах работ по благоустройству территории, проектом предусматривается разме-

щение 27 м/м. 

Для доступа пешеходов с организованных парковочных мест к зданию жилого дома устраивается 

тротуар шириной 2м. В местах сопряжения проезжей части и тротуара, для обеспечения беспрепят-

ственного прохода, проезда МГН устраивается бордюрный пандус. Продольный уклон путей движения 

МГН принят 4‰, поперечный - 10‰. Перепад высот в местах съезда на проезжую часть не превышает 

0,015 м.  Высота бордюров по краям пешеходных путей 0,05 м. Высота бортового камня в местах пересе-

чения тротуаров с проезжей частью 0,04 м; 

       На границах проезда устанавливается бортовой бетонный камень БР 100.30.15. 

       На границах тротуаров с газоном устанавливается бортовой камень БР 100.20.8. 

 л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 

подъезд к объекту капитального строительства 

Подъезд и подход к площадке осуществляется со стороны существующих проезжих частей ул. 9 мая и 

переулка, расположенного с восточной стороны проектируемой площадки. 

Заезд пожарных автомобилей на территорию, осуществляется с проезжих частей ул. 9 мая и переулка 

с твёрдым асфальтобетонным покрытием.  Покрытие и конструкции дорожной одежды проездов приня-

ты на нагрузку от пожарных автомобилей не менее 20т на ось.  

Противопожарные расстояния соответствуют нормируемым расстояниям между зданиями и сооруже-

ниями. 
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