
 Том 2
27-19-ПЗУ

Раздел 2 Схема планировочной организации земельного
участка

Проектная документация

Изм. № док. Подпись Дата

2019

Многоквартирный жилой дом по
адресу: г. Курган, ул. Климова, 129

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации
"Ассоциация проектировщиков "СтройПроект" №2 от 25 ноября 2019г.

Регистрационный номер в реестре 290114/277

Общество с ограниченной ответственностью

"МЕГАЛИТ"



Главный инженер проекта                         И.А. Менщиков

Директор                                                      И.А. Менщиков
 Том 2
27-19-ПЗУ

Раздел 2 Схема планировочной организации земельного
участка

Проектная документация

Изм. № док. Подпись Дата

2019

Многоквартирный жилой дом по
адресу: г. Курган, ул. Климова, 129

Выписка из реестра членов саморегулируемой организации
"Ассоциация проектировщиков "СтройПроект" №2 от 25 ноября 2019г.

Регистрационный номер в реестре 290114/277

Общество с ограниченной ответственностью

"МЕГАЛИТ"



 

 
  
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

Утв.    

 ООО «Мегалит» 
Лист Листов 

ГИП Менщиков  12.19 
Составил    1 1 Изм. внес Королёва  12.19 
 

Код причины  изменений Причины  изменения 
1  
2  
3  
4  
5  

Введение усовершенствований 
Изменение стандартов и норм 
Дополнительные требования заказчика 
Устранение ошибок 
Другие причины 

 

РАЗРЕШЕНИЕ НА ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ  

Разрешение Обозначение 27-19-ПЗУ 

38-19 
Наименование 

объекта 
строительства 

Многоквартирный жилой дом по адресу: 
г. Курган, ул. Климова, 129 

Изм. Лист Содержание изменения Код Примечание 

1 

 Текстовая часть: 

3 

 

1 Сделан расчет парковок согласно уровню 
автомобилизации города в п.Ж  

1 Дано решение по объектам недвижимости в п.А.  

 Графическая часть:  

3,4,5,6,7,9 Добавлен пандус у входа в жилой дом.  

 





 

 

- 
Лист 

1 
Изм. Кол.уч 

38-19 
№ док. 

Королёва П. 
Менщиков И. 

 
 
 

Разработал 
ГИП 

Н. контр. 

 
 

 

Подп. 

 

 

 

 

 

12.19г. 
Дата 

11.19г. 
 11.19г. 
 
 
 

                                                                 27-19-ПЗУ.ТЧ 
 
                            
 

 
ООО «Мегалит» 

Стадия 
 

Лист Листов 
9 1 П 

Многоквартирный жилой дом по адресу: 
г.Курган, ул. Климова, 129 

 И
нв

. №
 п

од
л.

  
П

од
п.

 И
 д

ат
а 

 
 И

нв
. №

 п
од

л.
 

 

Формат А4 Копировал: 

Зам. 

    

   
   

   
Содержание текстовой части: 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капиталь-

ного строительства................................................................................................................................2 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пре-

делах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в соот-

ветствии с законодательством Российской Федерации.....................................................................3 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градо-

строительным и техническим регламентами либо документами об использовании земельного 

участка (если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регла-

мента или в отношении его не устанавливается градостроительный регламент)..........................3 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства..................................................................................................4 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опас-

ных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод..............................5 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой......................................................6 

ж) описание решений по благоустройству территории..................................................................7 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной 

схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомога-

тельного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения.........................................................8 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние 

(в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения........9 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии та-

ких коммуникаций) - для объектов производственного назначения...............................................9 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 

подъезд - для объектов непроизводственного назначения................................................................9 

 

 

 



  
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 

Дата 
               27-19-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
 2 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

 В
за

и.
 и

нв
. №

 

Формат А4 Копировал: 
 

 
Лист 

 

 

РАЗДЕЛ 2.  

«Схема планировочной организации земельного участка» 
 

а)  Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта ка-

питального строительства 

Данный комплект чертежей выполнен на основании  градостроительного плана земельного 

участка (кад.№ 45:25:070506:776). Схема планировочной организации земельного участка раз-

работана на основании топографической съемки М1:500. При разработке проектных решений 

положены в основу требования СП 42.13330.2011,  ГОСТ 21.508-93 и других действующих 

нормативных документов. 

Согласно Градостроительному плану земельного участка с кад.№ 45:25:070506:776 на пло-

щадке для строительства многоэтажного жилого дома имеются объекты капитального строи-

тельства: объект недвижимости (1) с кад.№ 45:25:070506:102 (площадью 43,5 кв.м.)- демонти-

рован до начала строительства; объект недвижимости (2) с кад.№ 45:25:070506:444 (площадью 

78,2 кв.м.)- планируется демонтаж в процессе строительства. Земельный участок находится в 

южно-восточной части города Кургана. Размещение жилого дома осуществляется в преду-

смотренной  градостроительной проектной документацией Зоне коммерческого, социального и 

коммунального бытового назначения - Ж3. Установлен градостроительный регламент. 

С северо-восточной стороны, в непосредственной близости от площадки проектирования, 

находится многоквартирный жилой дом, а с северной, западной и южной сторон место сво-

бодное от застройки. Размеры элементов генерального плана (ширина проездов, тротуаров, их 

уклоны и пр.) приняты в соответствии с действующими нормами. 

Климат города умеренный, по общим характеристикам относится к умеренному континен-

тальному (переходный от умеренно-континентального к резко континентальному), характери-

зующийся особенностями, свойственными зоне лесостепи всего Южного Урала (с холодной 

малоснежной зимой и жарким сухим летом). Уральские горы, препятствуя прохождению 

влажных воздушных масс, усиливают континентальность климата. Характерной особенностью 

климата является недостаточное увлажнение с периодически повторяющейся засушливостью. 

Минимальная температура воздуха минус 48°С наблюдается в январе и феврале месяце, мак-

симальная плюс 41°С в июне и июле. Основное направление ветров: зимой - южное, летом - 

северное.  
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б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительст-

ва в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определения указан-

ных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 

В пределах границ земельного участка с кад.№ 45:25:070506:776 действуют утвержденные в 

установленном законодательством порядке санитарно-защитные зоны: 

-Водоохранная зона реки Тобол. (Водный кодекс РФ, № 74-ФЗ от 03.06.2006 г. Статья 65). В 

границах водоохранных зон запрещаются: 1) использование сточных вод для удобрения почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потреб-

ления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых ве-

ществ; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растения; 4) 

движение и стоянка транспортных средства (кроме специальных транспортных средств), за ис-

ключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных мес-

тах, имеющих твердое покрытие. Земельный участок частично расположен в водоохранной 

зоне реки Тобол. Покрываемая охранной зоной площадь земельного участка составляет 2766 

кв.м. 

От проектируемой площадки санитарно-защитная зона не предусматривается. Граница сани-

тарно-защитной зоны от проектируемой газовой котельной, располагаемой на крыше проекти-

руемого многоэтажного жилого дома, находится в пределах границ участка с кадастровым но-

меров 45:25:070506:776. Все требования необходимые при эксплуатации данного объекта со-

ответствуют государственным и санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам. 

 

в)  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с гра-

достроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-

мельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градострои-

тельного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный рег-

ламент) 

Планировочная организация земельного участка обоснована санитарными, противопожар-

ными требованиями, рациональным использованием земельного участка и существующей 

планировочной структурой прилегающих территорий, а так же следующими регламентами: 

-ГПЗУ № RU45301000-8761 от 13.08.2019г.; 

-Постановлением Администрации города Кургана от 19.12.2018 № 8299 "Об утверждении 

проекта межевания территории кадастрового квартала 45:25:070506 в городе Кургане"; 

-Решение Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. №203 "Об утверждении Правил зем-

лепользования и застройки города Кургана"; 

- Решение Курганской городской Думы от 27.03.2019 г. № 52 "Об утверждении Правил бла-

гоустройства территории города Кургана". 
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений 

Наименование 

Эт
аж

но
ст

ь 

Количество Площадь, м2 Строитель-
ный объём, м3 

Зд
ан

ия
 Квартир Застройки 

Общая  
площадь квар-

тир 

Зд
ан

ия
 

(б
ез

 в
ст

ро
ен

.) 

Вс
ег

о 

Здания Всего Здания Всего 
Здания 

(без 
встроен.) 

Всего 

Многоквартир-
ный жилой дом 17 1 127 127 680,65 680,65 6391,61 -   

Число жителей проектируемого дома составляет 127 чел. 
 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

 
 

Наименование 
Количество 

Кв.м. % 

Площадь участка в границе отвода 2845,0  

Площадь участка в границе благоустройства 2899,0 100 

Площадь застройки 680,65 23 

Площадь покрытия 2028,58 

70 

в том числе проектируемых:                проездов (1476,0) 

тротуара, асфальтированных площадок (204,68) 

отмостки (130,20) 

грунтовое покрытие площадок для занятий физ-
культурой и игр детей 

(217,7) 

Площадь озеленения 189,77 
7 

в том числе:                                                  газон (189,77) 

 

д)  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 

по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последст-

вий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку территории от мусора.  

      Из указанных в СП 47.13330.2012 п.6.7.2 инженерно-геологических процессов (карст,  

склоновые процессы, сели, переработка берегов, подрабатываемые территории, подтопление 

и т. д.) на исследуемой территории наблюдаются такие процессы, как:  

-Приаэродромная территория аэропорта г. Кургана, полоса воздушного подхода Воз-

душный кодекс РФ; постановление Правительства Курганской области от 24.12.2012г. № 

658 «Об утверждении схемы территориального планирования Курганской области»; Феде-
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ральный закон от 01.07.2017г. № 135-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодатель-

ные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и ис-

пользования приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны». До установления 

приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом РФ, архи-

тектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капиталь-

ного строительства, размещение радиотехнических и иных объектов, которое могут угро-

жать безопасности полетов воздушных судов, оказывать негативное воздействие на здоровье 

человека и окружающую среду, создавать помехи в работе радиотехнического оборудова-

ния, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназна-

ченных для обеспечения полетов воздушных судов, в границах подходов на аэродромах, са-

нитарно-защитных зон аэродромов должны осуществляться при условии согласования с фе-

деральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию госу-

дарственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере воздушного транс-

порта (гражданской авиации). Земельный участок полностью расположен в границах при-

аэродромной территории аэропорта г. Кургана, и в границах полосы воздушного подхода. 

-Зона подтопления, затопления паводковыми водами реки Тобол. Ст.67 Водного кодекса 

РФ: В границах зон затопления, подтопления запрещается: -использование сточных вод в 

целях регулирования плодородия почв; -размещение кладбищ, скотомогильников, объектов 

размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, от-

равляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; -

осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. Земельный участок 

полностью расположен в границах зоны подтопления, затопления паводковыми водами реки 

Тобол. 

Сейсмичность для района строительства принимается на основе карты общего сейсмиче-

ского районирования ОСР-2015-А (СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических рай-

онах») и составляет 5 баллов. 

 

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка выполнена с учетом сформировавшегося рельефа застраиваемой 

территории на основании существующих и проектных отметок. Максимальная отметка по-

верхности земли 71,24- существующая, 71,18-проектная. Минимальная отметка  69,98-

существующая, проектная- 69,99.  

Отметки здания жилого дома решены выше относительно отметок подъезда к дому и примы-

кающих проезжих частей улицы Климова, в следствии чего, при повышенном уровне поверх-

ностных вод, сток таких вод будет осуществляется проектируемым и существующим проез-

дам.  



  
Изм. 

 
Кол.уч 

 

№ док. 

 

Подп. 
 

Дата 
               27-19-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
 6 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

 В
за

и.
 и

нв
. №

 

Формат А4 Копировал: 
 

 
Лист 

Проезды на территории жилого дома выполняются с устройством дорожных бордюров, 

вдоль которых осуществляется сток поверхностных вод. Увязка естественного рельефа с усло-

виями застройки обеспечивается  за счет срезки/подсыпки грунта. Отметка +/-0,00 жилого до-

ма соответствует абсолютной отметке 71.30.  

      

ж)  Описание решений по благоустройству территории 

На прилегающей территории жилого дома предусматривается: 

- организация удобных подходов и подъездов к многоквартирному жилому дому с твердым 

покрытием из асфальтобетона; 

- устройство площадок для отдыха взрослого населения и игр детей, а так же площадка для 

занятия физкультурой; 

- озеленение участка производится с учетом максимального сохранения существующих зеле-

ных насаждений и посевом газонных трав; 

- устройство современного игрового оборудования для игр детей; 

- комфортное расположение хозяйственных площадок из твердого асфальтобетонного по-

крытия. 

  В местах пересечения тротуаров с проездами  бортовой камень утоплен для удобства пере-

мещения маломобильных групп населения.  

Расчет ТБО 

Для расчета необходимого количества контейнеров для сбора и хранения ТБО определяется 

среднесуточное накопление: С=N х P х Кн; 

где: N - количество проживающих на территории домовладения. 

       Р - суточная норма накопления ТБО на 1чел., 

       Кн=1,25 коэффициент неравномерности накопления ТБО. 

      С=127чел. х 3л х 1,25=476.0л 

Необходимое количество контейнеров определяем по формуле: Н1=С х Т х Кр/V х Кз; 

где: Т - периодичность вывоза (количество суток между очередными вывозами), 

       Кр=1,05 коэффициент повторного заполнения контейнеров после разгрузки контейнеров, 

        V - объем одного контейнера, 

        Кз=0,75 коэффициент заполнения контейнеров. 

  H1=0,476м3 х 1 х 1,05 =0,88 

                                 0,75м3 х 0,75 

 Проектом предусматривается установка 2-х контейнеров для сбора ТБО.    

Расчет парковок 

В соответствии с решением Курганской городской Думы от 15 июня 2011 года N148 "Об ут-

верждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образо-
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вания города Кургана" удельный размер для временной стоянки автомобилей составляет 1,2 

кв.м./чел.  

Расчет необходимого количества парковок: 

127 чел. х 1,2 кв.м./чел.= 152,4 кв.м.  

Площадь одного парковочного места 13,75 кв.м.(5,5м х 2,5м) 

Следовательно: 152,4 кв.м. / 13,75 кв.м.=11 м/м  - требуемое количество. 

Проектом предусмотрено 426,25 кв.м. - 31 м/м. 

Расчет размеров площадок 

Наименование 

Удельный 
размер  

площадки, 
кв.м./чел. 

Количество  
населения, чел. 

Требуемая    
площадь, кв.м. 

Проектируемая 
площадь, кв.м. 

Для игр детей 0,7 127 88,9 90,2 

Для занятий физкультурой 2,0 127 127,0 127,5 

Для отдыха взрослых 0,1 127 12,7 16,1 

Для хозяйственных целей 0,3 127 38,1 39,2 

Для стоянки автомобилей 1,2 127 152,4 (11 м/м) 426,25 (31 м/м) 

 

Зонирование территории земельного участка предусматривает выделение нескольких зон, 

необходимых  для эксплуатации жилого дома: 

- Жилая зона - для размещения пятна застройки жилого дома; 

- Рекреационная зона - для размещения площадок: игр детей, занятия спортом и отдыха 

взрослого населения, находящиеся на нормативном расстоянии от окон проектируемого жило-

го дома и сгруппирована со стороны дворовой территории; 

- Хозяйственная зона, включающая площадки для хозяйственных нужд: 

твердых бытовых отходов, сушки белья и чистки домашних вещей, с целью снижения небла-

гоприятных факторов воздействия на прилегающие зоны, расположена на нормируемом рас-

стоянии от проектируемого жилого дома  в южно-восточной части участка со стороны въезда 

на территорию; 

- Территория парковок, расположена в северной, южной и восточной частях участка. 

 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения 

Не требуется. 
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и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внут-

ренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного на-

значения 

Не требуется. 

 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при нали-

чии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 

Не требуется. 

 

л)  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-

ренний подъезд - для объектов непроизводственного назначения 

Так как объект не относится к производственным, проектом предусматривается устройство  

проезда шириной 4,2; 4,7 и 5,0 м. Въезд и выезд с территории осуществляется с улицы Климо-

ва. Покрытие автопроездов - асфальтобетонное. Проезжая часть отделена от тротуаров и газо-

нов дорожными бортовыми камнями. Бортовые камни устанавливают с нормативным превы-

шением над уровнем проезжей части не менее 150 мм, которое должно сохраняться и в случае 

ремонта поверхностей покрытий. 

Габариты парковочных мест-2,5х5,3м, для маломобильных групп населения габариты со-

ставляют 3,6х6,0м. 

Ширина тротуара - 1,0 и 1,5 м, отмостка 1,5 м. 
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