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1 Общая часть 

Проект многоквартирного жилого дома в многоэтажная жилой застройке 

(высотная застройка) по адресу г. Курган, 3 микрорайон, в районе дома №5 со 

встроенно-пристроенными нежилыми помещениями разработан на основании сле-

дующих документов: 

1. Договора  №01-РП-19 от 18.02.2019 г.

2. ИГИ на объекте: "Размещение многоквартирного жилого дома в г. Кургане,3

микрорайон, в районе жилого дома №6.", шифр 423-16-ИГИ;

3. Градостроительный план земельного участка, утвержденный постановле-

нием администрации города Кургана от 29.01.2019 № RU 45301000-8498.

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов 

Обозначение Наименование Примеча-

ние 

Ссылочные документы 

ГОСТ 21.508-93 Правила выполнения рабочей доументации 

генеральных планов предприятий, соору-

жений и жилищно-гражданских объектов 

СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений 

2 Характеристика земельного участка, предоставляемого для размеще-

ния объекта капитального строительства 

Площадка проектируемого дома находится по адресу: г. Курган, 3 микро-

район, в районе дома №5. 

Границы вышеуказанного земельного участка определены в  соответ-

ствии с градостроительным планом земельного участка, утвержденным поста-

новлением администрации города Кургана от 29.01.2019 № RU 45301000-8498. 

Площадь земельного участка в границах землеотвода составляет 3557 

кв.м., площадь земельного участка в границах благоустройства-7359 кв.м. 
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Вышеуказанный участок относится к категории «Земли поселений».

Площадка проектируемого здания расположена в городе Кургане. Со-

гласно схематической карте климатического районирования СП 131.13330.2012

(10.3), район работ относится к строительно-климатической зоне I В. Климат рай-

она умеренный, по общим характеристикам относится к континентальному, свой-

ственный зоне лесостепи всей Западно-Сибирской низменности (с холодной ма-

лоснежной зимой и тёплым сухим летом). Характерной особенностью климата яв-

ляется недостаточное увлажнение с периодически повторяющейся засушливо-

стью.  Самым холодным месяцем является январь. Наряду с низкими температу-

рами в от-дельные дни в январе возможны резкие повышения температуры возду-

ха с переходом через 0 C°. В конце второй декады апреля происходит переход 

среднесуточной температуры воздуха через +5 C°. Самый тёплый месяц — июль.

В районе исследуемой площадки были выполнены геологические и геодезиче-

ские изыскания ООО"Курганстройизыскания" в феврале 2019 года на объекте:

"Размещение многоквартирного жилого дома в г. Кургане, 3 микрорайон, в райо-

не жилого дома №6.", шифр 423-16-ИГИ (11.2) с фондовыми данными:

ИГЭ-1 - Насыпной слой

ИГЭ-2 - Песок мелкий малой степени водонасыщения средней

плотности сложения

ИГЭ-3 - Песок мелкий насыщенный водой средней плотности

сложения

ИГЭ-4 - Суглинок текучепластичный

ИГЭ-5 - Суглинок полутвердый
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На территории проектирования водоемы, водозаборы, объекты культурного 

наследия, особо охраняемые природные территории, полезные ископаемые, ското-

могильники отсутствуют. 

3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка 

Согласно действующей редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов» санитарно-защитная зона для проектируемого объекта не предусмот-

рена.  

4. Обоснование планировочной организации земельного участка

Площадка проектируемого дома находится по адресу: г. Курган, 3 микро-

район, в районе дома №5. 

Границы вышеуказанного земельного участка определены в  соответ-

ствии с градостроительным планом земельного участка, утвержденным поста-

новлением администрации города Кургана от 29.01.2019 № RU 45301000-8498. 

Подъезд к жилому дому запроектирован с существующей автодороги и 

обеспечивает возможность ремонта,  доставки и вывоза оборудования, подъезд 

как пожарных машин, так и обычного автотранспорта. 

Проектом предусмотрено обеспечение пожарной безопасности  проектируе-

мых сооружений путем соблюдения противопожарных  разрывов между здани-

ями и сооружениями, в соответствие с требованиями ст. 69, 100 Федерального 

Закона Российской Федерации от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Технический регла-

мент о требованиях пожарной безопасности» расстояния между зданиями, соору-

жениями и строениями в зависимости от их степени огнестойкости, категории по 

взрывопожарной и пожарной опасности исключают возможность перехода по-

жара от одного здания, сооружения или строения к другому, а  также обеспечение 

возможности проезда пожарной техники в соответствии с п.4 ст. 98 Федерального 
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Закона Российской Федерации от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Технический регла-

мент о требованиях пожарной безопасности». 

5.Технико-экономические показатели 

Таблица №2 

№ 

п/п 

Наименование показателей Ед.изм. Кол-во 

1 Площадь земельного участка Кв.м 3557,0 

2 Площадь в границах благоустройтсва Кв.м. 7359,0 

3 Площадь застройки Кв.м. 1548.5 

4 Площадь отмостки Кв.м. 30.0 

5 Площадь  проездов Кв.м. 3235.0 

6 Площадь тротуаров Кв.м. 1060.5 

7 Площадь озеленения Кв.м. 841,0 

8 Площадь площадок Кв.м. 644,0 

9 В т.ч. площадка для мусорных контейне-

ров 

Кв.м. 18,0 

6.Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Согласно отчету по инженерно-геологическим изысканиям на исследуемой пло-

щадке специфических грунтов (биогенных, просадочных, набухающих, засоленных, 

элювиальных и т.п.) и инженерно-геологических процессов и явлений   (обвалы, 

оползни, курумы, сели, карст, суффозия и т.п.), способных осложнить строительство 

и эксплуатацию проектируемых зданий и сооружений на площадке на момент про-

ведения изысканий не выявлено. 

При проведении вертикальной планировки проектные отметки назначаются ис-

ходя из условия максимального сохранения существующего рельефа и почвенного 
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покрова, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность 

эрозии почвы, минимального объема земляных работ. 

 

 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

План организации рельефа выполнен сплошным на весь участок проекти-

рования методом проектных горизонталей (сечением 0,1 м) с учетом ранее вы-

полненной планировки прилегающих территорий. Отвод атмосферных вод осу-

ществляется по восстанавливаемому покрытию со спланированной поверхно-

стью с уклоном 5-8% в направлении западной части участка. Далее стоки отво-

дятся на проезжую часть с последующим стоком в городскую сеть ливневой

канализации через дождеприемные решетки автомобильных дорог по уд. 

Мостостроителей, поскольку это самая низкая точка.

    Сброс ливневых вод с крыши здания организован внутренними водо-

стоками в колодец существующей ливневой канализации Д1000 по ул. Мосто-

строителей. Предусмотрен перехватывающий дождеприемный колодец ливне-

вой канализации на придомовом проезде при выезде на микрорайонный 

проезд.  

 Таблица ведомости объемов земляных масс приведена на л.4 графиче-

ской части данного раздела.

 

8. Описание решений по благоустройству территории

Передвижение транспорта в границах территории осуществляется по про-

ектируемым дорогам.  

Генеральный план (графическая часть) выполнен в масштабе 1:500. 

Вся территория благоустраивается. Благоустройство решается в увязке со 

смежно-расположенным зданием и включает в себя озеленение участка с 

устройством газонов, проездов и тротуаров, оборудование малыми архитектур-

ными формами и устройством детских площадок для младшей дошкольной 

группы и для отдыха взрослого населения. 

Озеленение осуществляется рядовой посадкой деревьев, кустарников и 

устройством газонов с посевом трав. 
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На благоустраиваемой территории предусматриваются необходимые 

типы площадок: детские площадки для игр детей, площадки для отдыха взрос-

лого населения, хозяйственные площадки, площадки для временного хранения 

автомобилей, площадки для мусоросборников и другие. 

Для отдыха детей и взрослого населения предусмотрены площадки, на 

которых устанавливаются малые архитектурные формы (урны, скамьи, столы 

со скамьями, игровое оборудование). 

В проекте применяются покрытия согласно: 

-Серия 3.503-71 «Дорожные одежды автомобильных дорог общего поль-

зования». 

- СП 78.13330.2012 «Автомобильные дороги. Актуализированная редак-

ция СНиП 3.06.03-85»; 

-СП 31-115-2006 «Открытые плоскостные физкультурно-спортивные со-

оружения»; 

В проекте применяется 3 типа покрытий: 

• Покрытие тротуаров (1 тип)

- Тротуарная плитка,  h=0.07 м. Гост 17608-91, марка 1Ш.5 

- Песчано-гравийная смесь укреплен. 8% цемента, h=0.10 м. Гост 23558-

94 

-Песок, h-0.10 м. Гост 8736-2014 

-Уплотненный грунт 

• Покрытие проездов (2 тип)

- Асфальтобетон Б-II; h=0,060 по ГОСТ 9128-2013 

-Щебень фракционированный по ГОСТ 8267-93*-h=0.16 

-Песок по ГОСТ 8736-2014, h=0.15 

-Уплотненный грунт. 

• Покрытие детской площадки (Мастерфрайбр)

-Окрашенная резиновая крошка-0.008 
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-Черная резиновая крошка разной фракции-0.010 

-Горячий мелкозернистый асфальтобетон марки II по ГОСТ 9128-2013 

-Щебень фракционированный по ГСОТ 8267-93* с пропиткой битумом из 

расчета 4 л/кв.м. 

-Песок по ГОСТ 8736-2014 

Применяемые  при  строительстве и в процессе эксплуатации конструк-

ции и материалы должны быть обеспечены сертификатами качества, соответ-

ствовать требованиям действующих стандартов в части санитарной, экологиче-

ской и взрывопожарной безопасности. 

Согласно  СП 52.13330.2016, для территории жилого дома принята следу-

ющая нормируемая освещенность 

-детских площадок - 10лк 

-тротуары-4лк 

-стоянка автотранспорта-4лк 

Освещение выполнено светильниками с  металлогалогеновыми  лампами, 

установленными на опоры (высота 8,0м)   консольного  типа. 

Управление наружным освещением осуществляется автоматически от 

фотореле, щит управления установлен в электрощитовой №1  жилого дома. 

Сети выполнены кабелем АВБбШв, проложенного в земле и трубах ПНД 

при пересечении с проездами и тротуарами. 

Кабели наружного освещения выбраны по длительно допустимому току, 

и проверены по падению напряжения. 

9. Зонирование территории земельного участка

Земельный участок расположен в территориальной зоне: «Зона много-

этажной жилой застройки» Установлен градостроительный регламент. 

Участок расположен в центре жилой застройки. 

При отводе участка учтено размещение зданий и сооружений на пло-

щадке в соответствии с технологическими нормами проектирования.  

06.19
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10. Обоснование схемы транспортных коммуникаций и их харак-

теристика

 Площадка проектируемого дома находится по адресу: г. Курган, 3 мик-

рорайон, в районе дома №5.

Вышеуказанный земельный участок имеет 2 въезда-выезда, шириной 4,5

и 4,5 м. Подъезд к земельному участку возможен с западной и восточной сто-

роны.

Общее количество машино-мест, размещаемых на участке - 110.

Отвод поверхностных вод осуществляется по восстанавливаемому по-

крытию на проезжую часть, минимальный уклон 5%.

Конструкция покрытия существующих проездов-асфальтобетон (тип 2).

Конструкция покрытия проектируемых тротуаров-тротуарная плитка (тип 1),

минимальная ширина – 1,5 м., покрытие спортивной площадки – травмобез-

опасное покрытие (тип 3). Схемы конструкций вышеуказанных покрытий при-

ведены на л.6 графической части раздела ПЗУ.

Отвод атмосферных вод осуществляется по восстанавливаемому покры-

тию со спланированной поверхностью с уклоном 5-8% в направлении западной

части участка. Далее стоки отводятся на проезжую часть с последующим сто-

ком в городскую сеть ливневой канализации через дождеприемные решетки ав-

томобильных дорог.

Проектом предусмотрено обеспечение пожарной безопасности проекти-

руемых сооружений путем соблюдения противопожарных разрывов между

зданиями и сооружениями, в соответствие с требованиями ст. 69, 100 Федераль-

ного Закона Российской Федерации от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Технический ре-

гламент о требованиях пожарной безопасности» расстояния между зданиями,

сооружениями и строениями в зависимости от их степени огнестойкости, кате-
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гории по взрывопожарной и пожарной опасности исключают возможность пе-

рехода пожара от одного здания, сооружения или строения к другому, а  также 

обеспечение возможности проезда пожарной техники в соответствии с п.4 ст. 

98 Федерального Закона Российской Федерации от 22.07.2008г. № 123-ФЗ «Тех-

нический регламент о требованиях пожарной безопасности.
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