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РАЗДЕЛ 2.  

«Схема планировочной организации земельного участка» 
 

а)  Характеристика земельного участка 

Данный комплект чертежей разработан на основании: градостроительного плана земельного 

участка (кадастровый 45:25:020309:794). Схема планировочной организации земельного уча-

стка разработана на основании топографической съемки М1:500. При разработке проектных 

решений положены в основу требования СП42.13330.2016, ГОСТ 21.508-93 и других дейст-

вующих нормативных документов. 

Согласно Градостроительному плану земельного участка на площадке для строительства 

многоквартирной жилой застройки отсутствуют объекты капитального строительства. Земель-

ный участок находится в 12 микрорайоне северо-западной части города Кургана. Земельный 

участок расположен в территориальной зоне "Зона застройки многоэтажными жилыми дома-

ми" (Ж 3). Установлен градостроительный регламент. 

Со всех сторон от проектируемой площадки – место свободное от застройки. 

Климат города умеренный, по общим характеристикам относится к умеренному континен-

тальному (переходный от умеренно-континентального к резко континентальному), характери-

зующийся особенностями, свойственными зоне лесостепи всего Южного Урала (с холодной 

малоснежной зимой и жарким сухим летом). Уральские горы, препятствуя прохождению 

влажных воздушных масс, усиливают континентальность климата. Характерной особенностью 

климата является недостаточное увлажнение с периодически повторяющейся засушливостью. 

Минимальная температура воздуха минус 47°С наблюдается в январе месяце, максимальная 

плюс 39°С в  июле. Основное направление ветров: зимой - южное, летом - северное.  

 

б)  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительст-

ва в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указан-

ных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 

Согласно Градостроительным планам в пределах границ земельного участка действуют такая  

зона, как:  Территория сильного подтопления г. Кургана. Приказ Нижне-Обского бассейнового 

водного управления от 25.11.2019г. №182 «Об установлении границ зон затопления, подтоп-

ления территории прилегающей к реке Тобол, города Кургана». В границах зон затопления, 

подтопления запрещается: 

1)размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строи-

тельства без обеспечения инженерной защит таких населенных пунктов и объектов от за-

топления, подтопления; 2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия 
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почв; 3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов произ-

водства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 

веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 4) осуществление 

авиационных мер по борьбе с вредными организмами. Земельный участок частично рас-

положен в границах зоны сильного подтопления г. Кургана.  

Защита земельного участка от затопления, подтопления обеспечивается сооружениями ин-

женерной защиты г. Кургана, дополнительных мероприятий проектом не предусматривается. 

Защита строительных конструкций от агрессивного воздействия воды см. раздел 4. 

 

в)  Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с гра-

достроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-

мельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градострои-

тельного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный рег-

ламент) 

Планировочная организация земельного участка обоснована санитарными, противопожарны- 

-ми требованиями, рациональным использованием земельного участка и существующей пла-

нировочной структурой прилегающих территорий, а так же следующими регламентами: 

- ГПЗУ № РФ-45-22-01-0-00-2020-9270 от 31.08.2020г.; 

- Решение Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. №203 "Об утверждении Правил зем-

лепользования и застройки города Кургана"; 

- Решение Курганской городской Думы от 27.03.2019 г. № 52 "Об утверждении Правил бла-

гоустройства территории города Кургана". 

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений 

Наименование 

Эт
аж

но
ст

ь 

Количество Площадь, м2 Строитель-
ный объём, м3 

Зд
ан

ия
 Квартир Застройки 

Общая  
площадь квар-

тир 

Зд
ан

ия
 

(б
ез

 в
ст

ро
ен

.) 

В
се

го
 

Здания Всего Здания Всего 
Здания 

(без 
встроен.) 

Всего 

Многоквартир-
ный жилой дом 10 1 328 328 2975,63 2975,63 17190,6 -  84106,48 

Число жителей проектируемого дома составляет 566 чел. 
 

г)  Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

В границах земельного участка, отведенного кадастром  
Наименование Количество 

Кв.м. % 

Площадь в границе земельного участка 11594,0 100 
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Площадь застройки 2975,63 26 

Площадь покрытия 7328,86 63 

в том числе проектируемых:                проездов (3116,57) 

тротуара, асфальтированных площадок (1679,59) 

отмостки (343,82) 

песчаное покрытие площадок для занятий физ-
культурой и игр детей 

(2188,88) 

Площадь озеленения 1289,51 

11 в том числе:                                                  газон (1262,0) 

цветник (27,51) 

 
В границах работ на 1 этапе строительства  

Наименование 
Количество 

Кв.м. % 

Площадь в границе земельного участка 11594,0 100 

в т.ч. площадь участка в границе благоустройства (5555,31)  

Площадь застройки 1013,64 9 

Площадь покрытия 3721,31 

32 

в том числе проектируемых:                проездов (1822,58) 

тротуара, асфальтированных площадок (989,85) 

отмостки (87,39) 

песчаное покрытие площадок для занятий физ-
культурой и игр детей 

(821,49) 

Площадь озеленения 820,36 

7 в том числе:                                                  газон (792,85) 

цветник (27,51) 

 
В границах работ на 2 этапе строительства 

Наименование 
Количество 

Кв.м. % 

Площадь в границе земельного участка 11594,0 100 

в т.ч. площадь участка в границе благоустройства (6038,69)  

Площадь застройки 1961,99 17 

Площадь покрытия 3607,55 

31 

в том числе проектируемых:                проездов (1293,99) 

тротуара, асфальтированных площадок (689,74) 

отмостки (256,43) 

песчаное покрытие площадок для занятий физ-
культурой и игр детей 

(1367,39) 
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Площадь озеленения 469,15 
4 

в том числе:                                                  газон (469,15) 

 

д)  Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 

по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последст-

вий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку территории от мусора. 

Планировка участка предусматривает быстрый отвод поверхностного стока по проектируемым 

твердым поверхностям. В проекте исключены сооружения и объекты, потенциально являю-

щиеся преградой на пути его движения. 

      Из указанных в СП 47.13330.2012 п.6.7.2 инженерно-геологических процессов (карст, 

склоновые процессы, сели, переработка берегов, подрабатываемые территории, подтопление и 

т. д.) на исследуемой территории не наблюдаются.  

Сейсмичность для района строительства принимается на основе карты общего сейсмическо-

го районирования ОСР-2015-А (СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмических районах») и 

составляет 5 баллов. 

 

е)  Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка выполнена с учетом сформировавшегося рельефа застраиваемой 

территории на основании существующих и проектных отметок. Максимальная отметка по-

верхности земли 78,87- существующая, 79,15- проектная. Минимальная отметка  87,10-

существующая, проектная- 78,10.  

Отметки здания жилого дома решены выше относительно отметок подъезда к дому и примы-

кающих проезжих частей улицы Фарафонова, в следствии чего, при повышенном уровне по-

верхностных вод, сток таких вод будет осуществляется проектируемым и существующим про-

ездам.  

Проезды на территории жилого дома выполняются с устройством дорожных бордюров, 

вдоль которых осуществляется сток поверхностных вод. Увязка естественного рельефа с усло-

виями застройки обеспечивается  за счет срезки/подсыпки грунта. Отметка +/-0,00 жилого до-

ма в осях А-Б соответствует абсолютной отметке 79,10, в осях В-И – отметке 78,80. 

      

ж)  Описание решений по благоустройству территории 

На прилегающей территории жилого дома предусматривается: 

- организация удобных подходов и подъездов к многоквартирному жилому дому с твердым 

покрытием из асфальтобетона; 
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- устройство площадок для отдыха взрослого населения и игр детей, а так же площадка для 

занятия физкультурой; 

- озеленение участка производится с учетом максимального сохранения существующих зеле-

ных насаждений и посевом газонных трав; 

- устройство современного игрового оборудования для игр детей; 

- комфортное расположение хозяйственных площадок из твердого асфальтобетонного по-

крытия. 

  В местах пересечения тротуаров с проездами  бортовой камень утоплен для удобства пере-

мещения маломобильных групп населения.  

Расчет ТБО 

Для расчета необходимого количества контейнеров для сбора и хранения ТБО определяется 

среднесуточное накопление: С=N х P х Кн; 

где: N - количество проживающих на территории домовладения. 

       Р - суточная норма накопления ТБО на 1чел., 

       Кн=1,25 коэффициент неравномерности накопления ТБО. 

      С=566чел. х 3л х 1,25=2122.0л 

Необходимое количество контейнеров определяем по формуле: Н1=С х Т х Кр/V х Кз; 

где: Т - периодичность вывоза (количество суток между очередными вывозами), 

       Кр=1,05 коэффициент повторного заполнения контейнеров после разгрузки контейнеров, 

        V - объем одного контейнера, 

        Кз=0,75 коэффициент заполнения контейнеров. 

  H1=2,122м3 х 1 х 1,05 =3,96 

                                 0,75м3 х 0,75 

 Проектом предусматривается установка 4-х контейнеров для сбора ТБО.    

Расчет парковок 

В соответствии с решением Курганской городской Думы от 15 июня 2011 года N148 "Об ут-

верждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образо-

вания города Кургана" удельный размер для временной стоянки автомобилей составляет 1,2 

кв.м./чел.  

Расчет необходимого количества парковок: 

566 чел. х 1,2 кв.м./чел.= 679,2 кв.м.  

Площадь одного парковочного места 13,75 кв.м.(5,5м х 2,5м) 

Следовательно: 679,2 кв.м. / 13,75 кв.м.=49 м/м  - требуемое количество. 

Проектом предусмотрено 907,5 кв.м. - 63 м/м размером 5,5 х 2,5 и 3 м/м размером 3,6 х 6,0м. 
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Расчет размеров площадок 

Наименование 

Удельный 
размер  

площадки, 
кв.м./чел. 

Количество  
населения, чел. 

Требуемая    
площадь, кв.м. 

Проектируемая 
площадь, кв.м. 

Для игр детей 0,7 566 396,2 822,4 

Для занятий физкультурой 2,0 566 1132,0 1366,5 

Для отдыха взрослых 0,1 566 56,6 280,5 

Для хозяйственных целей 0,3 566 169,8 188,4 

Для стоянки автомобилей 1,2 566 679,2 (49 м/м) 907,5 (66 м/м) 

Выбросы газовой котельной не превышают нормативных значений, установление санитарно-

защитных зон не требуется. 

 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения 

Не требуется. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внут-

ренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного на-

значения 

Не требуется. 

к) Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при нали-

чии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 

Не требуется. 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-

ренний подъезд - для объектов непроизводственного назначения 

Так как объект не относится к производственным, проектом предусматривается устройство  

проезда шириной 5,0-6,0 м. На территории запроектированы въезды и выезды в стороны улиц 

Фарафонова и Алексеева. Покрытие автопроездов - асфальтобетонное. Проезжая часть отделе-

на от тротуаров и газонов дорожными бортовыми камнями. Бортовые камни устанавливают с 

нормативным превышением над уровнем проезжей части не менее 150 мм, которое должно со-

храняться и в случае ремонта поверхностей покрытий. 

Габариты парковочных мест-2,5х5,3м, для маломобильных групп населения габариты со-

ставляют 3,6х6,0м. 

Ширина тротуара - 1,0 и 1,5 м, отмостка 1,0 м. 
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