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Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

Земельный участок, выделенный   под строительство жилого комплекса,  располо-

жен в Калининском  административном округе г. Тюмени, в районе ул. Московский тракт 

– ул. Ставропольской.  Площадка свободна от коммуникаций и строений.  

Рельеф площадки относительно ровный.  

Участок свободен от строений и инженерных коммуникаций. 

   Территориальная зона застройки – Ж1. 

 
Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства             

в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных 

зон в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 границы санитарно-защитной зоны устанавлива-

ются от источников химического, биологического и/или физического воздействия, либо от гра-

ницы земельного участка, принадлежащего промышленному производству и объекту для веде-

ния хозяйственной деятельности и оформленного в установленном порядке. 

На территории проектируемого земельного участка зон с особыми  условиями использо-

вания территорий (планировочных ограничений) нет. 

 

Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

Границы участка под строительство проектируемого объекта  определены согласно 

предоставленному градостроительному плану земельного участка. Общая площадь земельного 

участка составляет по градостроительному плану  27527кв.м. 

Размещение   жилого  дома   предусмотрено  с учетом противопожарных и санитарных 

требований, в  соответствии со  СП 42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* и 

эскизным проектом. 
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Технико-экономические показатели по земельному участку 

 

Таблица 1 
№

№№ 

п/п 

                          Наименование 

 

 

Ед.изм. Количество 

1 Площадь земельного участка,  м
2 

27527,00 

2 Площадь благоустройства в т.ч. м
2 

12008 

2.1 Площадь застройки, в т.ч.:  

-ГП-1  

-ГП-1А 

-ГП-1Б 

м
2
 1 565,97 

-1335,4 

-22,3 

-55 

2.2 Площадь   проездов  м
2
 7302 

2.3 Площадь озеленения (тротуар, газон)  3140,03 

2.4 Процент застройки  к площади благоустройства   % 13,04 

 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 
 

Опасных геологических процессов, затопления паводковыми, грунтовыми и поверхност-

ными водами  не наблюдается. В связи с этим, инженерная подготовка территории не требует-

ся.  

Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 
Вертикальная планировка предусматривает высотное размещение проектируемых зда-

ний  сооружений. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей  с учетом обес-

печения поверхностного водоотвода, безопасности движения транспорта и пешеходов и мини-

мальных объемов работ,  связанных с перепланировкой рельефа. Продольные уклоны по проез-

дам приняты от  4 до 6 0 /00. 

Вертикальная планировка участка выполнена в небольшой насыпи и увязана с отметка-

ми  существующей  застройки и прилегающей территории.  

Отвод ливневых и талых вод с участка проектирования решен за счет  продольных  и 

поперечных уклонов с последующим сбором в ливневую канализацию.  

 

Описание решений по благоустройству территории. 

Расчет основных элементов благоустройства дворовой территории. 
 

Планом благоустройства предусмотрено озеленение газонов в виде посадки многолет-

них трав. Места посадки определены с учетом размещения инженерных коммуникаций. Запро-

ектированы  детские площадки , спортивные и  площадок отдыха, хозяйственные площадки.    
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Конструкция дорожной одежды принята из асфальтобетонной смеси на щебеночном ос-

новании. Проезжая часть с тротуаром сопрягается бортовым камнем марки БР 100.30.15. Со-

пряжение тротуара с бордюром выполняется бортовым камнем марки БР 100.20.8.. Учитывая 

интересы маломобильных групп населения,  на пересечении улиц и тротуаров предусмотрен 

пониженный бордюр. 

На игровых площадках предусмотрена установка малых архитектурных форм. Ведо-

мость малых архитектурных форм и переносных изделий приведена на  листе «План благо-

устройства территории». 

 

Расчет обеспеченности площадок основных элементов  благоустройства  

на жилой квартал (расчет согласно табл. А1 Региональных нормативов градостроитель-

ного проектирования, утвержденными Постановлением Правительства Тюменской обла-

сти от 19.03.2008 №82-п  ). 

№ 

Наименование Ед. 

изм. 

Фактиче-

ское (про-

ектное) 

Нормируемый 

показатель 

1 
Площадки для игр детей, в т.ч. м

2
 307,3 439 х 

0.7=307,3 

2 Физкультурно-спортивные площадки, в т.ч. м
2
 878 439х2=878 

3 
Площадки для отдыха взрослого населения, в т.ч. м

2
 43,9 439 х 0,1 

=43,9 

4 
Хозяйственные площадки, в т.ч. м

2
 65,9 439 х 0,3 х 0,5 

= 65,9* 

Количество жителей -439чел. 
* удельные размеры площадок для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 эта-

жей и выше, уменьшены, но не более чем на 50%. 

 
 
 
 

Расчет накопления бытовых отходов. 

Нормы накопления твердых бытовых отходов для населения города Тюмени утверждены              

Постановлением Администрации города Тюмени от 09.06.2009г №38-пк.  

Для многоквартирных благоустроенных жилых домов годовая норма накопления ТБО состав-

ляет 1,752 куб. м на одного человека.  

Для расчета принимаем периодичность вывоза – ежедневно (360 дней в году). 

Жилой дом ГП-1. 

Общее количество жильцов – 439 чел. 

Nобр.ТБО – 439 х 1,752 : 360 =  2,14 м3 /день 

Требуемое количество контейнеров 2,14 :1,1 м3 =2 контейнеров  

Проектом предусмотрена контейнерная площадка с установкой 2-х контейнеровV= 1,1м 
3 

.  
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Расчет потребности в парковочных местах . 

 

1. Жилой дом ГП-1 

Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности местами размещения 

транспортных средств на территории города Тюмени в соответствии с Решением Тюменской 

городской Думы от 25 декабря 2014 г. N 243 "О Местных нормативах градостроительного про-

ектирования города Тюмени"(С изменениями и дополнениями ) 

1.1.  В соответствии с пунктом «б» части 4 Местных нормативов градостроительного проекти-

рования,  количество парковочных мест для постоянного хранения составит:  

А + 1,7 x Б + 2 x В, где: 

где: 

А - количество квартир с D до 30   включительно (массовое); 

Б - количество квартир с D свыше 30 до 40   включительно (комфортное); 

В - количество квартир с D свыше 40   (высококомфортное). 

Для подсчета количества мест размещения транспортных средств принимается: 

D до 30   включительно - 1 место размещения транспортного средства; 

D свыше 30 до 40   включительно - 1,7 места размещения транспортного средства; 

D свыше 40   - 2 места размещения транспортного средства. 

Общая площадь квартиры, приходящаяся на одного проживающего, рассчитывается по формле: 

  , 

где: 

D - общая площадь квартиры, приходящаяся на одного проживающего; 

S - общая площадь квартиры; 

N - количество жилых комнат в квартире. 

В соответствии с пунктом «б» части 6 Местных нормативов расчетное количество мест              

для постоянного хранения автомобилей составит (90%): 

Все квартиры с общей площадью до 30 м2 на чел. 

(256*1 + 1,7*0 +2*0) * 0,9 = 230 м/места (90%) 

1.2.В соответствии с пунктом «в» части 4 Местных нормативов градостроительного проектиро-

вания,  расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектов мно-

гоэтажной жилой застройки на территории города Тюмени местами гостевого и временного 

размещения транспортных средств определяются в размере 25% от количества мест размеще-

ния транспортных средств, предназначенных для постоянного хранения. При обеспечении объ-

D=
S

N +1
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ектов многоэтажной жилой застройки местами размещения транспортных средств для постоян-

ного хранения в размере не менее 40% от расчетного количества в границах земельного участка, 

предоставленного для размещения многоэтажной жилой застройки, допускается уменьшение 25-

процентного расчетного показателя обеспеченности местами гостевого размещения транспорт-

ных средств не более чем на 12,5%: 

256/100 х 12,5 = 32м/м. 

 

1.3.  Объектов общественного назначения, встроенных в жилой дом ГП-1, проектом не преду-

смотрено. 

 

Фактическое количество парковочных мест в границе проектирования (благоустройства) – 308 

м.мест (Из них для ГП-1  -   262 м.мест) 

Доп. участок - для ГП-9 и ГП-7 - 165  м. для размещения мест постоянного хранения  

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 

подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного 

назначения. 

 

Схема транспортных коммуникаций реализована в виде единой системы, обеспечивающей быст-

рые и безопасные связи жилого квартала со всеми функциональными зонами города. 

Подъезд к жилому дому осуществляется с проектируемой местного проезда. 

Для обеспечения пешеходного движения запроектированы тротуары. 
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