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Формат А4 

Обозначение Наименование Примечание 

3581/18-ПЗУ-С  Содержание тома 2 л.2 

3581/18-СП Состав проектной документации л.3 

 Справка ГИПа л.6 

Текстовая часть 

3581/18-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка л.7 

Приложения 

Приложение А Выписка из реестра членов 

саморегулируемой организации 
л.22 

Приложение Б Таблица регистрации изменений л.24 

Графическая часть 

3581/18-ПЗУ лист 1 Ситуационный план (1:2000) л.25 

3581/18-ПЗУ лист 2 
Схема планировочной организации 

земельного участка (1:500) 
л.26 

3581/18-ПЗУ лист3 

Схема планировочной организации 

земельного участка. Вертикальная 

планировка (1:500) 

л.27 

3581/18-ПЗУ лист 4 

Схема планировочной организации 

земельного участка. Благоустройство и 

озеленение (1:500) 

л.28 

3581/18-ПЗУ лист 5 План земляных масс (1:500) л.29 

3581/18-ПЗУ лист 6 

Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения (начало) 

(1:500) 

л.30 

3581/18-ПЗУ лист 7 

Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения (окончание) 

(1:500) 

л.31 
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Состав проектной 
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Стадия Лист Листов 
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование 
Примечание 

 

1 3581/18-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 3581/18-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного участка 
 

3 3581/18-АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4 3581/18-КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения 
 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических 

решений  

 

5.1 3581/18-ИОС1 Подраздел 1. Система 

электроснабжения 
 

5.2 3581/18-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения  

5.3 3581/18-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения  

  Подраздел 4. Отопление, вентиляция 

и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети 

 

5.4.1 3581/18-ИОС4.1 Книга 1. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха 
 

5.4.2 3581/18-ИОС4.2 Книга 2. ИТП  

5.5 3581/18-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи  
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5.7 3581/18-ИОС7 Подраздел 7. Технологические 

решения 
 

6 3581/18-ПОС Раздел 6. Проект организации 

строительства 
 

8 3581/18-ООС1 Раздел 8. Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды 
 

9 3581/18-ПБ1 Раздел 9. Мероприятия по 

обеспечению пожарной безопасности  
 

10 3581/18-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по 

обеспечению доступа инвалидов 
 

10.1 3581/18-ЭЭ 

Раздел 10.1 Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов 

 

10.2 3581/18-ТБЭ 

Раздел 10.2. Требования к 

обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства 

 

  Раздел 12. Иная документация, в 

случаях, предусмотренными 

федеральными законами 

 

12.1 3581/18-ЕОИ Книга 1. Естественное освещение и 

инсоляция 
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Формат А4 

12.2 3581/18-НПКР 

Книга 2. Сведения о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту 

многоквартирного дома, 

необходимых для обеспечения 

безопасной эксплуатации такого дома, 

об объеме и о составе указанных 

работ 

 

 
 

 
 

 



 

 

      

3581/18-СГ 
Лист 

      
6 

Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

6 
 С
о

гл
а
с
о

в
а
н

о
 

 

  

  

  

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
а

т
а
 

 

В
з
а
м

. 
и

н
в

. 
№

 

 

Формат А4 

Справка ГИПа 

 

Проектная документация разработана в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, 

градостроительным регламентом, документами об использовании земельного 

участка для строительства, техническими регламентами, в том числе 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 

строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 

территорий, и с соблюдением технических условий.  

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют 

требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

других строительных норм, действующих на территории Российской Федерации, 

а также обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию 

объекта при соблюдении этих решений. 

 

 

 

Главный инженер проекта________________________ Петров О.В. 
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8 
ГИП Петров  03.18 
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СОДЕРЖАНИЕ 
 

1 Общие положения ................................................................................................. 2 

2 Характеристика земельного участка, представленного для размещения 

объекта капитального строительства ....................................................................... 4 

3 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае 

необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации ............................................................. 6 

4 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 

отношении его не устанавливается градостроительный регламент)................. 7 

5 Технико-экономические показатели ................................................................. 8 

6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории ................. 9 

7 Описание организации рельефа вертикальной планировки ....................... 9 

8 Описание решений по благоустройству территорий ................................... 10 

9 Зонирование территории земельного участка, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон ... 12 

10 Обоснование схемы транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства....... 13 

11 Расчет обеспеченности местами хранения автотранспорта ....................... 15 
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Формат А4 

1 Общие положения

Раздел проекта «Схема планировочной организации земельного участка»

(далее СПОЗУ) разработан на основании исходно-разрешительной и ранее

выполненной и утвержденной градостроительной документации:

 Задания на проектирование 2-х секционного 17-ти этажного

многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями и наружными инженерными сетями по

адресу: Московская область, г. Щелково, мкр. Потапово-3А, ул.

Фрунзе, поз.1 по ППТ»

 Градостроительный план земельного участка №RU50510105-MSK003658

от 29.05.2018г.;

 Проекта планировки территории, утвержденного распоряжением

Министерства строительного комплекса Московской области от

10.05.2018 № П14/0048-18 "Об утверждении проекта планировки

территории и проекта межевания территории по адресу: Московская

область, Щелковский муниципальный район, городское поселение

Щелково, г. Щелково, микрорайон "Потапово-3А", ул. Фрунзе";

 Технического отчета, выполненного ЗАО «Центр-Инвест», о

результатах инженерно-геодезических изысканий по объекту

«Российская Федерация, Московская область, г. Щелково, мкр.

Потапово-3А, жилой дом № 1, с топографической съемкой в масштабе

1:500;

 Технического отчета шифр 3699-ИГИ, выполненного ЗАО «Центр-

Инвест» об инженерно-геологических изысканиях на участке

строительства, 2018 г.;

 Технического отчета шифр 3704-ИЭИ, выполненного ЗАО «Центр-

Инвест» об инженерно-экологических изысканиях на участке

строительства, 2018 г.;

 Технические условия №227/1 от 29.12.2016 г., выданные МКУ ГПЩ

«Служба комплексного обустройства городских набережных реки

Клязьма и прилегающих территорий» на присоединение к существующей

сети дождевой канализации г. Щелково для водоотведения дождевых вод.

Срок действия ТУ до 31.12.2023 г.;

 Технические условия № 163 от 25.05.2018 г. ООО «ПОИГ» на

радиофикацию многоквартирного жилого дома позиция №1 (по ППТ),

находящегося по адресу: Московская область, г. Щелково, мкр. Потапово-

3А,ул. Фрунзе. Срок действия ТУ – 5 лет;
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 Технические условия № 161 от 25.05.2018 г. ООО «ПОИГ» на 

предоставление услуг связи (телематические услуги связи (доступ к сети 

Интернет), услуг местной телефонной связи, услуг цифрового 

телевидения (эфирного или кабельного), услуги видеонаблюдения с 

подключением к системе технологического обеспечения региональной 

общественной безопасности и оперативного управления «Безопасный 

регион», услуги системы контроля доступа в помещения (домофоны)) 

следующего объекта: многоквартирный жилой дом позиция №1 (по ППТ), 

находящийся по адресу: Московская область, г. Щелково, мкр. Потапово-

3А, ул. Фрунзе. Срок действия ТУ – 5 лет;  

 Технические условия № 26-2017-ПТС/1 от 13.10.2017 г., подключения к 

системе теплоснабжения жилого дома поз.1, расположенного по адресу: 

М.О., г.п. Щёлково, мкр. Потапово – 3А, ул.Фрунзе. Выданы ООО 

«ТЕПЛОЦЕНТРАЛЬ». Срок действия – 6 лет; 

 Дополнительное соглашение №2 от 26.03.2018г. к договору №26-2017-

ПТС от 13.10.2017г., выданных о подключении к системе теплоснабжения; 

 Технические условия № 163 от 21.05.2018 г. на водоснабжение и 

водоотведение объекта. Выданные МУП Щелковского муниципального 

района «Межрайонный Щелковский водоканал». Срок действия – 3 года; 

 Технические условия от 11.05.2018г., для присоединения к электрическим 

сетям ООО «Московская Кабельная Компания» энергопринимающих 

устройств АО «ЮИТ Московский регион». Срок действия – 5 лет; 

 Заключение № 97 от 09.02.2018г., по согласованию строительства объекта 

«2-х секционный 17-ти этажный многоквартирный жилой дом с 

встроенно-пристроенными помещениями и наружными инженерными 

сетями» по адресу: Московская обл.. г.Щелково, мкр. Потапово-3А, ул. 

Фрунзе, поз.1 (по ППТ) выданное АО «Московский авиационно-

ремонтный завод ДОСААФ»; 

 Согласование размещения объектов строительства на удалении 8,3км. От 

контрольной точки аэродрома «Чкаловский», выданное Министерством 

обороны Российской федерации (Минобороны России) ВОЙСКОВАЯ 

ЧАСТЬ 42829 №2070 от 12.04.2018г.; 

 Письмо от 01.06.2018 г. №32Исх-3145 Главного управления 

культурного наследия Московской области об отсутствии на 

земельном участке памятников истории и культуры, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия. 

 

Работы по разработке проектной документации раздела «СПОЗУ» 

производились в соответствии с требованиями следующих нормативно-

правовых документов:  
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 СП 42.13330.2016. «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений». Актуализированная 

редакция, СНиП 2.07.01-89*; 

 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов»; 

 СП 59.13330.2012. «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения». Актуализированная редакция, 

СНиП 35-01-2001; 

 СП 4.13130.2013. «Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям»; 

 СП 113.13330.2012. «Стоянки автомобилей»; 

 Постановление Правительства Московской области от 17 августа 

2015 г. N 713/30 "Об утверждении нормативов градостроительного 

проектирования Московской области"; 

 Закон Московской области №191/2014-ОЗ. «О благоустройстве в 

Московской области»; 

 Федеральный закон от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ. «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

 Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 №87 (ред. от 

13.12.2017) "О составе разделов проектной документации и 

требованиях к их содержанию" (с изм. и доп., вступ. в силу с 

01.01.2018) 

 

2 Характеристика земельного участка, представленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Объектом проектирования является участок, расположенный по 

адресу: Московская область, г. Щелково, мкр. Потапово-3А, ул. Фрунзе 

(кадастровый номер земельного участка: 50:14:0050280:850. 

Проектируемая территория находится в северо-восточной части 

города Щёлково в условиях сложившейся планировочной структуры 

микрорайона «Финский», образованного магистральными улицами 

Фрунзе и Добролюбова, состоит из земель Администрации Щёлковского 

муниципального района и оформленных в аренду земельных участков для 

его освоения в целях жилищного строительства. 
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Рассматриваемая территория не входит в зону планируемого 

размещения объектов капитального строительства областного значения – 

территории концентраций градостроительной активности и в границы 

планируемых особо охраняемых природных территорий областного 

значения – природных экологических, природно-исторических 

(ландшафтов) территорий. 

Территория не входит в планируемую зону размещения Центральной 

кольцевой автомобильной дороги (ЦКАД) в Московской области 

(постановление Правительства Московской области от 11.07.2007 № 

517/23 «Об утверждении Схемы территориального планирования МО»). 

На территории не числится особо охраняемых памятников культуры 

и природы, полезных ископаемых, действующих источников питьевого 

водоснабжения. 

Основные элементы инженерно-транспортной инфраструктуры 

находятся на территории или в достаточной близости от проектируемого 

объекта, что существенно облегчает условия строительства и позволяет 

уменьшить капитальные затраты. Благоприятное размещение территории 

в транспортном отношении, спокойный рельеф участка дает возможность 

размещения на территории планируемых объектов. Предполагаемое 

развитие транспортной инфраструктуры проектируемой территории 

создают предпосылки для успешного функционирования объекта. 

Проектируемый земельный участок с кадастровым номером 

50:14:0050280:850 площадью 4705,00 кв. м, предназначенный для 

размещения многоэтажной жилой застройки разрабатывается в условиях 

сложившейся планировочной структуры микрорайона «Потапово-3А» в г. 

Щёлково, образованного магистральными улицами Фрунзе и Добролюбова. 

Граница разрабатываемой территории ограничена: 

с севера – многоквартирная жилая застройка по ул. Фрунзе; 

с юга – пустырем; 

с запада – пустырем; 

с востока – ул. Фрунзе». 

Рассматриваемая территория представлена существующей 

многоэтажной жилой застройкой по ул. Фрунзе, сохраняемой в исходных 

границах. 

Размещение комплексной многоэтажной жилой застройки 

предполагается на земельном участке с кадастровым номером 

50:14:0050280:850 общей площадью 4705,00 кв. м. 
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На участке имеется существующая дорога, ведущая к 14-этажному 

отдельно стоящему жилому дому (поз. 11 по ППТ), существующий 

водопровод, диаметром 200 мм остальная территория занята кустарниковой 

растительностью, частично захламлена и не благоустроена. 

Улично-дорожная сеть представлена: 

ул. Фрунзе являющейся улицей городского значения. 

ул. Добролюбова являющейся улицей местного значения 

В геоморфологическом отношении район работ приурочен к 

Клязьминско-Московской остаточно-холмистой низменности. 

Непосредственно площадка работ приурочена к водно-ледниковой равнине. 

Абсолютные отметки рельефа изменяются в пределах от 150,69 м до 151,06 

м (по устьям выработок, точкам статического зондирования и 

штампоопытов).  

Рельеф территории в границах проектирования спокойный с уклоном в 

южном направлении, разница в высотных отметках между северных и 

южных частей проектируемой территории – около 0,5 м. 

Категория земель – «земли населенных пунктов». 

Разрешенное использование земельных участков – для многоэтажной 

застройки. 

В соответствии с отчетом о топографо-геодезических изысканиях, 

выполненных ЗАО «Центр-Инвест» в 2017 году по территории жилой 

застройки проходит существующая сеть водоснабжения. 

 

3 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка - 

в случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации 

 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 п.7.1.12, СП 113.13330.2012 

Приложение А расстояние от открытых парковок (до 10 м/м) до фасадов 

домов с окнами предусмотрено не менее 10 м, однако согласно п. 11 к табл. 

7.1.1 для гостевых (временных) автостоянок жилых домов разрывы не 

устанавливаются. 

Разрыв от площадок для мусорных контейнеров до окон жилых зданий 

принят не менее 20 м, согласно СанПиН 42-128-4690-88 п.2.2.3. 
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Участок проектирования расположен вне границ санитарно-защитных 

зон окружающих объектов, являющихся источниками вредного 

воздействия на среду обитания и здоровье человека.  

 

4 Обоснование планировочной организации земельного участка 

в соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного участка (если на 

земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент) 

 

Проект разработан на основании Градостроительного плана 

земельного участка № RU50510105–MSK003658.  

Проект разработан на топографической съемке в масштабе 1:500, 

выполненной ЗАО «Центр-Инвест» в 2017 году, и предоставлен 

заказчиком. 

Общие планировочные решения выполнены с учетом сложившейся 

застройки. За основу планировочных и конструктивных решений был 

принят ранее разработанный проект повторного применения серии В 7515 

14-ти этажных жилых блок-секций меридиональной и широтной 

ориентации с различными вариантами планировочных решений квартир, 

размещением на площади первого этажа встроенных нежилых помещений  

с использованием подвальных помещений для размещения хоз-бытовых 

кладовых и прокладки инженерных коммуникаций. 

Жилой дом поз.1 со встроенными помещениями без функционального 

назначения представляет собой единый комплекс, состоящий из двух 

сблокированных 17-ти этажных жилых блок-секций. 

Общее количество машино-мест предусмотрено 241м/м, в том числе: 

Для постоянного хранения автотранспортных средств жителей дома – 

195 м/м (по расчету 0,42 × 515 × 0,9 = 195 м/м, в соответствии с ПП МО от 

17.08.2015 713/30), из них: 

- 124 м/м предусмотрены к размещению в планируемом к 

строительству многоуровневом паркинге (поз. 15.2 по ППТ); 

- 51 м/м предусмотрены к размещению в планируемом к строительству 

многоуровневом паркинге (поз. 15.1 по по ППТ); 

- 20 м/м предусмотрены в гаражно-строительном кооперативе 

«СКАТ», размещенном на земельном участке с кадастровым номером 

50:14:0050102:113, удаленность которого удовлетворяет условиям 
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транспортной доступности в пределах 15 минут (в соответствии с п. 5.12 

РНГП МО). 

Гостевые парковки для жителей многоквартирного жилого дома – 38 

м/м (по расчету 0,25 × 0,42 × 515 × 0,7 = 38 м/м, в соответствии с ПП МО от 

17.08.2015 713/30), из них: 

- 4 м/м (для инвалидов на кресле-коляске) предусмотрены к 

размещению на придомовой территории; 

- 15 м/м предусмотрены к размещению в планируемом к строительству 

многоуровневом паркинге (поз. 15.2 по ППТ); 

- 15 м/м предусмотрены к размещению на открытых стоянках вдоль ул. 

Мичурина; 

- 4 м/м предусмотрены к размещению на открытых стоянках вблизи 

многоуровневых паркингов (поз. 15.1, 15.2 по ППТ). 

Гостевые парковки для обслуживания помещений 1-го этажа – 8 м/м 

(по расчету 936,41 / 120 = 8 м/м, в соответствии с СП 42.13330.2016), из них: 

         - 1 м/м предусмотрено к размещению на придомовой территории; 

- 7 м/м предусмотрены к размещению на открытых стоянках вдоль ул. 

Мичурина. 

На открытых парковках проектом предусмотрены парковочные места 

для маломобильных групп населения - 5 м/м, в том числе: 

- 2 м/м размером 5,3×2,5 м; 

- 3 м/м для инвалидов на кресле-коляске размером 6,0×3,6 м. 

На период до реализации строительства многоуровневого паркинга 

поз. 15.1 по ППТ, на территории предусмотрена временная плоскостная 

автостоянка вместимостью 60 м/м. 

Парковочные места предусмотрены габаритом 5,3х2,5 м, для 

инвалидов на кресле-коляске размером 6,0х3,6 м.  
 

5 Технико-экономические показатели 
 

Поз. Показатель Кол., м2  % 

1  Площадь участка землепользования 4705,00 100 

2  Площадь застройки 1328,17 28,2 

3  Площадь твердых покрытий 2719,03 57,9 

4  Площадь озеленения 657,8 13,8 
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Формат А4 

 

6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

В соответствии с отчетом об инженерно-геологических изысканиях 

3699-ИГИ, выполненных в феврале 2018 г. ЗАО «Центр-Инвест», По степени 

подтопляемости территория относится к сезонно (ежегодно) подтопляемой, 

в связи с присутствием подземных вод типа «верховодка».  Критерий 

типизации территории по подтоплению: область I  (Нкр/Нср ≥1), район I-А, 

участок I-А-2 (согласно СП 11-105-97, часть II). В связи с этим необходимо 

предусмотреть мероприятия по отводу грунтовых вод с территории 

площадки на период строительства. 

При разработке строительных конструкций здания учтены 

геологические характеристики грунтов (пески мелкие и средней плотности), 

залегание грунтовых вод типа «верховодка» в интервале глубин 2,40-6,00 м. 

(абсолютные отметки 148,65-144,73м). Уровень грунтовых вод основного 

водоносного горизонта находится на глубине 13,10-14,00м (абсолютные 

отметки 137,07-137,74м).  

На период строительства предусмотрен временный водоотвод в виде 

траншеи глубиной от 0,3 до 0,5м ниже уровня дна котлована с уклоном 

1=0,005 в сторону зумпфа. Далее в траншею укладываются дренажные трубы 

ПНД с фильтром из геотекстиля и засыпается щебнем. Вода, собранная 

траншеями, попадает в зумпфы, выполненные из металлической 

перфорированной трубы и оборудованные погружными насосами. 

Конструктивные элементы зумпфа разрабатываются и уточняются в ППР.  

Сброс воды, собранной системой водоотведения, осуществляется по 

отдельным трубопроводам в ближайший колодец ливневой канализации 

согласно техническим условиям, полученным от владельца сети. 

По периметру здания предусмотрено устройство отмостки. 

В основании фундаментной плиты -  местные грунты, благоприятные 

для устройства фундаментов; обратная засыпка пазух котлована – песок 

среднезернистый привозной. 

В основании конструкций дорожных одежд проектируемого комплекса 

– местный непучинистый грунт. 

 

7 Описание организации рельефа вертикальной планировки 

 

Вертикальная планировка участка проектирования выполнена с 

максимальным приближением к отметкам существующего рельефа 
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прилегающей территории на основании топографического плана, 

выполненного ЗАО «Центр-Инвест». 

Проектный рельеф участка выполнен в привязке к лоткам 

существующих автодорог, с конструктивно-архитектурными требованиями и 

возможным приближением к рельефу. 

Входы в здание обеспечены с уровня проектной земли, без устройства 

преград для маломобильных групп населения. 

Сопряжение проектного рельефа с существующим осуществляется с 

помощью устройства откосов, заложением 1:2. 

Поверхностный водоотвод предусматривается по открытым лоткам 

проезжей части с последующим сбросом через дождеприемные колодцы в 

запроектированную сеть ливневой канализации 

Опорными точками вертикальной планировки приняты отметки 0.00 

пола 1 этажа проектируемого здания и отметки верха проезжей части 

проектируемых и существующих автодорог. 

Вертикальная планировка решена с учетом максимально возможного 

сохранения существующего рельефа и сокращения объемов земляных работ. 

Продольные уклоны по проездам приняты в пределах от 0,5% до 0,8%, 

поперечные уклоны проездов – 2%, отмостки – 1%. 

 

8 Описание решений по благоустройству территорий 

 

Проектом предусматривается благоустройство, озеленение и освещение 

территории проектируемого здания. 

Планировочные решения, принятые в разделе СПОЗУ, обеспечивают 

комфортное и безопасное пребывание людей (в том числе с ограниченными 

физическими возможностями) на территории проектируемого жилого 

комплекса. Проектом предусматриваются мероприятия по обеспечению без 

барьерного доступа инвалидов и маломобильных групп населения согласно 

требуемым нормам и рекомендациям. При решении схемы планировочной 

организации земельного участка учтены пешеходные маршруты для 

маломобильных групп населения. 

Планировочная организация площадки обеспечивает рациональное 

расположение зданий, инженерных сооружений и сетей, и их подключение к 

существующим коммуникациям, а также обеспечивает согласованную 

транспортную схему движения. 

На участке проектирования располагаются открытые автостоянки для 

нежилых помещений первого этажа. Въезд/выезд на территорию 

предусмотрен с ул. Добролюбова. 
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Формат А4 

Свободная от застройки, проездов и площадок территория засевается 

газонными травами. 

Проектом предусматривается устройство новых покрытий на участке 

проектирования. 

Площадь твердых покрытий за границами землепользования: 6564,49 кв. 

м. 

Площадь озеленения за границами землепользования: 388,73 кв. м.  

Площадь покрытий временного благоустройства: 1210 кв. м. 

Покрытия проездов выполнены из двухслойного асфальтобетона общей 

толщиной – 110 мм на щебеночном основании, толщиной 240 мм из щебня фр. 

40-70 мм.  

Покрытия тротуаров и отмостки выполнены из двухслойного 

асфальтобетона общей толщиной – 80 мм на щебеночном основании, 

толщиной 150 мм из щебня фр. 20-40 мм.  

Покрытие тротуара, рассчитанное на нагрузку от пожарной техники 

выполнено из бетонной тротуарной плитки, толщиной 80 мм на сухой 

цементно-песчаной смеси (1:4) - 30 мм., на бетонном основании из 

армированного бетона, толщиной 120 мм. 

 Покрытия пешеходных тротуаров и площадок для отдыха выполнены из 

бетонной тротуарной плитки, толщиной 60 мм на сухой цементно-песчаной 

смеси (1:4) - 30 мм., на щебеночном основании, толщиной 150 мм из щебня 

фр. 20-40 мм. 

Покрытия площадок для игр детей выполнены из резиновой крошки на 

синтетическом вяжущем, толщиной 20 мм на асфальтобетонном основании. 

Конструкции дорожных одежд приняты по типовым решениям альбома 

СК 6101-2010 

Проезды выполнены с применением бортового камня БР100.30.15 на 150 

мм выше отметки проезда. На местах съезда с тротуаров на проезд выполнены 

пандусы с понижением бортового камня на высоту до 15 мм для 

маломобильных групп населения.  

Разделом «СПОЗУ» предусмотрено благоустройство территории с 

размещением площадок для игр детей, отдыха взрослых.  

На выделенном инсолируемом земельном участке в зонах, свободных от 

застройки и проездов пожарной техники, размещены площадки: 

 для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (общей 

площадью 266,86 м2 ); 

 для отдыха взрослого населения (общей площадью 60,97 м2 ), 
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Обеспеченность спортивными площадками не менее 400,00 кв. м на 

жилой квартал будет реализована при строительстве проектируемых на 

перспективу жилых домов (поз. 2, 3 и 7 по ППТ). До их реализации будет 

использоваться существующая спортивная площадка №4, площадью 547,34 

кв. м. у существующего дома №6. 

Нехватка расчетных показателей площадок компенсируется наличием 

детских и спортивных площадок, расположенных в радиусе пешеходной 

доступности на прилегающих дворовых территориях и парковых зонах. 

Проектируемые площадки на участке жилого комплекса оборудованы 

малыми архитектурными формами, взятыми из каталога компаний 

«ВЫСОТА», имеющей сертификаты качества с целью обеспечения 

комфортного проживания в проектируемом комплексе. 

Продолжительность инсоляции площадок для игр детей и занятий 

физкультурой составляет не менее 3ч на 50% площади площадки согласно 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 п.5.1. 

Для освещения пешеходных зон и проездов проектом предусмотрена 

установка уличных светильников. 

Невозможность размещения на проектируемой территории площадки для 

мусорных контейнеров (ТБО) компенсируется наличием существующей 

площадки на соседней придомовой территории с последующим её 

расширением. Место установки контейнеров (ПМ) показано на листе 

«СПОЗУ. Благоустройство и озеленение» графической части. 

Проектом предусматривается устройство газонов с подготовкой 

плодородного слоя почвы. 

 

9 Зонирование территории земельного участка, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения 

зон 

 

Планировочное решение строится на рациональном размещении зоны 

многоквартирной жилой застройки в комплексе с социально значимыми 

объектами, с учетом сферы их обслуживания и существующей 

инфраструктуры. Организация зон различного функционального назначения 

приведена на чертеже проекта планировки территории микрорайона 

«Потапово-3А» согласно правил землепользования и застройки г. 

Щелково. 

Главными композиционными осями проектируемой территории 

являются улица Фрунзе, ул. Добролюбова и ул. Мичурина. Указанные оси 

определяют пространственное планировочное построение территории. 
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Формат А4 

Планировочное решение строится на принципах рационального 

размещения функциональных зон, учета существующей инфраструктуры 

сопредельных территорий. 

В связи с этим предполагается организация зон с сопутствующей 

инфраструктурой: 

-общественная зона, включающая основное отдельно стоящее здание 

досугово-офисного назначения; 

-общественно-жилая зона, включающая в себя учреждения 

обслуживания, располагаемые во встроенно-пристроенных к жилым домам 

помещениях; 

-жилая зона, формируемая группами жилых домов различной этажности; 

-учебно-воспитательная зона с располагаемой на ней участками детского 

сада и школы; 

-зона зелёных насаждений общего пользования, включающая в себя 

систему пешеходных связей; 

-инженерно-транспортная зона, включающая территории основных 

дорог и инженерно-транспортных сооружений; 

Планировочное решение строится на рациональном размещении 

объектов многоэтажной жилой застройки в увязке с существующей 

многоквартирной жилой застройки. 

Для размещения объектов социального назначения (медицинских 

кабинетов, а также объектов административно-офисного, торгового и 

бытового назначений и др.) предусмотрено использование первых этажей 

проектируемых жилых домов. 

Потребность жителей в основных объектах социального назначения 

согласно ППТ. 

(приведена в таблице 2.1 проекта планировки территории мкр. 

«Потапово-3А»). 

 

 

10 Обоснование схемы транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства 

 

Схема организации движения разработана в соответствии с 

требованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений», СП 34.13330.2012 

«Автомобильные дороги» и ГОСТ Р 52289-2004 "Технические средства 
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организации дорожного движения. Правила применения дорожных знаков, 

разметки, светофоров, дорожных ограждений и направляющих устройств". 

На проектируемой территории представлено решение внутренних и 

внешних транспортных связей, обеспечивающих выход проектируемых дорог 

и проездов на уже сформировавшуюся улично-дорожную сеть, а также 

подъезды к планируемым под строительство территориям. Учтена 

комплексная увязка всех видов транспорта между собой. 

К формируемой территории имеется существующий подъезд, 

обеспечивающий беспрепятственное передвижение легкового и грузового 

автотранспорта, в том числе пожарной техники. На формируемой территории 

запроектированы дороги и стоянки для легкового транспорта и тротуары для 

свободного передвижения пешеходов. 

В целях организации транспортного движения и соблюдения правил 

дорожного движения и перспективного развития проектом предусматривается 

ширина улиц и дорог местного значения – не менее 6 м и тротуары шириной 

2 м. 

Для транспортного обслуживания земельного участка с кадастровым 

№50:14:0050280:850 предусмотрен проектируемый въезд/выезд с улицы 

Добролюбова. 

Вокруг домов запроектирована сеть местных проездов, обеспечивающих 

беспрепятственное передвижение легкового автотранспорта, а также 

пожарной техники. Подъезд пожарной техники к проектируемым домам 

обеспечен с продольных сторон. В соответствии с требованиями 

противопожарных норм. 

В целях организации транспортного движения и соблюдения правил 

дорожного движения и перспективного развития проектом планировки 

предусматривается расширение существующих улиц и проездов до 

соответствующих категорий и проектирование новых, проектируемые 

внутриквартальные проезды - с шириной проезжей части не менее 6 м с двумя 

полосами для движения и расчетной скоростью движения 30 км/ч. 

На внутренней территории жилой застройки запроектированы местные 

проезды, обеспечивающие беспрепятственное передвижение легкового 

автотранспорта и подъезд пожарной техники. 

Транспортное обслуживание планируется осуществлять автомобильным 

транспортом по основным и второстепенным улицам, проездам. 

Сеть пассажирского транспорта представлена автобусным транспортом и 

маршрутными такси, соединяющая микрорайон с центром города, а также 

осуществляющие выход на направления междугороднего сообщения. 
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Формат А4 

Маршруты общественного транспорта проложены вдоль ул. Фрунзе. 

Также планируется введение маршрутов к проектируемой территории. 

 

11 Расчет обеспеченности местами хранения автотранспорта 

 

Расчет выполнен в соответствии с Постановлением Правительства 

Московской области от 17 августа 2015 г. № 713/30. 

Исходные данные: 

- количество жителей – 515 чел.; 

- площадь помещений без конкретного функционального назначения (для 

расчетов приняты как офисы) – 936,41 кв. м. 

 

Расчетное количество машино-мест: 420 / 1000 х515=217 м/м  

Для постоянного хранения: 217х0,9=195 м/м 

Для временного хранения: 217х0,25х0,7=38 м/м 

   

Для помещений первого этажа без конкретного функционального 

назначения (для расчетов приняты как офисы) площадью 936,41 кв. м.,            по 

СП 42.13330.2016, приложение К – на 120 кв. м площади принимается 1 м/м: 

936,41/120=8 м/м (из них 10% предназначены для МГН – 2 м/м) 

 

Требуемое количество м/м временного хранения автомобилей для 

персонала, работающих в помещениях первого этажа – 8 м/м. 

 

ВСЕГО по расчету: 241 м/м 

Потребность в машино-местах:  

1) для постоянного хранения: 195 м/м; 

2) для временного хранения: 46 м/м 
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Приложение А. 

 

ruuchelndm1
Штамп
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ruuchelndm1
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Приложение Б. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2018 г. 



 

 

25 

      

3582/18-ПЗУ.ПЗ 
Лист 

      

19 
Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
л

. 

 

П
о

д
п

.и
 д

а
т
а
 

 

В
з
а
м

. 
и

н
в

. 
№

 

 

Формат А4 

N 
п/п 

Перечень основных 
данных и 

требований 
Данные по проектируемому объекту 

1 

Уровень 
ответственности 
здания 
(Федеральный закон 
от 30 декабря 2009 г. 
N 384-ФЗ) 

Нормальный 

2 Вид строительства Новое строительство 

3 Очередность 
строительства 

В одну очередь 

4 

Современное 
состояние и 
использование 
участка 

Свободен от застройки, частично 
присутствуют инженерные коммуникации. 

5 
Этапы разработки 
проектной 
документации 

- Проектная документация 
- Рабочая документация 

6 

Границы 
проектирования в 
рамках договора. 
Характеристика 
земельного участка 

Границами проектирования служат границы 
земельного участка с кадастровым номером 
50:14:0050280:865 (далее по тексту – 
Земельный участок), расположенного по 
адресу: Московская область, г. Щелково, мкр. 
Финский, с юга от дома № 7. 

Территория не входит в планируемую зону 
размещения Центральной кольцевой 
автомобильной дороги (ЦКАД) в Московской 
области. 

На территории земельного участка не 
числится особо охраняемых памятников 
культуры и природы, полезных ископаемых, 
действующих источников питьевого 
водоснабжения. 

Рельеф территории в границах 
проектирования спокойный.  

7 
Градостроительный 
регламент и 
документация 

Градостроительный план земельного 
участка будет предоставлен в процессе 
выполнения проектных работ (в отсутствии 
ГПЗУ проектировщику необходимо 
ориентироваться на проект планировки 
территории, предоставляемый Заказчиком). В 
случае расхождения ГПЗУ и ППТ уже 
выполненная работа корректируется по 
дополнительному соглашению. 

8 Исходные данные для 
проектирования 

• «Отчет об инженерно-
геодезических изысканиях (Проектная 
и рабочая документация) на земельном 
участке с кадастровым номером:  

50:14:0050280:850, расположенного по 
адресу: Московская область, г. Щелково, 
мкр. Финский, с юга от дома № 7. 
Будет передан в течении 7-ми рабочих дней 
после получения от проектировщика задания 
на изыскания. 

2. Технический отчет по результатам 
инженерно-геологических изысканий на 
Земельном участке. 
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Задание для проведения инженерно-
геологических изысканий Проектировщик 
выдает Заказчику в течении 2-х рабочих дней 
со дня согласования посадки 
многоквартирного жилого дома на Земельном 
участке. Посадку многоквартирного жилого 
дома на Земельном участке Проектировщик 
согласовывает с Заказчиком в течении 5-10 
рабочих дней с момента заключения договора 
на проектные работы. Промежуточные 
данные по инженерно-геологическим 
изысканиям Заказчик предоставляет 
Проектировщику в течение 15 рабочих дней с 
момента получения Заказчиком Задания для 
проведения инженерно-геологических 
изысканий от Проектировщика. Финальный 
Технический отчет по результатам 
инженерно-геологических изысканий на 
Земельном участке Заказчик предоставляет 
Проектировщику в течение 25 рабочих дней с 
момента получения Заказчиком Задания для 
проведения инженерно-геологических 
изысканий от Проектировщика. 
3. Технический отчет по результатам 
инженерно-экологических изысканий на 
Земельном участке. 
Задание для проведения инженерно-
экологических изысканий Проектировщик 
выдает Заказчику в течении 2-х рабочих дней 
со дня согласования посадки 
многоквартирного жилого дома на Земельном 
участке. Посадку многоквартирного жилого 
дома на Земельном участке Проектировщик 
согласовывает с Заказчиком в течении 5-10 
рабочих дней с момента заключения договора 
на проектные работы. Промежуточные 
данные по инженерно-экологическим 
изысканиям Заказчик предоставляет 
Проектировщику в течение 15 рабочих дней с 
момента получения Заказчиком Задания для 
проведения инженерно-экологических 
изысканий от Проектировщика. Финальный 
Технический отчет по результатам 
инженерно-экологических изысканий на 
Земельном участке Заказчик предоставляет 
Проектировщику в течение 25 рабочих дней с 
момента получения Заказчиком Задания для 
проведения инженерно-экологических 
изысканий от Проектировщика. 
3. Технические условия на подключение к 
инженерным коммуникациям: 

-    Технические условия №227/1 от 
19.12.2016 г. на присоединение к 
существующей сети городской дождевой 
канализации. 

- Технические условия №26-2017-ПТС/1 на 
подключение к системе теплоснабжения. 

Остальные технические условия будут 
переданы в процессе проектирования. 
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4. Дополнительная исходно-разрешительная 
документация: 

- Заключение от АО «МАРЗД» по аэродрому 
«Черное». Заключение от МО вч. №42829 по 
аэродрому Чкаловский. Заключение от 
Центрального МТУ Росавиации.  Проект 
планировки территории, по адресу: 
Московская область, г. Щелково, мкр. 
Потапово 3А. – будут переданы в процессе 
проектирования. 

- Все типовые серии, альбомы, ранее 
разработанные проекты, на основании 
которых необходимо выпустить данный 
проект: 

1. СЕРИЯ В 7515 Блок-секция 17-ти 
этажного жилого дома, меридиональной 
ориентации, ТИП А торцевая Левая;  

  1. 1  Архитектурные решения. 
   1.2 Конструктивные  и планировочные  

решения:  
       - Конструктивные и планировочные 

решения ниже 0; 
       - Конструктивные и планировочные 

решения выше 0; 
 1. 3  Система электроснабжения: 
       - Внутренние системы силового 

оборудования (1 этаж жилой); 
      -  Внутренние системы силового 

оборудования (1 этаж нежилой); 
  1.4  Системы водоснабжения и 

водоотведения. 
  1.5  Системы отопления и вентиляции: 
       - система отопления и вентиляции с 

рядовым элементом блокировки 
       - система отопления и вентиляции с 

торцевым элементом блокировки 
  1.6 Системы телефонизации, 

радиофикации, телевидения (слаботочные). 
  1.7 Системы автоматической 

противопожарной сигнализации. 
  1.8 Прочее: 
     -  Вентилируемые фасады из 

керамогранитных плит; 
    -  Фасады с применением тонкослойной 

штукатурки; 
 
2. Серия В 7515 Блок-секция 16-ти этажного 

жилого дома, меридиональной ориентации, 
ТИП А торцевая Правая; 

    2.1  Архитектурные решения. 
    2.2 Конструктивные  и планировочные  

решения:  
        - Конструктивные и планировочные 

решения ниже 0; 
        - Конструктивные и планировочные 

решения выше 0; 
   2.3  Система электроснабжения: 
        - Внутренние системы силового 

оборудования (1 этаж жилой); 
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       -  Внутренние системы силового 
оборудования (1 этаж нежилой); 

  2.4  Системы водоснабжения и 
водоотведения. 

  2.5  Системы отопления и вентиляции: 
       - система отопления и вентиляции с 

рядовым элементом блокировки 
      - система отопления и вентиляции с 

торцевым элементом блокировки 
  2.6 Системы телефонизации, 

радиофикации, телевидения (слаботочные). 
  2.7 Системы автоматической 

противопожарной сигнализации. 
  2.8 Прочее: 
     -  Вентилируемые фасады из 

керамогранитных плит; 
    -  Фасады с применением тонкослойной 

штукатурки; 
- Приложения №№1,2,3,4,5, к настоящему 

техническому заданию. 

9 Данные об особых 
условиях строительства Отсутствуют 

10 

Состав проектной 
документации, 
передаваемой 
Заказчику - 
в соответствии с 
постановлением 87 
«Положение о составе 
разделов проектной 
документации и 
требованиях к их 
содержанию» 

Проектная документация, согласно 
Постановлению Правительства РФ от 
16.02.2008 N 87 (ред. от 12.11.2016, с изм. от 
28.01.2017) "О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их 
содержанию": 
Раздел 1 "Пояснительная записка"  

Раздел 2 

"Схема планировочной 
организации земельного 
участка" с планом 
благоустройства 
территории, ведомостью 
покрытий, материалов, 
МАФ, организацией 
дорожного движения на 
период строительства и на 
период эксплуатации 

Раздел 3 
 
"Архитектурные решения" 
 

Раздел 4 

 
"Конструктивные и 
объемно-планировочные 
решения" 
 

Раздел 5 

"Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях 
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-технических 
мероприятий, содержание 
технологических решений" 
(подразделы "Система 
электроснабжения"; 
"Система водоснабжения"; 
"Система водоотведения"; 
"Отопление, вентиляция и 
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кондиционирование 
воздуха, тепловые сети"; 
"Сети связи" (в том числе 
раздел «Видеонаблюдение» 
согласно ПП МО №N 23/3 
«Безопасный регион»; 
"Технологические 
решения"). 

Раздел 6 "Проект организации 
строительства" 

Раздел 8 "Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды"  

Раздел 9 
"Мероприятия по 
обеспечению пожарной 
безопасности" 

Раздел 10 
"Мероприятия по 
обеспечению доступа 
инвалидов" 

Раздел 10.1 

"Мероприятия по 
обеспечению соблюдения 
требований энергетической 
эффективности и 
требований оснащенности 
зданий, строений и 
сооружений приборами 
учета используемых 
энергетических ресурсов" 
 

Раздел 10.2 

«Требования по 
обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта 
капитального 
строительства» 

Раздел 12 

 
«Инсоляция и естественное 
освещение» 
 

 

11 

Состав рабочей 
документации и 
требования к 
оформлению 

Разработанная Подрядчиком в соответствии с 
нормативами РФ, в том числе в соответствии 
с ГОСТ Р 21.1101-2013 СПДС, ГОСТ 21.501-
2011. Рабочая документация передается 
Заказчику в объеме, необходимом и 
достаточном для возведения объекта.  
При изменении конструктива типового дома 
Проектировщик выполняет корректировку 
всех  изменяемых сборных железобетонных 
элементов наружных стен в составе текущего 
проекта и выдает заказчику в виде 
полноценной рабочей документации, 
достаточной  для изготовления 
железобетонных изделий в АО «ВДСК», в том 
числе раздел КЖ.И. В состав документации 
входит: 
№ Марка РД Наименование  

 
1 

 
ГП 

Общие данные 
Разбивочный чертеж 
План организации рельефа 
План земляных масс 
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Сводный план 
инженерных сетей 
План покрытий 
Благоустройство. 
Ведомость элементов 
благоустройства 
Разбивочный план в 
координатах 

2 АР 

Общие данные 
Архитектурные планы 
этажей 
Разрезы 
Фасады, фрагменты 
Планы полов 
Кладочные планы 
Планы кровли 
Схемы расположения 
перегородок 
Схемы расположения 
элементов заполнения 
проемов 
Выносные элементы 
(узлы, фрагменты) 
Ведомость отделки, 
экспликация полов 
Спецификации 

3 

КЖ.0 
(ниже 
отм. 
0.000) 

Общие данные по рабочим 
чертежам 
План котлована 
Схема расположения 
элементов фундаментов 
Схема расположения 
фундаментной плиты 
(опалубка) 
Схема расположения 
фундаментной плиты 
(армирование) 
Схема расположения стен  
Перекрытие на отм. 0,000 
(опалубка, армирование) 
Разрезы, выпуски, 
каркасы 
Ведомость деталей 
Ведомость объемов 
материалов 
Спецификации элементов 

4 

 
КЖ.1 
(выше 
отм. 0.000) 

Общие данные 
Планы вертикальных 
конструкций 
(опалубочный чертеж) 
Планы вертикальных 
конструкций (армирование) 
Стены. Развертки. 
Колонны. 
Разрезы, выпуски, 
сечения 
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План типового 
межэтажного перекрытия 
(опалубка) 
План типового межэтажного 
перекрытия (армирование) 
План термовставок, 
каркасы, узлы 
армирования 
План покрытия  
Лестницы, пандусы, лифты 
Ведомость деталей, 
описание 
деталей, подробное 
описание 
деталей и изделий, 
указание 
размеров. 
Ведомость объемов 
материалов 
Спецификации элементов 

5 ОВ 

Общие данные 
Индивидуальный 
тепловой пункт 
План оборудования на -1 
этаже, фрагменты 
Поэтажные планы 
оборудования, 
фрагменты 
Схемы отопления 
Схемы вентиляции 
Принципиальные схемы 
узлов. 
Деталировочные схемы. 
Опоры. 
План кровли и вентшахт 
Спецификации. 

6 ВК 
 

Общие данные 
Водомерный узел 
План оборудования на -1 
этаже, фрагменты 
Поэтажные планы 
оборудования, 
фрагменты 
Схемы водоснабжения 
Схемы водоотведения 
Принципиальные схемы 
узлов. 
Деталировочные схемы. 
Опоры. 
План кровли и водостока 
План расстановки пожарных 
шкафов 
Спецификации 

7 ЭОМ 
 

Общие данные 
Планы 
электрооборудования 
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Планы освещения 
Схемы принципиальные 
расчетные. 
Однолинейные схемы 
Схемы принципиальные 
распределительной сети 
ВРУ 
Схемы уравнивания 
потенциалов,  
молниезащиты и 
заземления 
Спецификации 

8 СС 

Телефония. 
Радиофикация. 
Телевидение. Интернет. 
Видеонаблюдение 
согласно ПП МО № N 
23/3 «Безопасный 
регион»; 

9 АК Автоматизация 
комплексная 

10 АПС Автоматическая 
пожарная сигнализация 

11 СОУЭ Система оповещения и 
управления эвакуацией 

12 СКУД 

 
Система контроля и 
управления доступом 
(домофонная связь) 
 

 

12 

 
 
 
 
 
 
 
 
Требования к 
оформлению проектной 
документации   

1. Проектная и рабочая документация, 
выполненная в рамках настоящего договора, 
должна быть оформлена в электронном виде в 
соответствии с требованиями, 
установленными Министерством 
строительного комплекса Московской 
области, для размещения Заказчиком 
документов в ведомственной 
информационной системе обеспечения 
деятельности Главного управления 
архитектуры и градостроительства 
Московской области и последующего 
размещения в государственной 
информационной системе обеспечения 
градостроительной деятельности Московской 
области» (ВИС-ИСОГД). 
2. Проектная и рабочая документация в 
электронном виде должна быть оформлена и 
скомплектована в соответствии с 
требованиями, установленными для 
получения Заказчиком государственной 
услуги по выдаче разрешения на строительство. 

13 

 
Количество 
экземпляров и формат 
документации, 
передаваемой 
Заказчику. 

Стадия «Проектная документация» - на 
бумажном носителе, альбомы или 
сброшюрованные, собранные в папки 
формата А3, А4 в 4-х (двух) экз. + 1 (один) экз. 
в электронном виде в формате DWG, скан-
копию в формате pdf и спецификации в 
формате Excel. 
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Стадия «Рабочая документация» - на 
бумажном носителе, альбомы или 
сброшюрованные, собранные в папки 
формата А3, А4 в 4-х (четырех) экз. + 1 (один) 
экз. в электронном виде в формате DWG, 
скан-копию в формате pdf и спецификации в 
формате Excel. 

14 Порядок согласования  

Разработать цветовое решение фасадов и 
входных групп и согласовать с заказчиком. 
Устранить замечания (при наличии) по 
результатам рассмотрения Архитектурно-
градостроительного облика объекта 
капитального строительства в Главном 
управлении архитектуры и 
градостроительства Московской области 
только в рамках разработанного проекта. 
Буклет АГО разрабатывается по отдельному 
договору, проектировщик предоставляет 
необходимые данные, в составе: 
1. Стадия П, Раздел 2 «Схема планировочной 
организации земельного участка» текстовая и 
графическая части. 
2.  Стадия П, Раздел 3 «Архитектурные 
решения», текстовая часть и графическая 
часть в составе: 
- отображение фасадов 
- цветовое решение фасадов 
- планы неповторяющихся этажей 
- разрез. 
Изготовление и исправление буклета АГО по 
результатам рассмотрения производится его 
разработчиком. 
Проектные решения защитить в экспертизе. 
За 2 недели до официального окончания срока 
согласования АГО, согласно п. 1.2 
Приложение № 2, Заказчик направляет 
Проектировщику уведомление об отсутствии 
замечаний к проекту, тем самым инициируя 
дальнейшую разработку оставшихся разделов 
"Проектной документации". 
 

15 

Архитектурно-планировочные решения 
Архитектурно-планировочные решения многоквартирного 

жилого дома выполнить на базе проектов повторного 
применения «Серия В 7515. Блок-секция 16-ти этажного жилого 
дома, меридиональной ориентации, тип А, торцевая Левая» и 
«Серия В 7515. Блок-секция 16-ти этажного жилого дома, 
меридиональной ориентации, тип А, торцевая Правая», 
разработанного ОАО «ГРАЖДАНПРОЕКТ», г. Коломна, по 2-му 
варианту: с набором квартир на типовом этаже 1-1-1-1-2-2-2-3-3-
3, с учетом нижеописанного.  

Обе секции левая и правая 16 этажей. 
Проекты данной серии предоставляется Заказчиком в виде 

Графических приложений к настоящему Техническому заданию 
(«Серия В 7515. Блок-секция 16-ти этажного жилого дома, 
меридиональной ориентации, тип А, торцевая Левая» и «Серия В 
7515. Блок-секция 16-ти этажного жилого дома, меридиональной 
ориентации, тип А, торцевая Правая»), модифицированный с учетом 
требований к архитектурно-планировочным решениям, 
сложившейся градостроительной ситуации, утвержденного проекта 
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планировки территории и градостроительного плана земельного 
участка.  

15.0 

Планировочные 
решения: 
Квартирография, 
кладовые помещения 
в подвале. 

В квартирах 2Е применить гардеробную. 
План типового этажа - Приложение 4 к 
настоящему Заданию. Разработать 
планировочные решения подвального 
помещения, приспособленного под 
хозяйственно-бытовое использование 
(кладовые помещения 3-6 м2, не более 30-50% 
от количества квартир, без отделки) с 
разработкой мероприятий вентиляции, 
пожаротушения, оповещения о пожаре и 
эвакуации.  
 

15.1 Наружные стены 

Ж/б изделия заводского изготовления 
толщиной 120-160 мм, утеплитель 
плотностью 110 кг/м3 толщиной 150мм из 
минеральной ваты ROCKWOOL, PAROC, 
Isover или аналог, (или двухслойной системы 
утепления с применением утеплителя 
ɣ~37кг/м3 толщиной 100мм и верхнего слоя 
ɣ~90кг/м3 толщиной 40мм), наружный 
облицовочный слой – керамогранит размером 
600*600 (цвет в соответствии с палитрами 
российских производителей керамогранита). 
Выполнить проект навесного фасада 
модульным методом с шагом раскладки 
керамогранита 600 мм (300 мм) максимально 
без подрезки, указанного размера на фасаде 
здания; система теплоизоляционная 
композиционная (СФТК). Проект СФТК 
должен быть выполнен в соответствии с 
Альбомом типовых проектных решений на 
системы фасадные теплоизоляционные 
композиционные (представляется по 
отдельному запросу). 
Цветовые решения фасадов выполнить 
согласно разработанного буклета 
архитектурно-градостроительного облика; 
Цоколь – облицовка керамогранитом, 
продумать качественное примыкание 
вентфасада жилого дома к отмостке. Цветовое 
решение цоколя выполнить согласно буклета 
АГО. 

 
 
15.2 
 
 

Внутренняя отделка 

Нежилые помещения 1-го этажа, места 
общего пользования жилой части дома 
должны отвечать стадии «полная отделка»; 
предложить решения отделки МОП (места 
общественного пользования) в виде 
предоставления заказчику ведомости отделки 
помещений в разделе АР стадии Р. Стояки 
ливневой канализации и пожаротушения в 
МОП декорировать. Отделка потолков в 
МОП:  1-15 этажи – штукатурка, окраска, 16 
этаж – типа «Армстронг».  

15.3 Перегородки 

Обозначение межкомнатных перегородок 
выполнить при помощи пазогребневых 
блоков обыкновенных пустотелых в один ряд 
на высоту 500 мм. Исключить перегородки из 
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штучных материалов (вход в квартиру + 
перегородка ниши под УРМ) заменить на 
сборный ж/б; перегородки в санузлах из 
ППГП Волма, KNAUF или аналог полнотелая 
влагостойкая, 80мм; 

15.4 Окна и балконные 
двери 

Из ПВХ профилей REHAU Delight-Design или 
VEKASOFTLINE ламинированный с внешней 
стороны, цвет согласно буклету АГО. 
Заменить балконные блоки высотой 2370 мм 
на блоки высотой 2200 мм. Объединить 
балконную дверь и окно (в пол); в МОП 
исключить глухие окна, предусмотреть окна 
двустворчатые-одна створка открывающаяся. 
Оптимизировать решения по оконным 
проемам наружных стен и их расположению 
согласно шагу плитки 600 мм (300 мм) для 
уменьшения кол-ва подрезки. Рабочая 
документация на оконные и балконные блоки 
ПВХ должна быть выполнена в соответствии 
с требованиями Стандарта Организации 
группы компаний ЮИТ в РФ «Оконные и 
балконные блоки из поливинилхлоридных 
профилей для многоэтажных жилых зданий. 
Правила выполнения проектной 
документации на архитектурно-
конструктивные решения. Общие требования 
к монтажу и эксплуатации. Технические 
условия» СТО 45382000-01-2014 и Альбомом 
типовых проектных решений по окнам и 
балконным дверям компаний ЮИТ. 

15.5 Двери 

Двери стальные квартирные ГОСТ 31173-
2003, Гардиан, Торекс или аналог. Наружные 
двери в офисные помещения и входы в 
подъезд предусмотреть металлическими. 
Двери в машинное помещение лифтов, 
насосную - блоки дверные стальные 
противопожарные. 

15.6 Остекление лоджий 

Остекление лоджий жилого дома принять по 
проекту СИАЛ (разрабатывается согласно 
Альбому типовых проектных решений по 
остеклению балконов и лоджий ЮИТ) – тип 
монтажа – от плиты до плиты, тип открывания 
створок – раздвижные, тип исполнения – 
плоский, из алюминиевых профилей СИАЛ 
КП 40 с полимерно-порошковым покрытием с 
установкой металлического ограждения; 
нижняя часть: 1-3 этаж стемалит, 4-17 этажи 
закаленное стекло; с установкой жалюзийной 
решетки (для спаренных лоджий – на 
фронтальной поверхности, для одинарных 
лоджий – на боковой поверхности; верхняя 
часть: стекло не закаленное. 

15.7 Места для 
кондиционеров 

Предусмотреть устройство мест для 
кондиционеров на балконе каждой квартиры с 
учетом размещения блока кондиционера и 
стояка трубопровода для сброса конденсата в 
одной стороне балкона на минимальном 
удалении, предусмотреть систему дренажа с 
выводом, предусмотреть решетку вентиляции 
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кондиционера с торца лоджии. При любом 
техническом решении устройства 
кондиционеров - продумать отвод конденсата. 
Стояк ливневого трубопровода и 
трубопровода для сброса конденсата 
кондиционеров вывести в ливневую 
канализацию (закрытого типа). Техническое 
решение по организации мест для 
кондиционеров и отводу конденсата 
согласовать с заказчиком. 

15.8 Входная группа 

Организовать вход с отм. 0.000, для 
исключения проектирования пандуса с 
поручнями для МГН. Доступ МГН 
предусмотреть только на 1-ый этаж, 
специализированные квартиры для МНГ не 
предусматривать. Входную группу 
запроектировать встроенной в здание. 
Исключить перепад высот в МОП. Отделку 
входной группы выполнить из качественных 
материалов (HPL-панелей (для НВФ) 
Fandermax, Sloplast и Rockpanel или аналог). 
Исключить входы в подвал со стороны 
входной группы (оставить только с торцевой 
части). Эскиз входной группы см. 
Приложение 5. Входная группа.  

15.9 Лифты 

При проектировании лифта предусмотреть 
стандартные решения и требования OTIS для 
дверей лифтов, крюков, размещение шкафа 
управления и отверстия под кабели. 
Лифты без машинного отделения: 1) 
Пассажирский - OTIS Gen2 Premier MRL 
грузоподъёмность 450 кг, тип дверей - 
телескопические, покрытие и материал кабин 
и дверей – окрашенная углеродистая сталь 
или нержавеющая сталь;  
2) Пассажирский - OTIS Gen2 Premier MRL 
грузоподъёмность 1000 кг, тип дверей – 
телескопические, покрытие и материал кабин 
и дверей – окрашенная углеродистая сталь 
или нержавеющая сталь; диспетчеризация 
лифтов; 
Техническое задание на лифты 
предоставляется Заказчиком. 

15.10 Приямки 

Предусмотреть специальные приямки для 

сбора воды и размещение насосных установок 

для ее откачивания из подвального 

помещения. Предусмотреть стационарный 

трубопровод, включенный в ливневую 

канализацию. Исключить или 

минимизировать количество приямков вдоль 

стен фасада до минимально необходимых 

технологически и согласно нормативов. 

Исключить устройство дренажа из оконных 

приямков. Предусмотреть козырьки над 

оконными приямками. 
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16 

Архитектурно-строительные решения многоквартирного 
жилого дома разработать на базе проектов повторного 
применения «Серия В 7515. Блок-секция 16-ти этажного жилого 
дома, меридиональной ориентации, тип А, торцевая Левая» и 
«Серия В 7515. Блок-секция 16-ти этажного жилого дома, 
меридиональной ориентации, тип А, торцевая Правая» с учетом 
нижеописанного 

16.1 Фундамент 

Разработать конструктивное решение 
фундаментов зданий согласно результатам 
геологических изысканий и архитектурно-
планировочным решениям зданий. 
Теплоизоляцию фундамента выполнить с 
применением плит экструзионного 
пенополистирола Теплекс, ТехноНиколь или 
аналог. Предусмотреть гидроизоляцию 
фундамента. Проектом предусмотреть 
материалы, рекомендуемые ЮИТ. 
Предусмотреть приямки в фундаментной 
плите (ФП). Предусмотреть приямок рядом с 
входной дверью в подвал (между ФП и 
лестничной площадкой исключить зазор – 150 
мм через который поступает вода. 
Примыкание дверного блока к конструкции 
пола запроектировать герметично, чтобы вода 
не попадала в подвал). Предусмотреть 
закладные элементы в ФП для фиксации 
торцевых стеновых панелей. 

16.2 Перекрытия 

Монолитные железобетонные (класс В-22,5), 
толщиной 170 мм. Увеличить размер 
отверстий под коммуникации в ПП (с запасом 
70 мм относительно запроектированных 
инженерных систем), относительно 
предусмотренных в проекте B7515 после 
увязки разделов КЖ и инженерных систем. 

16.3 Наружные стены  

Заводского изготовления из тяжелого бетона 
класса В-22,5, толщиной 120-160 мм; 
утеплитель плотностью 110 кг/м3 толщиной 
150мм из минеральной ваты ROCKWOOL, 
PAROC или аналог, (или двухслойной 
системы утепления с применением 
утеплителя ɣ~37кг/м3 толщиной 100мм и 
верхнего слоя плит ɣ~90кг/м3 толщиной 
40мм), наружный облицовочный слой – 
керамогранит размером 600*600. 
 Внутренние несущие конструкции, 
перекрытия типовых решений сборных 
железобетонных конструкций, на основе 
которых выполнены проект серии В 7515, при 
необходимости, корректируется его 
разработчиком. Проектировщик выдаёт 
задание на корректировку. 
Предусмотреть одну общую стену между 
секциями вместо двух (в том числе и парапет 
на кровле), при условии сохранения несущей 
способности каркаса и отсутствия 
деформационного шва в фундаментной плите.  
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Отверстия в панелях наружных стен подвала 

запроектировать в соответствии со сводным 

планом инженерных сетей.  

Предусмотреть отверстия во внутренних 

стенах для прохождения коммуникаций под 

потолком в подвале.  
 

16.5 

Выход на кровлю 
(лестнично-лифтовой 
блок). ППМ (на 
случай пожара) 

Совмещенная плоская кровля с внутренним 
водостоком. Помещения в уровне кровли: 
венткамера для подпора воздуха в лифтовые 
шахты. 
 

16.6 Кровля 

Полимерно-битумная рулонная типа 
ТехноЭласт (ТехноНиколь), ВиллоЭласт 
(Icopal) или аналог (Приложение 1. 
Кровельные конструкции). Проект кровли 
выполнить в соответствии с Альбомом 
типовых проектных решений по 
гидроизоляции кровель компаний ЮИТ и с 
помощью Интерактивного справочника 
строительных систем. 

16.7 Лестница 

Ширину между маршами уменьшить до 
минимально возможного расстояния согласно 
СП и нормативов без корректировки габарита 
ЛК и конструктивных решений. 
Проект выполнить в соответствии с 
Альбомом типовых проектных решений по 
ограждениям лестничных маршей компаний 
ЮИТ. (Приложение 2. Лестничное 
ограждение) 

Инженерные решения многоквартирного жилого дома разработать 
на базе проектов повторного применения «Серия В 7515. Блок-
секция 16-ти этажного жилого дома, меридиональной ориентации, 
тип А, торцевая Левая» и «Серия В 7515. Блок-секция 16-ти этажного 
жилого дома, меридиональной ориентации, тип А, торцевая Правая» 
с учетом нижеописанного. 
17 Отопление и вентиляция. 

17.1 

Система отопления и 
вентиляция 

Теплоснабжение согласно ТУ, с 
размещением ИТП в подвальном 
помещении здания. Без крышной 
котельной. 
На главных стояках отопления МОП и 
квартир предусмотреть компенсаторы. 
Проект выполнить в соответствии с 
Альбомом типовых проектных решений по 
системе отопления компаний ЮИТ. 
(Приложение 3. Схема). 
Вход в ИТП предусмотреть согласно СП 
124.1333.2012 «Тепловые сети» и СП 41-
101-95. Ввод в здание расположить 
согласно сводного плана инженерных 
сетей.  
Предусмотреть согласно СП 30.13330.2016 
п.5.4.1 кольцевание пожарных стояков с 
одним или несколькими водоразборными 
стояками с установкой запорной арматуры 
(для обеспечения сменности воды). 
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17.2 
Приборы отопления 
квартир и встроенных 
помещений, МОП 

Приборы отопления: стальные панельные 
радиаторы со встроенными 
терморегуляторами Purmo, Buderus, Kermi 
или аналог и термостатическими 
головками, с нижним подключением с 
применением никелированных медных 
трубок. Предусмотреть прокладку труб 
отопления в полу: по МОП - в 
теплоизоляционной трубке толщиной не 
менее 9 мм; по квартирам - в 
гофрированной трубе. Радиаторы 
отопления на лестничной клетке 
предусмотреть над дверным проемом. 

17.3 Трубы отопления  

Разводка труб системы отопления 
периметральная тупиковая из труб 
поперечно-сшитого полиэтилена PE X-A 
Uponor, REHAU, Ahlsell или аналог, 
выполняемой от этажного коллекторного 
шкафа производства DanFoss, Giacomini, 
Элита или аналог заводского изготовления, 
размещаемого в сантехнической нише во 
внеквартирном коридоре; запорная и 
регулировочная арматура устанавливаются 
в сантехнической нише во внеквартирном 
коридоре; блочный тепловой пункт 
Danfoss, AlfaLaval, Элита (блочный) или 
аналог с погодозависимой автоматикой. 

17.4 Вентиляция квартир 

Вентиляция квартир: в бетонных блоках с 
воздуховодами вытяжной вентиляции и 
стояками фекальной канализации типа 
ЭЛПО-блок, ELPO RUDUS Oy или А-Блок, 
вентиляционное оборудование КОРФ, 
ВЕЗА или аналог. 

18 Водоснабжение и водоотведение жилого дома 

18.1 Хозяйственно-питьевое 
холодное водоснабжение 

Проектную документацию разработать согласно 

требованиям СП 30.13330.2012 «СНиП 2.04.01-

85* Внутренний водопровод и канализация 

зданий» на основании технических условий на 

подключение к наружным сетям (или договора 

техприсоединения). 

В здании запроектировать следующие системы: 

• Систему хозяйственно-питьевого 

водоснабжения; 

• Систему горячего водоснабжения с 

циркуляцией; 

• Систему внутреннего противопожарного 

водопровода (пожарные краны); 

Проектом предусмотреть установку 

счетчиков расхода холодно и горячей 

воды в квартирах и нежилых помещениях 

1-го этажа.  

На отводах в квартирах установить кран, 

фильтр, регулятор давления (регуляторы 

давления только на этажах, где давление 
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превышает допустимое для жилых 

помещений), водомеры и запорную 

арматуру с заглушками. 

Для первичного тушения пожара в 

квартирахi на ответвлениях холодной воды 

установить кран для присоединения 

устройства внутриквартирного 

пожаротушения (УВПС) фирмы НПО 

«Русарсенал», либо аналог по 

согласованию с Заказчиком. 

В нежилых помещениях выполнить 

разводку стояков с отводами без 

выполнения трубных разводок, на отводах 

установить кран, фильтр, регулятор 

давления водомеры и вентили с 

заглушками. 

Ввод в здание из полиэтиленовых 

напорных труб ПЭ100 SDR17 по ГОСТ 

18599-2001. 

Внутренние магистральные сети 

водопровода выполнить  из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по 

ГОСТ 3262-75* (в подвале, пожарные 

стояки) и полипропиленовых труб PPRC  

(водоразборные стояки). 

Балансировочные и регулирующие 

клапана,  предусмотреть фирмы «Danfoss» 

или аналог, по согласованию с 

Заказчиком. 
Краны шаровые латунные муфтовые 
предусмотреть фирмы STC-IDRO, 
Giakomini или аналог, по согласованию с 
Заказчиком.  Чугунные клиновые задвижки 
с обрезанным клином и не выдвижным 
шпинделем – серия МЗВ завод 
«Водоприбор» и ADL для диаметра 65и 
более либо аналоги по согласованию с 
Заказчиком. 

18.2 
Противопожарные 
станции и станции повышения 
давления 

Противопожарные станции и станции 
повышения давления заводского 
изготовления  Grundfos или аналог. 
Предусмотреть установку пожарных кранов в шкафах ШПК-

Пульс либо аналог, согласованный с Заказчиком Пожарные 

шкафы должны быть оснащенны пожарными кранами, 

рукавами, ручными стволами, а для встроенных нежилых 

помещений, и ручными огнетушителями. Количество 

пожарных шкафов уточнить проектом. 

Внутренняя сеть систем 

противопожарного водопровода 
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монтируется из стальных оцинкованных 

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-

75* до Ду 50 мм и стальных 

электросварных по ГОСТ 10704-91 для 

труб Ду 65 мм и более. При монтаже 

применить меры по восстановлению 

цинкового покрытия в местах сварных 

швов и нормативной окраски 

трубопроводов по грунтованной 

поверхности. 
При размещении насосной учесть нормы проектирования по 

монтажу и расстановки оборудования в необходимом 

объеме помещения. 

Водоснабжение противопожарных насосов 
предусмотреть от водопроводного ввода  
после водомерного узла 

18.3 Горячее водоснабжение 

Систему ГВС предусмотреть с 

циркуляцией. Циркуляционные насосы 

устанавливаются в помещении ИТП 

(предусмотреть в разделе ТМ). 

В ванных помещениях квартир 

предусмотреть полотенцесушители с 

перемычкой. без запорной арматуры. 
В нежилых помещениях выполнить 
разводку стояков с отводами без 
выполнения трубных разводок, на отводах 
установить кран, фильтр, регулятор 
давления водомеры и вентили с 
заглушками. 
Компенсацию температурного расширения 
на главных (подающих) стояках и стояках 
без полотенцесушителей предусмотреть 
при помощи сильфонных компенсаторов 
либо изгибом трубы. 
Внутренние магистральные сети 

водопровода выполнить  из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по 

ГОСТ 3262-75* (в подвале, пожарные 

стояки) и полипропиленовых труб PPRC 

PN20 (водоразборные стояки). 

Балансировочные и регулирующие 

клапана,  предусмотреть фирмы «Danfoss» 

или аналог, по согласованию с 

Заказчиком. 
Краны шаровые латунные муфтовые 
предусмотреть фирмы STC-IDRO, 
Giakomini или аналог, по согласованию с 
Заказчиком.  Чугунные клиновые задвижки 
с обрезанным клином и не выдвижным 
шпинделем – серия МЗВ завод 
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«Водоприбор» и ADL для диаметра 65 либо 
аналоги по согласованию с Заказчиком. 

18.4 
Канализация 
хозяйственно-бытовая и 
ливневая канализация 

Выпуски  К1 и К2 из подвала 

предусмотреть на одну сторону, согласно 

сводного плана инженерных сетей. 

Прохождение поквартирных стояков 

канализации предусмотреть в санузлах с 

максимальным приближением к стенам для 

оптимизации поквартирных подключений 

санитарно-технического оборудования. 

Диаметры стояков бытовой канализации 

принять по расчету, но не менее 100 мм. 

Лючки, прочистки и ревизии установить 

согласно действующим нормативным 

документам. 

В проекте предусмотреть разделение 

бытовой канализации от жилых помещений и от 

встроенных помещений. 

В проекте предусмотреть отвод ливневых 

и талых вод с кровли здания через систему 

внутренних водостоков с отводом воды во 

внутриплощадочную сеть водостока в 

соответствии с техническими условиями на 

присоединение к наружным сетям дождевой 

канализации.  

Для сбора дождевых стоков на кровле 

здания предусмотреть установку приемных 

водосточных воронок с защитной решеткой и 

электроподогревом пр-во 

HUTTERER&LECHNER либо аналог по 

согласованию с Заказчиком. 

Для отвода случайных условно-чистых 

стоков и возможных протечек от 

технологического оборудования с пола 

технических помещений предусмотреть приямки 

с насосами, с последующим отводом стоков в 

дождевую канализацию отдельными выпусками. 

Для приямков, обслуживающих ИТП учесть 

насосное оборудование для перекачивания 

высокотемпературной среды от 70° С. 

Для отвода дренажа от наружных блоков 

кондиционеров квартир предусмотреть 

дренажные стояки по фасаду зданий со сбросом 

стоков на отмостку. 

Трубопроводы систем бытовой 

канализации выполнить из канализационных 

труб ПВХ  по ТУ6-19-307-86 D 50-160 мм.  

Стояки для сбора конденсата выполнить из 

канализационных безнапорных полиэтиленовых 

труб ПЭ100 SDR 17 диаметр 50*3,0 мм по ТУ 

2248-002-50930589-2005 
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Трубопроводы ливневой 

канализации выполнить из труб чугунных 

напорных по ГОСТ 6942-98 ниже отм 

0,000 и из труб полиэтиленовых ПНД по 

ГОСТ 18599-2001 выше отметки 0,000. 

Наружные сети канализации 

предусмотреть из полиэтиленовых труб 

«Корсис» Ф160-300мм по ТУ62248-

00173011750-2005 
На сети предусмотреть смотровые колодцы 
из сборных ж/б  элементов 

19 Электроснабжение жилого дома 

19.1   Электрощитовая (устройство внутри дома 
на первом этаже). 

19.2   

Электроснабжение, тип электросчетчика 
согласно ТУ. Предусмотреть прокладку 
электрики и слаботочных систем в ПП. В 
стеновых панелях (вход в квартиру) 
предусмотреть установку закладных под 
электрику, электрооборудование Legrand, 
SimonElectric, IEK  или аналог. 
Предусмотреть учет электроэнергии для 
электроснабжения (освещения) 
помещений (кладовых) подвала. 

19.3   

Освещение общедомовых и технических 
помещений, относящихся к жилой части, 
выполняется светодиодными 
светильниками; освещение лестничных 
клеток выполняется светодиодным 
светильниками. Управление аварийным 
освещением - ручное дистанционное. 

19.4  

Наружное освещение выполняется 
светодиодными светильниками; Прокладка 
электроснабжения к светильникам – 
подземная.  

19.5   Система автоматизированного учета 
потребления электрической энергии. 

20 Слаботочные сети жилого дома 

20.1 Телефонизация 

Внутриплощадочная часть – согласно ТУ. 
Внутренняя часть – согласно ТУ, до 
этажного распределительного устройства, 
без ввода в квартиру. Учесть требования 
Распоряжения №10-73/РВ Министерства 
государственного управления, 
информационных технологий и связи 
Московской области. 

20.2 Телевидение 

Внутриплощадочная часть – согласно ТУ. 
Внутренняя часть – согласно ТУ, до 
этажного распределительного устройства, 
без ввода в квартиру. Учесть требования 
Распоряжения №10-73/РВ Министерства 
государственного управления, 
информационных технологий и связи 
Московской области. 

20.3 Домофон В полном объеме с вызывным блоком, 
имеющим видеокамеру с установкой 



 

 

44 

      

3582/18-ПЗУ.ПЗ 
Лист 

      

38 
Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д
л

. 

 

П
о

д
п

.и
 д

а
т
а
 

 

В
з
а
м

. 
и

н
в

. 
№

 

 

Формат А4 

аудиотрубки в квартире. Учесть 
требования Распоряжения №10-73/РВ 
Министерства государственного 
управления, информационных технологий 
и связи Московской области. 

20.4 Интернет 

Внутриплощадочная часть – согласно ТУ. 
Внутренняя часть – согласно ТУ, до 
этажного распределительного устройства, 
без ввода в квартиру. Учесть требования 
Распоряжения №10-73/РВ Министерства 
государственного управления, 
информационных технологий и связи 
Московской области. 

20.5 
Система автоматической 
адресной пожарной 
сигнализации 

Система автоматической адресной 
пожарной сигнализации: в квартирах 
адресные пожарные извещатели (в 
прихожей), автономные пожарные 
извещатели (в комнатах). 

20.6 Система оповещения и 
управления эвакуацией 

Система оповещения и управления 
эвакуацией, включая элементы для ММГН. 

20.7 Диспетчеризация лифтов Согласно ТУ 

20.8 

Радиофикация Согласно ТУ. Учесть требования 
Распоряжения №10-73/РВ Министерства 
государственного управления, 
информационных технологий и связи 
Московской области. 

20.8 

Видеонаблюдение Согласно ТУ «Безопасный регион» - будут 
переданы в течении 10 дней с даты 
заключения договора. 
 Учесть требования Распоряжения №10-
73/РВ Министерства государственного 
управления, информационных технологий 
и связи Московской области. 

21 Внешние инженерные сети 

21.1 

Внешние инженерные 
сети 

Запроектировать внутриплощадочные 
инженерные сети (только в границах 
земельного 50:14:0050280:865). Сводный 
план инженерных сетей в разделе 2 «Схема 
планировочной организации земельного 
участка» - предоставляется Заказчиком. 
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Зона планируемого размещения многоуровневого
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Технико-экономические показатели
Поз. Показатель Кол-во,  м² %

1  Площадь участка землепользования 4705,00 100,0

2  Площадь застройки 1328,17 28,2

3  Площадь твердых покрытий 2719,03 58,2

4  Площадь озеленения 657,8 13,6

Ведомость площадок
Поз. на
плане Наименование Нормативные

показатели Ед. изм Расчетные
показатели

Проектные
показатели

ПД Для игр детей дошкольного и младшего
школьного возраста 0,5 м²/чел. м² 257,50 266,86

ПО Для отдыха взрослого населения 0,1 м²/чел. м² 51,50 60,97

ПФ Для занятий физкультурой 0,95 м²/чел. м² 489,25 0

АСП Автостоянка для постоянного хранения
автомобилей

420 машиномест на
1000 жителей шт.

195 (в т.ч. 20 м/м
для МГН, из них 10
- для МГН 4 гр.)

195

АС Автостоянка для временного хранения
автомобилей

1 машиноместо на
20 работающих шт.

46 (в т.ч. 1 м/м
для МГН, из них 1 -

для МГН 4 гр.)

46 (в т.ч. 1 м/м для
МГН, из них 1 - для

МГН 4 гр.)

Примечание. 10% от общего числа м/мест выделяется с учетом парковки транспортных средств, предназначенных для
перевозки МГН.

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м² Строительный объем,
м³

Зд
ан

ий

Квартир Застройки Общая, нормируемая
Здания Всего

Здания Всего Здания Всего Здания Всего

Жилые здания

1
2-х секционный жилой дом с
встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями, в т.ч.:
17 1 320 320 1328,17 1328,17 14424,00 14424,00 67463,65 67463,65

2 -встроенно-пристроенные
нежилые помещения 1 - - - - - 936,41   936,41

Ин
в.
 N

° 
по

дл
.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол. Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Формат

О П Т И М И З И Р У Е М   К А Ж Д Ы Й   М Е Т Р

2-х секционный 17-ти этажный многоквартирный жилой дом с встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями и наружными инженерными сетями по адресу: Московская

область, г. Щелково, мкр. Потапово-3А, ул. Фрунзе, поз.1 по ППТ
2-х секционный 17-ти этажный жилой

дом со встроенными нежилыми
помещениями

Схема планировочной организации
земельного участка (1:500)

П 2

26

А0

Разраб.
Проверил
Н. контр.

ГИП

Роговой
Роговой
Ивлева

Петров

3581/18-ПЗУ

С

Условные обозначения

Граница землепользования

Направление движения автотранспорта

Бордюрный пандус (h=0,015 м, ширина-2 м)

Повышенный борт, h=0,4 м

Проектируемое здание и сооружение

Перспективное здание и сооружение

Элементы генерального плана и сооружений транспорта,
подлежащие сносу или демонтажу

Вход в жилой дом

Вход в нежилые помещения

ПД Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного
возраста

ПО Плошадка для отдыха взрослого населения

ПМ Площадка для мусорных контейнеров (ТКО)

АС Площадка для временного хранения автомобилей

Машиноместо (5,3х2,5 м)

Машиноместо (6,0х3,6 м) для ивалидов-колясочников

Покрытие из асфальтобетона (Тип 1)

Покрытие из асфальтобетона (Тип 2)

Покрытие из плитки (Тип 3)

Покрытие из плитки усиленное (Тип 4)

Покрытие из резины (Тип 5)
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О П Т И М И З И Р У Е М   К А Ж Д Ы Й   М Е Т Р

2-х секционный 17-ти этажный многоквартирный жилой дом с встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями и наружными инженерными сетями по адресу: Московская

область, г. Щелково, мкр. Потапово-3А, ул. Фрунзе, поз.1 по ППТ
2-х секционный 17-ти этажный жилой

дом со встроенными нежилыми
помещениями

Схема планировочной организации
земельного участка. Вертикальная

планировка (1:500)

П 3

27
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Разраб.
Проверил
Н. контр.

ГИП

Роговой
Роговой
Ивлева

Петров

3581/18-ПЗУ

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
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Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Количество Площадь, м² Строительный объем,
м³

Зд
ан

ий

Квартир Застройки Общая, нормируемая
Здания Всего

Здания Всего Здания Всего Здания Всего

Жилые здания

1
2-х секционный жилой дом с
встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями, в т.ч.:
17 1 320 320 1328,17 1328,17 14424,00 14424,00 67463,65 67463,65

2 -встроенно-пристроенные
нежилые помещения 1 - - - - - 936,41 936,41

1 Система координат, система высот  - согласно инженерно-геологическим изысканиям.
2 Проектные отметки даны по верху покрытия автодороги.
3 Черные отметки приняты по верху существующего рельефа без учета снятия
растительного слоя.
4 Относительной отметке ноля проектируемого жилого комплекса соответствует
абсолютная отметка 151,60.
5 Заложение проектируемых откосов 1:2. Укрепление склонов не предусмотрено.
6 Увязку проектных горизонталей с существующим рельефом выполнить при
производстве работ.

С

Условные обозначения

Граница землепользования

Бордюрный пандус (h=0,015 м, ширина-2 м)

Повышенный борт, h=0,4 м

Проектируемое здание и сооружение

Элементы генерального плана и сооружений транспорта,
подлежащие сносу или демонтажу

ПД Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного
возраста

ПО Плошадка для отдыха взрослого населения

ПМ Площадка для мусорных контейнеров (ТКО)

АС Площадка для временного хранения автомобилей

Машиноместо (5,3х2,5 м)

Машиноместо (6,0х3,6 м) для ивалидов-колясочников

Откос проектируемый

Проектные горизонтали

Точка перелома профиля автомобильных дорог и водоотводных
сооружений (в числителе - проектная отметка, в знаменателе -
существующая)
Точка проектного рельефа (в числителе - проектная отметка, в
знаменателе - существующая)
Уклоноуказатель (в числителе - уклон, в знаменателе -
расстояние)
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Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Поз. Обозначение Наименование Кол. Примечание

1 ВСТ 31221 Диван парковый 18  ГК"ВЫСОТА" или аналог

2 ВСТ 34101 Урна для мусора 16  ГК"ВЫСОТА" или аналог

3 ВСТ 31303 Стол со скамьями 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

4 ВСТ 34301 Контейнер для сбора ТКО (0,8м3) 5  ГК"ВЫСОТА" или аналог

5 ВСТ 12109 Песочница «Опушка» 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

6 ВСТ 11111 Качалка-балансир «Лошадки» 2  ГК"ВЫСОТА" или аналог

7 ВСТ 21218 Спортивное оборудование "Лиана
малая" 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

8 1424 Качалка на пружине «Самолет» 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

9 ТКМ-0401 Горка «Снежинка-1» 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

10 ВСТ 11304 Качели двухместные на гибкой
подвеске 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

11 ВСТ 26103 Спортивно-гимнастический комплекс
«СГК 3» 1  ГК"ВЫСОТА" или аналог

12 ВСТ 32108 Ограждение секционное ГО-2 (2,0х0,5
м) Lобщ=124,0 м 62  ГК"ВЫСОТА" или аналог

13 ВСТ 34406 Стенд информационный-2 3  ГК"ВЫСОТА" или аналог

14 ВСТ 24115 Велодержатель 1 6  ГК"ВЫСОТА" или аналог

Ведомость элементов озеленения

Поз. Наименование породы или вида насаждения Возрас
т, лет

Количес
тво

Примечание

1 Газон - 651,12 м²

Ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок

Поз. Наименование Тип
Площадь

покрытия, м² Примечание

1 Покрытие из асфальтобетона с бордюром из бортового камня БР
100.30.15 L=316 м 1 1184,78 Проезд

2 Покрытие из асфальтобетона с бордюром из бортового камня БР
100.20.8   L=406 м 2 1035,46 Тротуар, отмостка

3 Покрытие из плитки с бордюром из бортового камня БР 100.20.8 L=62
м 3 76,65 Тротуар, площадка для

отдыха

4
Покрытие из плитки с бордюром из бортового камня БР 100.20.8 L=30
м и с металлическим бордюром Hauration LINEFIX L=53 м 4 174,25

Тротуар с
возможностью заезда
тяжелого транспорта

5 Покрытие из резиновой крошки с бордюром из бортового камня БР
100.20.8 L=137 м 5 236,59 Детская площадка

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Но
ме

р 
на

 п
ла

не

Наименование и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь Количество Площадь, м² Строительный объем,
м³

Зд
ан

ий

Квартир Застройки Общая, нормируемая
Здания Всего

Здания Всего Здания Всего Здания Всего

Жилые здания

1 17 1 320 320 1328,17 1328,17 14424,0024,00* 67463,65 67463,65

2-х секционный жилой дом с
встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями, в т.ч.:

2 -встроенно-пристроенные

нежилые помещения 1 - - - - - 879,08 879,08

* - без учета нежилых помещений

Ин
в.
 N

° 
по

дл
.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол. Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Формат

О П Т И М И З И Р У Е М   К А Ж Д Ы Й   М Е Т Р

2-х секционный 17-ти этажный многоквартирный жилой дом с встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями и наружными инженерными сетями по адресу: Московская

область, г. Щелково, мкр. Потапово-3А, ул. Фрунзе, поз.1 по ППТ
2-х секционный 17-ти этажный жилой

дом со встроенными нежилыми
помещениями

Схема планировочной организации
земельного участка. Благоустройство

и озеленение (1:500)

П 4

28

А1

Разраб.
Проверил
Н. контр.

ГИП

Роговой
Роговой
Ивлева

Петров

3581/18-ПЗУ

ТРОТУАР, ПЛОЩАДКА (ТИП 3)
(1:20)

Плита бетонная типа "Брусчатка"
Цементно-песчаная смесь  ГОСТ 31357-2007

1:0.5

Местный
 уплотненный грунт

-0,06
-0,03
-0,15
-0,20

Щебень фр.20-40 по ГОСТ 25607-2009
Песок среднезернистый по ГОСТ 8736-2014 
Уплотненный грунт (К упл.=0.98)

Швы (5мм±2мм) заполнить
цементно-песчаной смесью по
ГОСТ 31357-2007

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
Бетон кл. В15 W6,  F150, ГОСТ
26633-2015

0,05 0,05

0,08

0,0
5

0,0
5

20‰

0,150,10

0,1
5

0,1
0

0,80

-0,06

-0,40

Мелкозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-2013

Песок среднезернистый по ГОСТ 8736-2014

-0,05

Уплотненный грунт (К упл.=0.98)

Плодородный слой

Местный уплотненный
грунт

0,7
5

Щебень фр. 40-70 по ГОСТ 25607-2009

0,1
0

БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91

ПРОЕЗД  (ТИП 1)
(1:20)

Бетон кл. В15 W6,  F150, ГОСТ
26633-2015

Крупнозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-2013
-0,24

Плита бетонная типа "Брусчатка"
Цементно-песчаная смесь  ГОСТ 31357-2007

-0,08
-0,03
-0,12
-0,40

Бетон В15 по ГОСТ 26633-2012
Песок среднезернистый по ГОСТ 8736-2014 
Уплотненный грунт

Швы (5мм±2мм) заполнить
цементно-песчаной смесью по
ГОСТ 31357-2007

ТРОТУАР (ТИП 4)
(1:20)

Сетка армированная
дорожная 100х100х4 мм.

0,6
4

0,4
0

0,10

1:1

1:0.5

1:1

0,150,10

0,1
5

0,1
0

0,70

Тротуар (Тип 4)

0,0
6

0,10 Проезд (Тип 1)

Борт металлический
Hauration LINEFIX

Узел сопряжения усиленного
тротуара с проездом

(1:20)

Узел сопряжения усиленного тротуара из плитки
с пешеходным тротуаром из асфальтобетона

(1:20)

Тротуар (Тип 4) Тротуар (Тип 2)

1:0.5

1:0
.5

2,0

1,0
1,6

1:12
 (8%

)

 0
,15

>0
,0
15

1,0

Бортовой камень
БР 100.30.15

Конструкция бордюрного пандуса

0,10

БР 100.30.15 по
ГОСТ 6665-91

0,4
0

20‰

1:0.5

Узел сопряжения проезда с тротуаром в местах повышения борта
(1:20)

БР 300.60.20 по
ГОСТ 6665-91

0,20 0,120,12

Тротуар (Тип 2)

Проезд (Тип 1)

0,1
5 0,2
4

С

ТРОТУАР, ПЛОЩАДКА (ТИП 2)

1:0.5

Местный
 уплотненный грунт

-0,03
-0,05
-0,15
-0,20

Щебень фр.20-40 по ГОСТ 25607-2009
Песок среднезернистый по ГОСТ 8736-2014 
Уплотненный грунт (К упл.=0.98)

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
Бетон кл. В15 W6,  F150, ГОСТ
26633-91

0,05 0,05

0,08

0,0
5

0,0
5

0,4
3

1:1

Мелкозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-2013
Крупнозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-2013

Местный
 уплотненный грунт

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91
Бетон кл. В15 W6,  F150, ГОСТ
26633-91

0,05 0,05

0,08

0,0
5

0,0
5

0,3
2

1:0.5

-0,05

-0,10

Мелкозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-2013

Песок среднезернистый по ГОСТ 8736-2014

-0,04

Уплотненный грунт (К упл.=0.98)

Щебень фр. 5-20 по ГОСТ 25607-2009
Крупнозернистый асфальтобетон по ГОСТ 9128-2013

-0,10

ПЛОЩАДКА  (ТИП 5)
(1:20)

Резиновая крошка на синтетическом вяжущем -0,02

Условные обозначения

Граница землепользования

Проектируемое здание и сооружение

Бордюрный пандус (h=0,015 м, ширина-2 м)

Повышенный борт, h=0,4 м

Элементы генерального плана и сооружений транспорта,
подлежащие сносу или демонтажу

ПД Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного
возраста

ПО Плошадка для отдыха взрослого населения

ПМ Площадка для мусорных контейнеров (ТКО)

АС Площадка для временного хранения автомобилей

АСП Площадка для постоянного хранения автомобилей

Машиноместо (5,3х2,5 м)

Машиноместо (6,0х3,6 м) для ивалидов-колясочников

Покрытие из асфальтобетона (Тип 1)

Покрытие из асфальтобетона (Тип 2)

Покрытие из плитки (Тип 3)

Покрытие из плитки усиленное (Тип 4)

Покрытие из резины (Тип 5)

Газон

Опора наружного освещения со светильником
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ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

Наименование грунта

Количество, м³

Примечание
Придомовая территория в
границах благоустройства Подъездная дорога

Насыпь, (+) Выемка, (-) Насыпь, (+) Выемка, (-)

1. Грунт планировки территории 2586 13 2830 111

2. Вытесненный грунт, в т.ч при
устройстве 6466 3963

а) подземных частей зданий (сооружений) (4178) (0) КР

б) автодорожных покрытий (2168) (3943) ПЗУ (5)

в) плодородного грунта на участках
озеленения (120) (20) ПЗУ (5)

4. Поправка на уплотнение 259 283 0,10(10%)

Всего пригодного грунта: 2845 6479 3113 4074

5. Недостаток (избыток) пригодного
грунта 3634* 961

6. Плодородный грунт, всего, в т.ч 1122 1758 По инж.-геологич.
изысканиям

а) используемый для озеленения
территории 120 20 ПЗУ (5). С учетом

коэф. 1,2

б) избыток плодородного грунта 1002* 1738

7. Итого перерабатываемого грунта 7601 7601 5832 5832

* в отвал

** в карьере
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Условные обозначения

Граница землепользования

Условная граница проектирования (благоустройства)

Проектируемое здание и сооружение

Линия нулевых работ

Объем насыпи, м³ (+)

Объем выемки, м³ (-)

Элемент картограммы (в числителе - рабочая отметка и
проектная отметка, в знаменателе - существующая)

+25

-25

+0,37
137,06
137,43

1 Подсчёт объёмов земляных масс выполнен методом квадратов.
2 Подсчёт объёмов земляных масс выполнен без учёта вытесненного грунта от прокладки

инженерных сетей.
3 Перед производством земляных работ выполнить срезку плодородного грунта толщиной 0.30 м с

проведением лабораторных радиологических, бактериологических, химических анализов на
пригодность грунта для последующего использования озеленения территории.

4 Схему вертикальной планировки см. на листах 3 и 4.
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Количество Площадь, м² Строительный объем,
м³
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ий

Квартир Застройки Общая, нормируемая
Здания Всего

Здания Всего Здания Всего Здания Всего

Жилые здания

1
2-х секционный жилой дом с
встроенно-пристроенными

нежилыми помещениями, в т.ч.:
17 1 320 320 1328,17 1328,17 14424,00 14424,00 67463,65 67463,65

2 -встроенно-пристроенные
нежилые помещения 1 - - - - - 936,41    936,41

1. Система координат, система высот  - согласно инженерно-геологическим изысканиям.
2. Все размеры указаны в метрах.

С
Ин

в.
 N

° 
по

дл
.

По
дп

. и
 д

ат
а

Вз
ам

. и
нв

. N
°

Изм. Кол. Лист N°док. Подпись Дата
Стадия Лист Листов

Формат

О П Т И М И З И Р У Е М   К А Ж Д Ы Й   М Е Т Р

2-х секционный 17-ти этажный многоквартирный жилой дом с встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями и наружными инженерными сетями по адресу: Московская
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СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЛИСТОВ

Лист 7

Лист 6

Линия совмещения с листом 7

Условные обозначения

Граница землепользования

Бордюрный пандус (h=0,015 м, ширина-2 м)

Повышенный борт, h=0,4 м

Проектируемое здание и сооружение

Элементы генерального плана и сооружений транспорта,
подлежащие сносу или демонтажу

ПД Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного
возраста

ПО Плошадка для отдыха взрослого населения

ПФ Площадка для занятий физкультурой

ПМ Площадка для мусорных контейнеров (ТКО)

АС Площадка для временного хранения автомобилей

АСП Площадка для постоянного хранения автомобилей

Машиноместо (5,3х2,5 м)

Машиноместо (6,0х3,6 м) для ивалидов-колясочников

Водопровод хозяйственно-питьевой

Канализация бытовая

Канализация дождевая

Теплосеть в канале

Канализация кабельной связи

Электрокабель высоковольтный в траншее

Электрокабель низковольтный в траншее

Сеть наружного освещения в траншее

Опора наружного освещения со светильником
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