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Подраздел 5.6 Технологические решения П-102/17-ТХ 

Раздел 6 Проект организации 
строительства 

П-102/17-ПОС 

Раздел 8 Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды 

П-102/17-ООС 

Раздел 9 Мероприятия по обеспече-
нию пожарной безопасности 

П-102/17-ПБ 

Раздел 10 Мероприятия по обеспече-
нию доступа инвалидов  

П-102/17-ОДИ 

Подраздел 
10.1 

Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации 
объектов капитального 
строительства.  

П-102/17-ТЭЗ 

Раздел 11.1 Мероприятия по обеспече-
нию соблюдения требований 
энергетической эффективно-
сти и требований оснащен-
ности зданий,  
строений и сооружений при-
борами учета используемых 
энергетических ресурсов  

П-102/17-ЭЭ 

Подраздел 
11.2 

Сведения о нормативной пе-
риодичности выполнения 
работ по капитальному ре-
монту многоквартирного 
дома, необходимых для 
обеспечения безопасной экс-
плуатации такого дома, об 
объеме и о составе указан-
ных работ 

П-102/17-КРД 
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4. СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА

Стадия 
Проект-
ная до-

кумента-
ция 

Жилой дом с помещениями общественного назначения 
и подземным паркингом по  адресу: Московская область, 
Одинцовский район, с/п Барвихинское, д/о «Жуковка-1», 

д.53 

Шифр 
П-

102/17
-

СПОЗУ
№ п/п Текстовая часть  стр. 

1 Обложка - 
2 Титульный лист - 
3 Состав проектной документации 1-2 
4 Содержание раздела 3 
5 Справка о соответствии проектных решений 4 

6 Основание для разработки проектных решений и исход-
ные данные для проектирования 5 

7 Характеристика земельного участка и санитарно-
защитные зоны 6 

8 Планировочная организация земельного участка 7-8 
9 Транспортные коммуникации 8-9 

10 Технико-экономические показатели земельного участка 10 
11 Противопожарные мероприятия 10 
12 Охрана окружающей среды 10-12 

13 Мероприятия по организации населения жизнедеятель-
ности маломобильных  групп населения и инвалидов 

12 

14 Решения по инженерной подготовке территории 13 
15 Организация рельефа 13 
16 Благоустройство и озеленение территории 13 

Обоснование границ санитарно-защитных зон   1417 
Ситуационный план 1 

16 Схема размещения объектов планируемых на территории 
дополнительного благоустройства

2 

17 Схема планировочной организации земельного участка 3 
18 План организации рельефа 4 
19 План земляных масс 5 
20 Сводный план инженерных сетей 6 (3 листа)
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6. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ

И ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ..

Архитектурные решения объекта «Жилой дом с помещениями общественно-

го назначения и подземным паркингом по  адресу: Московская область, 

Одинцовский район, с/п Барвихинское, д/о Жуковка-1, д.53»  приняты  на ос-
новании следующих документов :

- Задание на разработку проектной документации по объекту: Многоквартир-
ный жилой дом по адресу: Московская область, Одинцовский район, с/п Борви-
хинское, д/о «Жуковка-1», дер. Жуковка, д.53 (кадастровый номер участка 
50:20:0010511:241) 

- Градостроительный план земельного участка № RU50511305- MSK003989; 
- Инженерно - топографический план М 1:500, выполненный ООО "Геолайн" в 

2017 году; 
- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте не-

движимости № 99/2017/54870658 от 28.12.2017г. ООО «СТМ девелопмент» на ЗУ 
площадью 3000 кв.м с кадастровым номером 50:20:0010511:241; 

- Разрешение на размещение объекта № 11с/2018 от 4 мая 2018 года, выданное 
ООО "СТМ Девелопмент" Аминистрацией Одинцовского муниципального рай-
она Московской области; 

- Договор о безвозмездном пользовании инфраструктурой, заключенным меж-
ду ООО "СТМ Девелопмент" и Местная религиозная организация ортодоксально-
го иудаизма Одинцовского района Московской области "Еврейская община в 
Жуковке" от 10 апреля 2018 года; 

- Постановление от 16 февраля 2008г. №87 «О составе разделов проектной до-
кументации и требованиях к их содержанию»; 
    - СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»; 
    - Федеральный Закон №123 от 22.07.2008г. «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности»; 
    - СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты ограничение 
распространения пожара на объектах защиты требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям»; 
    - СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и  
застройка городских и сельских поселений»; 
    - СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения»; 
     - СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к жилым 
зданиям и помещениям» - с изменениями от 17.05. 2017 года; 

-  СНиП 23-01-99* «Строительная климатология».
-  СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения г. Москвы» и другие нормативно-праовые акты по 
установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
- СанПин 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников 
водоснабженияи водопроводов питьевого назначения".  
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7. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И САНИТАРНО-

ЗАЩИТНЫЕ ЗОНЫ 

Проектируемая территория предназначена для строительства 4-х этажного 

многоквартирного, 1-но секционного жилого дома с встроенными нежилыми по-

мещениями офисного назначения и подземным паркингом. 

Площадь участка застройки  проектируемого жилого дома (по ГПЗУ-  

№ RU50511305- MSK003989) составляет (0,3 га). 

Участок расположен по адресу: Московская обл., Одинцовский район, с/п 
Барвихинское, д/о "Жуковка-1", дер.Жуковка, д. 53. 

Для размещения объектов благоустройства используется прилегающая тер-

ритория, в рамках участков:

- "Под развитие дорожно транспортной сети" на основании Разрешения на 

размещение объекта № 11с/2018 от 4 мая 2018 года, выданным ООО "СТМ 

Девелопмент" Аминистрацией Одинцовского муниципального района 

Московской области;

- "Под размещение площадок для игр детей, занятий физкультурой, для 

хозяйственно- бытовых целей и парковок" на основании Договора  о 

безвозмездном пользовании инфраструктурой, заключенного между ООО 

"СТМ Девелопмент" и Местная религиозная организация ортодок-сального 

иудаизма Одинцовского района Московской области "Еврейская община в 

Жуковке" от 10 апреля 2018 года.

Участок покрыт  кустарниково-древесной растительностью, свободен от 

застройки и ограничен:

на севере – котеджной застройкой;  на западе – территорией Еврейского 

религиозно- культурного центра;  

на востоке – котеджной застройкой;  на юге –  Рублево- Успенским шоссе.

Рельеф территории спокойный с максимальным перепадом 3м. 

Проектируемая территория относится ко II В климатическому району. 

Расчётная температура воздуха в зимний период для отопления – 25 С. 

Расчётная глубина промерзания грунтов = - 1.5 м.
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8. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Проектом предлагается строительство 4-х этажного многоквартирного, 1-но 

секционного жилого дома с встроенными нежилыми помещениями офисного 

назначения и подземным паркингом, по -  индивидуальному проекту. 

Основанием для разработки  проекта является градостроительный план 

земельного участка -  № RU50511305- MSK003989.

Проектом предусмотрено благоустройство и озеленение территории с учетом 

комплексного освоения территорий, включающее в себя набор площадок и 

элементов системы обслуживания, обеспечивающих потребности населения, 

согласно действующим нормативам.   

На придомовой территории в границах ГПЗУ располагаются: 

- площадка для отдыха взрослого населения (55,0 кв.м);

- парковки для постоянного хранения автомобилей (53 м/м), расположенные в 

подземном паркинге на 53 м/м.

На прилегающей  территории дополнительного благоустройства в 

границах  участков: " под развитие дорожно- транспортной сети "           

и  "   под размещение площадок для игр детей, занятий физкультурой, для 

хозяйственно- бытовых целей и парковок"   (на территории Еврейского 

религиозно- культурного центра) располагаются:

- парковки для временного хранения автомобилей  (15 м/м, включая 2 м/м для 

МГН)  расположенные на открытых площадках;

- парковки для постоянного хранения автомобилей  (27 м/м, включая 5 м/м для 

МГН), расположенные на открытых площадках;

- приобъектные парковки  для офисных помещений (25 м/м, включая 3 м/м для 

МГН), расположенные на открытых площадках;

- площадки для игр детей (180,0 кв.м);

- площадка для  занятий физкультурой (420,0 кв.м); 

- площадка  для хозяйственно- бытовых целей (65,0 кв.м);

- площадка для мусоросборных контейнеров (5,0 кв.м).
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      Все площадки оборудованы элементами малых архитектурных форм и разме-

щены на нормативных расстояниях от окон жилых и общественных зданий в со-

ответствии с СП 42.13330.2011, СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Расчет площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий 

физкультурой и  хозяйственно-бытовых целей  для проектируемого жи-

лого дома, с расчетным населением 207 чел. 

- площадка для игр детей: 0,7кв.м*207 чел=144,9 кв.м  

* Площадка для игр детей (существующая) площадью- 180 кв. м, предоставляется

на территории  Еврейского религиозно-культурного центра в радиусе пешеход-

ной доступности  и оборудована игровыми комплексами.  

- для отдыха взрослого населения: 0,1кв.м*207чел =20,7 кв.м 

* Площадка для отдыха взрослых площадью- 55,0кв.м, запроектирована в

границах ГПЗУ и оборудована лавочками и урнами. 

- площадка для занятий физкультурой: 2кв.м*207чел=414,0 кв.м

* Площадка для занятий физкультурой (существующая) площадью- 420 кв. м,

предоставляется на территории Еврейского религиозно-культурного центра в ра-

диусе пешеходной доступности  и имеет  спортивное оборудование.  

- площадка для хозяйственных целей: 0,3кв.м*207чел=62,1 кв.м 

* Площадка для хозяйственных целей площадью- 65 кв.м, предоставляется на

территории Еврейского религиозно-культурного центра в радиусе пешеходной 

доступности . 

** В соответствии с примечанием к пункту 7.5 СП 42.13330.2011 возможно 

сокращение до 50%  удельных размеров площадок для занятий физкультурой. 

9. ТРАНСПОРТНЫЕ КОММУНИКАЦИИ

Подъезд к рассматриваемой территории и транспортное обслуживание осущест-

вляется: 

- с Рублево- Успенского шоссе по существующему местному проезду. 
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Проектом предусмотрены проезды для автотранспорта с соблюдением про-

тивопожарных норм. 

Пешеходные связи проектируемой территории с прилегающими террито-

риями осуществляются по тротуарам и пешеходным дорожкам. К главному входу 

в проектируемое здание организован подъезд автотранспорта. По-периметру про-

ектируемого здания запроектирован пешеходный тротуар. 

Расчет парковок постоянного и временного хранения автомобилей для 

проектируемого жилого дома, с расчетным населением 207 чел. и  уровнем 

автомобилизации  420 а/м на 1 тыс. жителей, а также  приобъектных 

парковок  для офисных помещений общей площадью 1 263 кв.м  
- парковки для постоянного хранения автомобилей: 

0,207 тыс.чел*420м/м*0,9=79 м/м  

* Парковки для постоянного хранения автомобилей в количестве 53м/м

запроектированы в подземном паркинге в границах участка по ГПЗУ. 

**   Парковки для постоянного хранения автомобилей в количестве 27 м/м 

(включая 5 м/м для МГН), предоставляются на территории Еврейского рели-

гиозно-культурного центра в радиусе пешеходной доступности. 

-  парковки для временного хранения автомобилей: 

0,207 тыс.чел*420м/м*0,7*0,25=15 м/м

* Парковки для временного хранения автомобилей в количестве 15 м/м

(включая 2 м/м для МГН), предоставляются на территории Еврейского рели-

гиозно-культурного центра в радиусе пешеходной доступности.  

-  приобъектные парковки  для офисных помещений:  

1263 кв.м / 50-60 кв.м= 25 м/м

* Приобъектные парковки автомобилей для офисных помещений в количе-

стве 25 м/м, запроектированы на территории "под развитие дорожно- 

транспортной сети", а также предоставляются на территории Еврейского рели-

гиозно-культурного центра  в радиусе пешеходной доступности . 
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10. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО

УЧАСТКА 

Баланс территории 

№ Территория 
Всего 

кв.м           % 
1. Территория в границах ГПЗУ, в том

числе:
3 000,0 100 

1.1 Площадь застройки 1 900,0 63,3 

2. Площадь твердых покрытий, в том
числе:

770,0 25,7 

2.1 - проездов, парковок с асфальтобетон-
ным покрытием 

90,0 

2.1 - тротуаров с покрытием из бетонной 
плитки 

625,0

2.2 - площадка для отдыха взрослых с по-
крытием из бетонной плитки 

55,0 

3. Площадь озеленения 330,0 11,0

11. ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

Противопожарные разрывы между проектируемым домом и существующи-

ми зданиями соответствуют действующим нормативам. 

Проектируемый жилой дом вдоль длинной стороны обеспечен противопо-

жарным проездом  шириной не менее 3,5  метра (включая тротуар) на рас-

стоянии 5-8 метров от здания. Наружное пожаротушение обеспечивается от  

пожарного гидранта, установленном на кольцевом водопроводе. 

12. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

Проектируемый  жилой дом и придомовая территория обеспечена инсоля-

цией и освещенностью в соответствии с действующими нормативами –  

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к жилым 

зданиям и помещениям» - с изменениями от 17.05. 2017 года . 

В целях сокращения асфальтовых покрытий предлагается использование 

тротуарной плитки на площадках для отдыха взрослых и тротуарах. 
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Проектом предусмотрено озеленение в виде искусственного или натураль-

ного газона с укреплением откосов. 
Для отвода дождевых талых вод с кровли  здания  и прилегающей территории 

в границах ГПЗУпредусмотрен внутренний водосток с отводом стоков в сеть 

ливневой канализации, стоки самотеком поступают в проектируемый колодец 

Кл-1, где расположено навесное легкомонтируемое оборудование 

канализационной насосной станции заводской готовности ливневых стоков SL 

1.80.80.55.4.51.D.C (КНС). Далее стоки поступают в колодец гаситель напора и 

через сеть трубопроводов в накопительный колодец  Кл-2 объемом 25 куб. м. с 

последующим вывозом стока специализированной организацией. 

Отведение дождевых стоков с существующей подъездной дороги за границами 

ГПЗУ обустраиваемой по завершению строительтва объекта в соответствии с  

Разрешением на размещение объекта № 11с/2018 от 4 мая 2018 года, выданным 

Аминистрацией Одинцовского муниципального района,  осуществляется в 

соответствии с существующим положением, самотеком по спланированной  

территории в водоотводную систему существующей автодороги. Данные 

проектные решения разрабатываются отдельным проектом в рамках отдельного 

этапа проектирования.

Мусороудаление осуществляется вывозом мусора спецавтотранспортом по 

графику два раза в сутки. Количество мусора рассчитывается исходя из нормы 

190 кг  на человека в год и составляет: 

Расчет мусоросборных контейнеров для проектируемого жилого дома, с 

расчетным населением 207 чел. 

190 кг. х 207 чел. = 39 330 кг. 

39 330 кг. : 365 дней = 108кг. 

Сбор ТБО  осуществляется в контейнеры (объем контейнера – 0.75 м3),
которые располагаются на специально оборудованной и  огражденной от-

крытой площадке. 

Количество контейнеров рассчитывается из нормы 100 кг. в одном кон-

тейнере и составит 108 кг. : 100 кг. = 1 контейнер.  
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13. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОРГАНИЗАЦИИ НАСЕЛЕНИЯ ЖИЗНЕ-

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ МАЛОМОБИЛЬНЫХ  ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ И ИН-

ВАЛИДОВ

Проектом предлагается ряд мероприятий по обеспечению жизнедеятельно-

сти маломобильных групп населения и инвалидов, а именно: 

- устройство пониженного бортового камня напротив подъезда проекти-

руемого жилого дома и в местах пересечения пешеходных и транспортных 

маршрутов; 
- окраска первой и последней ступени лестниц крыльца ярким желтым цве-

том. 
 - устройство пандусов при входе в жилой дом; 

- организация мест для хранения автотранспорта МГН. 
Генплан разработан с учетом максимальной доступности для ма-

ломобильных групп населения в данных условиях с учетом требований СНиП 

35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп на-

селения».  
Проектом генплана предусмотрено: ширина пешеходных дорожек и тро-

туаров вокруг дома  не менее  1,5 м, продольные уклоны не более 5-10%, по-

перечные уклоны не более 2%. Высота бортового камня в местах пересечения 

тротуаров с проезжей частью – не более 4 см.  

Входная группа в жилую часть здания решена с учетом доступности мало-
мобильных групп населения. 

Количество гостевых автостоянок  на прилегающей территории позволяет 

зарезервировать нормативное количество парковок 
(10% от общего количества парковочных мест) для автомобилей 

маломобильных  групп населения в количестве- 10 м/м.  

Площадка для мусоросборных контейнеров оборудуется  металлическим 
ограждением с трех сторон навесом.

Также предусмотрен 1 мусоросборный контейнер для мусороудаления 
из офисных помещений. 
Площадка для мусоросборных контейнеров запроектирована на 
территории "под развитие дорожно- транспортной сети" не ближе чем в 
20-ти метрах от окон жилого дома, и не далее 50 м от входа в жилое 
здание. 
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14. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Опасные геологические процессы в зоне строительства объектов отсутст-

вуют. Для защиты объектов от грунтовых вод предусмотрена вертикальная и 

горизонтальная гидроизоляция фундаментов зданий.  

 Для защиты территории от подтопления предусмотрена инженерная пла-

нировка территории, которая включает в себя вертикальную планировку уча-

стка и сток поверхностных вод в ливневую канализацию. 

15. ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА

Проектом предусмотрен отвод поверхностных и дождевых вод по проездам 

с устройством дождеприемников. Уклоны по проездам приняты от 3 до 10 

промилле. 

Уклон отмосток принят не менее 1% и не более 10%. 

Максимальный грунтовой откос микрорельефа - 1,4%. 

16. БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ

На благоустраиваемой  территории предусмотрен  посев газона,  высадка 

кустарников в виде живой изгороди и деревьев . 

Площадь благоустройства составляет 0,11 га. 

Материалы дорожных и тротуарных покрытий: 

- автомобильные проезды и парковки – асфальтобетон; 

- площадка для отдыха взрослого населения (в границах ГПЗУ), тротуары – 

тротуарная плитка; 

- площадка для игр детей (на прилегающей территории ЕКРЦ)  – бесшовное 

покрытие из резиновой крошки; 

- площадка для занятий физкультурой (на прилегающей территории ЕКРЦ)  

– бесшовное покрытие из резиновой крошки;

- площадка для хозяйственных целей (на прилегающей территории ЕКРЦ) – 

покрытие из тротуарной плитки. 
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17. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН

В соответствие  с п. 7.1.10 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 
зоны и санитарная классификация предприятия, сооружений и иных 
объектов»  санитарно-защитная зона от существующей котельной, 
расположенной на территории местной религиозной организации 
ортодоксального иудаизма Одинцовского района Московской области 
"Еврейская община в Жуковке" определена по границе застройки котельной, 
на основании расчета выделения вредных веществ. Фактические выбросы от 
котельной менее 0,1 ПДК.

В соответствии с таблицей 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятия, 
сооружений и иных объектов»  установлены разрывы от групп открытых 
парковок менее 10 м/м :
- до территории детской площадки – 25 м.
- до фасадов жилых домов – 10 м.

Санитарно-защитная зона от площадки ТБО до окон жилого дома, площадок 
для игр детей и отдыха взрослого населения – не менее 20 м.

Планируемый к строительству объект не находится в границах зон 
санитарной охраны (далее - ЗСО) и составляющих её поясов Московского 
водопровода в соответствии с СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны 
источников питьевого водоснабжения г. Москвы». 

В соответствии с п.2.2. СП 2.1.4.2625-10, ЗСО станции 
водоподготовки состоит из 1А и 1Б поясов (строгого режима) и второго 
пояса (ограничений). Согласно п.2.2.4., Второй пояс (пояс ограничений) 
ЗСО станции водоподготовки включает акваторию источника 
водоснабжения и территорию первого склона, обращенного в сторону 
источника водоснабжения, которая простирается по берегам водохранилищ, 
основных водотоков, а также по берегам притоков первого порядка. 
Согласно п.3.4.3. СП 2.1.4.2625-10, Боковые границы 2 (максимального) 
пояса ЗСО водозабора или гидроузла должны проходить от уреза воды при 
нормальном подпорном уровне для водохранилищ и при летне-осенней 
межени для основных водотоков и притоков первого порядка на расстоянии 
при равнинном рельефе местности - не менее 500 м.

Территория планируемого к строительству объекта расположена на 
равнинном рельефе более чем в 800 метрах от уреза воды р. Москва.   
На данной территории не планируется размещение объектов, запрещенных к 
размещению в соответствии с п.п. 4.4.4., 4.4.5 и 4.4.6 СП 2.1.4.2625-10.
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Заказчик: ООО "СТМ ДЕВЕЛОПМЕНТ" П-102/17-СПОЗУ

2

С

В

Ю

З

Территория "Еврейского

религиозно-культурного

центра"

Территория ФГАУ "ОК

"Рублево-Успенский"

Экспликация существующих объектов:

2

0

 
м

   - Баня

2

3

4

5

5

2

   - Котельная
3

   - Апарт-отель

4

   - Котеджная  застройка

5

   - Санитарно-защитные зоны

   -  Зона размещения  линейных

объектов автомобильного

транспорта в соответствии с

"Схемой территориального пла-

нирования Московсой области"

Поз. Наименование Кол-
во

Площадь
покрытия, м²

I Парковки для временного хранения автомобилей 15 260,0

II Парковки для постоянного хранения автомобилей 27 490,0

III 25 380,0

IV 1

V Площадка для занятий физкультурой 1

VI 2

VII Площадка для хозяйственно-бытовых целей 1

VIII Площадка для мусоросборных контейнеров 1

Площадка для игр детей

55,0

Приобъектные парковки для офисных помещений

420,0

180,0

65,0

5,0

Площадка для отдыха взрослых

№
п/п Территории Ед.

изм.
В границе

ГПЗУ

В границе
благоуст-
ройства

А Площадь земельного участка м2 3 000,0 6 355,0

1 Площадь застройки м2 1 900,0 -

1.1 Процент застройки м2 63,3 -

2 Площадь твердых покрытий  в том числе: м2 770,0 4 405,0

2.1
- проезды, парковки с асфальто-бетонным
покрытием м2 90,0 2 255,0

2.2 - тротуары с покрытием из тротуарной
плитки

м2 625,0 1 485,0

2.3
- площадка для отдыха взрослых с
покрытием из тротуарной плитки м2 55,0 -

3 Площадь озеленения м2 330,0 1 950,0

4 Парковки для постоянного хранения автомобилей м/м 53*

5 Парковки для временного хранения автомобилей м/м - 15

6 Приобъектные парковки для офисных помещений м/м - 25

27

* Парковки расположены в проектируемом подземном паркинге на 53 м/м в границах ГПЗУ

2.4 - площадки для игр детей с покрытием из
резиновой крошки м2 - 180,0

2.5 - площадка для занятий физкультурой с
покрытием из резиновой крошки м2 - 420,0

2.6 - площадка для хозяйственных целей с
покрытием из тротуарной плитки м2 - 65,0

Обозначение Наименование

Качели (1 шт.)

Карусель (1 шт.)

Качалка- балансир (1 шт.)

Песочница (1 шт.)

Уличные тренажеры (2 шт.)

Брусья (1 шт.)

Турник (1 шт.)

Скамья для пресса (1 шт.)

Рукоход (1 шт.)

Стол для пинпонга (1 шт.)

Информационный стенд (2 шт.)

1

 4-х этажный  жилой дом с подземным паркингом и

помещениями офисов

Номер

на

плане

Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Примечание

Паркинг на 53 м/м

Технико- экономические показатели благоустройства

Ведомость площадок

Обозначение Наименование

Граница участка по "ГПЗУ" № RU50511305- MSK003989

Граница места допустимого строительства  (3м)
Территория дополнительного благоустройства, на участках:
"Под развитие дорожно-транспортной сети" (Разрешение на
размещение объекта № 11с/2018 от 4.05.2018 года, выданное ООО
"СТМ девелопмент Аминистрацией Одинцовского района
Московской области)
"Под размещение площадок для игр детей, занятий
физкультурой, для хозяйственно-бытовых целей и парковок"
("Договор  о  безвозмездном пользовании  инфраструктурой",
заключен- ный  между   ООО  "СТМ Девелопмент" и Местная
религиозная организация ортодоксального иудаизма Одинцовского
района Московской области "Еврейская община в Жуковке" от
10.04.2018 года)

Номер сооружения по экспликации

Номер по ведомости площадок
II

1

Обозначение Наименование

Существующие  здания и сооружения

Пути движения автотранспорта

Пути движения пожарной техники

Проектируемые автомобильные проезды, парковки с
покрытием из асфальтобетона
Проектируемые тротуары и площадки с покрытием из
тротуарной плитки

Проектируемое/существующее озеленение

Проектируемое  здание

Проектируемые площадки с покрытием из резиновой крошки

Существующие автомобильные проезды, парковки (67 м/м) с
покрытием из асфальтобетона

Основные пути движения пешеходов

Обозначение Наименование

Фонари уличные двухрожковые (3 шт.)

Площадка для мусорных контейнеров оборудованная метал-
лическим  ограждением с 3-х сторон H=2 м, L= 7 м и навесом

Парковки для МГН (10 м/м)

Урна (21 шт.)

Ограждение  территории дома, детской и спортивной площадки
(металлическое, визуальнопроницаемое) Н=2м, L= 390 пог/м

Кустарниковая растительность (живая изгородь) L= 220 пог/м

Фонари уличные (существующие)

Торшеры-парковые (6 шт.)

Скамья парковая (21 шт.)

Древесная растительность (3 шт.)

Обозначение Наименование

Тротуарные пандусы МГН

Въездные ворота  (2 шт.)

Велопарковка (10 мест)

Условные обозначения

Парковочные столбики

2

5

 

м

1

0

 
м

2

5

 
м

1

0

 

м

2

5

 

м
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Схема планировочной организации земельного участка М1:500

Примечание

4-х этажный  жилой дом с

подземным паркингом и

помещениями офисов

1 4 1 80 80 1 900,0 11 200,0

Н
о
м
е
р

п
о
 
г
е
н
п
л
а
н
у

Наименование и

обозначение

Э
т
а
ж
н
о
с
т
ь

з
д
а
н
и
й

Количество

квартир

зда-

ния

все-

го

Площадь,м ²

застройки

зда-

ния

всего

общая

зда-

ния

всего

Ведомость жилых зданий

Газонное покрытие

Расчет основных элементов территории

- Территория зеленых насаждений

ед. изм.

3

1 035,0

0,7м²/чел 145,0

0,1м²/чел

2м²/чел

62,1

НаименованиеПоз. норма по-норме проект

Территория благоустройства

м²

м² 5м²/чел

- Площадки для игр детей м²

- Площадки для отдыха взрослого населения м² 20,7

- Площадки для занятий физкультурой м²

- Парковки для постоянного хранения

автомобилей

м/м
79

1

Ведомость твердых покрытий и озеленения

Поз.

м/м

Тип

Площадь

покрытия, м²

Устройство асфальтобетонного покрытия проездов

м²

15

15

См. прим. 2

- Приобъектные парковки  для офисных

помещений

25

- Площадки для хозяйственно-бытовых целей 0,3м²/чел

Наименование

2

Устройство покрытия из бетонной плитки тротуаров и

площадки для отдыха взрослых

1
 4-х этажный  жилой дом с подземным паркингом и

помещениями офисов

Номер

на

плане

Экспликация зданий и сооружений

Наименование

90,0

680,0

3 330,0

5 781,64

квартир

зда-

ния

всего

Ведомость площадок

Поз. Наименование

Кол-

во

Площадь

покрытия, м²

3 000,0
Площадь земельного участка (ГПЗУ)

1.3 м²

2

Площадь подошвы застройки

м² 1 900,0

414,0

1 100,0

55,0

- Парковки для временного хранения

автомобилей

420 м/м на 1

тыс. жит. х 0.9

м/м

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Баланс территории

Наименование

1

Площадь твердых покрытий, в том числе:

Площадь застройки

Поз.

ед. изм

В границах участка

кол-во

м² 3 000,0

770,0м²

625,0м²

55,0

-тротуаров с покрытием из бетонной плитки

м²

2.2

90,0м²-проездов с асфальтобетонным покрытием

Площадь озеленения3

1900,0

-площадка для отдыха взрослых с покрытием из бетонной плитки

330,0м²

2

Площадь участка в границах ГПЗУ, в том числе:

1.1 м²

65 кв.м

См. прим. 2

2.1 м²

25

См. прим. 2,3

1 950,0

См. прим. 2

2
Процент застройки

% 63,370

2.3

420 кв.м

См. прим. 2

180 кв,м

См. прим. 2

   Площадка для отдыха взрослых 1 55,0I

Примечания:

1) Количество жителей в проектируемом доме составляет- 207 чел. (из расчета 28 кв.м общей

площади жилого фонда на 1-го жителя). Площадь офисных помещений- 1263 кв.м.

2) Площадки для игр детей, занятий физкультурой и хозяйственно-бытовых целей, территории

зеленых насаждений, а также парковки для временного и постоянного хранения автомобилей и

приобъектные парковки  для офисных помещений, предоставляются на участке прилегающей

территории Еврейского религиозно- культурного центра. "Договор о безвозмездном пользовании

инфраструктурой, заключенный между ООО "СТМ Девелопмент" и Местная религиозная

организация ортодоксального иудаизма Одинцовского района Московской области "Еврейская

община в Жуковке" от 10 апреля 2018г"

3) Приобъектные парковки  для офисных помещений и площадка для мусоросборных контейнеров,

а также подъездные проезды к зданию запроектированы на прилегающем участке под развитие

дорожно - транспортной сети. "Разрешение на размещение объекта № 11с/2018 от 4 мая 2018г,

выданное ООО "СТМ Девелопмент" Аминистрацией Одинцовского района Московской области"

4) Места для постоянного хранения автомобилей расположены в подземном паркинге на 53 м/м

в границах участка по "ГПЗУ".

Схема планировочной организации
земельного участка

М 1:500

С

В

Ю

З

3

Условные обозначения

Проектируемые  здания и сооружения

Граница участка ГПЗУ

Граница места допустимого строительства

Номер по экспликации зданий и сооружений

I Номер по ведомости площадок

1

Обозначение Наименование

Пути движения пешеходов

Пути движения автотранспорта

Пути движения пожарной техники

Ограждение территории

80 (в т.ч 53 м/м

в паркинге)

См. прим. 2,4

420 м/м на 1 т.

жит. х 0.7х 0.25

1 м/м на

50-60 кв.м

1510

15

10

10

5

Бетон класс В 15, Мрз - 100

 ГОСТ 26633-93

ГОСТ 6665-91БР 100.30.15

Обмазать битумом

(тип покрытия 2) (тип покрытия 1)

Конструкция проезда из асфальтобетона в сопряжении с тротуаром

Цементопесчаная смесь, сухая

Бетонная плитка ГОСТ 17608-91                   - 0.06м

Монолитная ж/б плита                                      - 0.3м

ТУ-400-24-118-78                                            - 0.03м

Тип 1

Тип 2

Щебень (фр.20-40) "400" ГОСТ 8267-93        - 0.15м

Керамзитный гравий (фр.20-40) с

проливкой цементным "молочком"          - 0.1м-0.4м

Стяжка из ц/п раствора М 150 - 0.05м

Оклеечная гидроизоляция                             - 2 слоя

Дренажная мембрана                                    - 1 слой

Экструдированный пенополистерол              - 0.05м

Стяжка из ц/п раствора М 150 - 0.1м

Обмазочная гидроизоляция                          - 1 слой

Песок Мк=2.5-2.0 мм, Кф=6.0 м/сут

ГОСТ 8736-93                                            - 0.1м-0.4м

Асфальтобетон крупнозернистый, плотный

тип 1 ТУ-400-24-107-91                                   -0.06 м

Монолитная ж/б плита                                      - 0.3м

Щебень (фр.20-40) "400" ГОСТ 8267-93        - 0.25м

Керамзитный гравий (фр.20-40) с

проливкой цементным "молочком"          - 0.1м-0.4м

Стяжка из ц/п раствора М 150 - 0.05м

Оклеечная гидроизоляция                             - 2 слоя

Дренажная мембрана                                    - 1 слой

Экструдированный пенополистерол              - 0.05м

Стяжка из ц/п раствора М 150 - 0.1м

Обмазочная гидроизоляция                          - 1 слой

Песок Мк=2.5-2.0 мм, Кф=6.0 м/сут

ГОСТ 8736-93                                            - 0.1м-0.2м

Асфальтобетон мелкозернистый марка I тип В

ГОСТ 9128-97*                                                 -0.04 м

Подземный паркинг

Паркинг на 53 м/м

Существующие здания и сооружения

1

Ведомость элементов озеленения

Поз.

Возраст,

лет

Обозначение

Чубушник венечный (живая изгородь)

Наименование

2 Ель обыкновенная

3- 5 лет

Кол-во,

шт.

3- 5 лет

90 пог/м

3

1

Ведомость малых архитектурых форм

Поз. Обозначение

Фонарь уличного освещения (двухрожковый)

Наименование

2 Фонарь- таршер парковый

Кол-во,

шт.

3

5

3 Скамья парковая 9

4 Урна 9

5 Велопарковка 10
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Дождеприемная
решетка

Устройство водосборных
лотков см. АР, ВК

   0.000=160.20

   4 эт.

План организации рельефа М1:500

План организации рельефа

М 1:500
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Стадия
Яблонский СПОЗУ

Лист Листов
Кол. уч.

ГИП
Подп.

Пчелинцева

№ док.

ГАП

Изм. ДатаЛист

          ООО
     "НЭО- Спэйс"

"Жилой дом с помещениями общественного назначения и подземным
паркингом", расположенный по адресу: Московская область, Одинцовский
район, с/п Барвихинское, д/о "Жуковка-1", дер. "Жуковка", дом 53.

П 6

Заказчик: ООО "СТМ ДЕВЕЛОПМЕНТ" П-102/17-СПОЗУ

Условные обозначения

Обозначение Наименование

Граница участка ГПЗУ

1
 4-х этажный  жилой дом с подземным паркингом и

помещениями офисов

Номер

на

плане

Экспликация зданий и сооружений

Наименование

Номер по экспликации зданий и сооружений1

Граница места допустимого строительства

4

- расстояние

- уклон

- существующая отметка

- проектируемая отметка

- относительная отметка нуля

187.30

10

(160.20)

188.20

145.0

±0.00
0

Проектируемые  здания и сооружения

Существующие здания и сооружения

Примечание

Паркинг на 53 м/м

AutoCAD SHX Text
GPS10445-002

AutoCAD SHX Text
L3

AutoCAD SHX Text
003

AutoCAD SHX Text
каб. 0.4кВ по забору

AutoCAD SHX Text
каб.

AutoCAD SHX Text
каб.

AutoCAD SHX Text
шк.

AutoCAD SHX Text
шк.

AutoCAD SHX Text
М

AutoCAD SHX Text
быт.

AutoCAD SHX Text
2КЖ

AutoCAD SHX Text
2КЖ

AutoCAD SHX Text
L2

AutoCAD SHX Text
L1

AutoCAD SHX Text
М

AutoCAD SHX Text
2В

AutoCAD SHX Text
ст. 50

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
Ц

AutoCAD SHX Text
Ц

AutoCAD SHX Text
Д настил

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
Н

AutoCAD SHX Text
Ц плитка

AutoCAD SHX Text
ольха

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
ольха

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
ольха

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
сосна

AutoCAD SHX Text
ольха

AutoCAD SHX Text
фундамент

AutoCAD SHX Text
разр.

AutoCAD SHX Text
охр.

AutoCAD SHX Text
охр.

AutoCAD SHX Text
навал грунта

AutoCAD SHX Text
навал грунта

AutoCAD SHX Text
навал

AutoCAD SHX Text
грунта

AutoCAD SHX Text
нав.

AutoCAD SHX Text
грунта

AutoCAD SHX Text
строит.

AutoCAD SHX Text
мусор

AutoCAD SHX Text
строит.

AutoCAD SHX Text
мусор

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
территория Еврейского религиозно-культурного

AutoCAD SHX Text
центра "Жуковка"  207207

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
10кВ

AutoCAD SHX Text
10кВ

AutoCAD SHX Text
ЗЭС-филиал ПАО "МОЭСК"

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
Vв/ч 95314

AutoCAD SHX Text
АО "Воентелеком"

AutoCAD SHX Text
в/ч 95314

AutoCAD SHX Text
н.н.

AutoCAD SHX Text
В

AutoCAD SHX Text
В

AutoCAD SHX Text
владелец не установлен

AutoCAD SHX Text
н.н.

AutoCAD SHX Text
ст. 50

AutoCAD SHX Text
ст.50

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
К

AutoCAD SHX Text
2Т

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
каб.

AutoCAD SHX Text
каб.

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
26V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
2V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
нет доступа

AutoCAD SHX Text
нет доступа

AutoCAD SHX Text
кран

AutoCAD SHX Text
изрыто

AutoCAD SHX Text
изрыто

AutoCAD SHX Text
изрыто

AutoCAD SHX Text
изрыто

AutoCAD SHX Text
изрыто

AutoCAD SHX Text
нет доступа

AutoCAD SHX Text
в/ч 95314

AutoCAD SHX Text
ПАО "МГТС"

AutoCAD SHX Text
АО "Воентелеком"

AutoCAD SHX Text
26V

AutoCAD SHX Text
25V

AutoCAD SHX Text
ПАО "МГТС"

AutoCAD SHX Text
АО "Воентелеком"

AutoCAD SHX Text
ПАО "МГТС"

AutoCAD SHX Text
2V

AutoCAD SHX Text
2V

AutoCAD SHX Text
н.н.

AutoCAD SHX Text
н.н.

AutoCAD SHX Text
2V

AutoCAD SHX Text
ПАО "МГТС"

AutoCAD SHX Text
Одинцовский МЦТЭТ

AutoCAD SHX Text
Одинцовский МЦТЭТ

AutoCAD SHX Text
ПАО "Ростелеком"

AutoCAD SHX Text
владелец не установлен

AutoCAD SHX Text
владелец не установлен

AutoCAD SHX Text
нет доступа

AutoCAD SHX Text
нет доступа

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
нед.

AutoCAD SHX Text
ПАО "МГТС"

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
А

AutoCAD SHX Text
Л/2

AutoCAD SHX Text
М

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
ИНВ. N ПОДЛ.

AutoCAD SHX Text
ПОДПИСЬ И ДАТА

AutoCAD SHX Text
ВЗАМ. ИНВ. N

AutoCAD SHX Text
СОГЛАСОВАНО

AutoCAD SHX Text
A 1



1

План земляных масс М1:500

План земляных масс

М 1:500

С

В

Ю

З

Стадия
Яблонский СПОЗУ

Лист Листов
Кол. уч.

ГИП
Подп.

Пчелинцева

№ док.

ГАП

Изм. ДатаЛист

ООО
     "НЭО- Спэйс"

"Жилой дом с помещениями общественного назначения и подземным
паркингом", расположенный по адресу: Московская область, Одинцовский
район, с/п Барвихинское, д/о "Жуковка-1", дер. "Жуковка", дом 53.

П 6

Заказчик: ООО "СТМ ДЕВЕЛОПМЕНТ" П-102/17-СПОЗУ

5

1. Грунт планировки территории

-

Ведомость объемов земляных масс

Наименование грунта

Количество, м³

Насыпь (+) Выемка (-)

2 120

2. Вытесненный грунт, в том числе при устройстве:

а) Подземной части здания

21 300

б) Покрытий

250

3. Поправка на уплотнение (10%)

-

4. Плодородный грунт всего, в том числе:

а) Используемый для озеленения территории

33 -

б) недостаток (избыток) плодородного грунта

-

5. Итого перерабатываемого грунта

33 21 303

21 550

6. Избыток перерабатываемого грунта

-

Всего пригодного грунта

21 303

21 270

-

-

-

2 367

- 300

-

Насыпь (+)

Выемка (-)

370

-

-

515

-

1 405

-

570

В
с
е
г
о
,
 
м
3

370

2 490

159.30

+0.00 159.30

159.15

+0.00

159.10

+0.60

+0.00

+0.40

+0.85

159.50

+0.00

161.10

-1.40

159.40

-2.40

161.20

160.20

-0.50

159.40

+0.00

159.30

+0.00

159.35

+0.35

158.80

+0.00

158.80

158.70

+0.00 158.70

158.85

+0.85 159.70

158.90

+0.00 158.90

159.20

+0.00 159.20

-1.50

158.85

159.40

159.30

+145

-2.85

159.10

156.25

+30 -105 -15

+185 -300 -625 -165

+40 -245 -675 -390

159.70 159.70 159.70 159.70 159.70

159.70 159.70 159.30

157.00 159.40159.50159.40

159.15

267

1
 4-х этажный  жилой дом с подземным паркингом и

помещениями офисов

Номер

на

плане

Экспликация зданий и сооружений

Наименование
Примечание

Паркинг на 53 м/м
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Коллекторный тоннель

Существующие сети В1 ∅160

В ∅160

Коллекторный
тоннель

Точка подключения к системе
водоснабжения

K1

K1

K1

K1

K1

Точка подключения
к системе
канализации

K

чуг 200

Схема подключения жилого дома к сети водоснабжения

Счема подключения жилого дома к сети
и водоотведения согласно Договорам

течприсоединения

Стадия
Яблонский СПОЗУ

Лист Листов
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Обозначение Наименование

Условные обозначения

Существующие сети хоз.-бытовой канализации

Существующие сети водоснабжения

Проектируемые  здания и сооружения

Существующие здания и сооружения

   В

   К1

Коллекторный тоннель для прокладки сетей

и водоотведения согласно Договорам техприсоединения 
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Схема подключения сетей связи
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Обозначение Наименование

Условные обозначения

Проектируемые  здания и сооружения

Cеть связи (волоконно- оптический кабель)
   C

Проектируемое
здание

Подключение сетей связи к
существующей АТС- 59810

(д. Горки 2, д.12) в
соответствии с ТУ
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