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Обозначение Наименование 

Приме-

чание 

1 252-2017-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 

2 252-2017-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 

3 252-2017-АР Раздел 3. Архитектурные решения 

4 252-2017-КР Раздел 4. Конструктивные и объёмно- 

планировочные решения 

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно- 

технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 

Подраздел 1. Система электроснабжения 

5.1.1 252-2017-ИОС1.1 Часть 1. Система электроснабжения 

5.1.2 252-2017-ИОС1.2 Часть 2. Наружные сети электроснабжения 

Подраздел 2. Система водоснабжения 

5.2.1 252-2017-ИОС2.1 Часть 1. Системы водоснабжения 

5.2.2 252-2017-ИОС2.2 Часть 2. Наружные сети водоснабжения 

Подраздел 3. Система водоотведения 

5.3.1 252-2017-ИОС3.1 Часть 1. Система водоотведения 

5.3.2 252-2017-ИОС3.2 Часть 2. Наружные сети водоотведения 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети 

5.4.1 252-2017-ИОС4.1 Часть 1. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха 
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Обозначение Наименование 
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5.4.2 252-2017-ИОС4.2 Часть 2. Тепловые сети, ИТП 

Подраздел 5. Сети связи 

5.5.1 252-2017-ИОС5.1 Часть 1. Сети связи 

5.5.2 252-2017-ИОС5.2 Часть 2. Наружные сети связи 

5.6 252-2017-ИОС6 Подраздел 6. Системы газоснабжения Не разраб. 

Подраздел 7. Технологические решения 

5.7.1 252-2017-ИОС7.1 Часть 1. Технологические решения подземной 

автостоянки 

5.7.2 252-2017-ИОС7.2 Часть 2. Технологические решения нежилых 

помещений 

6 252-2017-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 

7 252-2017-ПОД Раздел 7. Проект организации работ по сносу Не разраб. 

или демонтажу объектов капитального 

строительства 

8 252-2017-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 

9 252-2017-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности 

10 252-2017-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов 

10.1 252-2017-ЭЭ Раздел 10(1). Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащённости 

зданий, строений и сооружений приборами 



 

Изм. Кол. уч № док. Подп. Дата 

252-2017-СП 
Лист 

3 И
н
в.

 №
 п

о
д

л.
 

П
о

д
п

. 
И

 д
а

т
а

 
В

за
м

. 
и

н
в.

 №
 

Формат А4 Копировал: 

. 

Лист 

Номер 
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Приме-

чание 

учёта используемых энергетических ресурсов 

11 252-2017-ТБЭ Раздел 11. Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объектов 

капитального строительства 



Лист Изм. Кол.уч № док. 

Горохов 

Куличков 

Горохов 

Разраб. 

ГИП 

Н.контр. 

Подп. Дата 

252-2017-СГ 

ООО «СИГМА» 

Стадия Лист Листов 

1 1 П 

Справка ГИПа 

И
н
в.

 №
 п

о
д

л.
 

П
о

д
п

. 
И

 д
а

т
а

 
В

за
м

. 
и

н
в.

 №
 

Формат А4 Копировал: 

. 

С
о

гл
а

со
ва

н
о

 

Справка ГИПа 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, документами об использовании 

земельного участка, действующими техническими регламентами, в том числе, 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 

строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и 

с соблюдением технических условий. 

Главный инженер проекта Д.В. Куличков 

«     »  2017 г 
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Пояснительная записка 

Характеристика земельного участка 

Земельный участок расположен по адресу: Московская область, Сол-

нечногорский муниципальный район, городское поселение Солнечногорск, 

г. Солнечногорск, улица Красная, земельный участок 50:09:0080103:3875. 

Граница участка проектирования нанесена по координатам, приведенным в 

утвержденном градостроительном плане земельного участка №RU 50531105-

МSK 007470 от 20.11.2017г, площадь участка – 1,1873 га. Земельный участок 

имеет форму, близкую к прямоугольнику, вытянут длинной стороной вдоль 

улицы Красная (вдоль Ленинградского шоссе) по направлению с юго-

востока на северо-запад.  

Границы участка:  

- с северо-запада – придомовая территория существующего жилого до-

ма; 

- с северо-востока – улица Маркина, на противоположной стороне кото-

рой расположена малоэтажная индивидуальная жилая застройка; 

- территория, подготовленная к перспективной застройке; 

- с юго-востока – улица Красная (Ленинградское шоссе) 

Рельеф спокойный, с выраженным понижением от подошвы насыпи 

земляного полотна Ленинградского шоссе к улице Маркина. Перепад отме-

ток рельефа в пределах участка  2 - 2,5 м.  

В северо-восточной части участка, на улице Маркина, имеются две 

трансформаторные подстанции. В юго-восточной части имеются два одно-

этажных строения, подлежащих сносу. Подземные коммуникации и зеленые 

насаждения отсутствуют. Плодородный слой, пригодный для дальнейшего 

использования при благоустройстве и озеленении территории, отсутствует.  
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Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитально-

го строительства в пределах границ земельного участка 

Согласно чертежу градостроительного плана отступ зоны ограничения 

жилой застройки от границы земельного участка, параллельного автомо-

бильной дороге «М-10 «Россия», составляет 35 м и совпадает с «линией за-

стройки».  

Земельный участок расположен вне санитарно-защитных зон и иных зон 

строительных ограничений. 

Вокруг проектируемой площадки для сбора мусора (твердых бытовых 

отходов) устанавливается защитная зона 20 м. 

Обоснование планировочной организации земельного участка. 

Схема движения транспорта на проектируемой территории. Благо-

устройство и озеленение территории.  

С учетом особенностей расположения земельного участка, рельефа 

местности и близости Ленинградского шоссе приняты следующие принци-

пиальные решения по планировочной организации земельного участка: 

- для размещения всех необходимых элементов планировочной структу-

ры помимо отведенного земельного участка 50:09:0080103:3875 использует-

ся дополнительно благоустраиваемая территория площадью 0,665 га (общая 

площадь проектируемой территории – 1,178+0,665=1,843 га); 

- линейный участок вдоль улицы Красная используется в качестве дуб-

лера Ленинградского шоссе с перспективой его дальнейшего развития в юго-

восточном направлении, с устройством открытых стоянок по обе его сторо-

ны; 

- проектируемый жилой дом Г-образной формы делит в качестве «под-

порной стенки» проектируемую территорию на верховую и низовую части; 

- на верховой части расположена стилобатная часть с нежилыми поме-

щениями, на низовой части, со стороны улицы Маркина, расположены вход-

ные группы жилой части дома, а также въезд в подземный гараж; 
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- для снижения уровня шума от Ленинградского шоссе между проездом 

– дублером и площадками для игр, отдыха  и занятий физкультурой предпо-

лагается установка  защитных противошумовых экранов; 

- площадки общего пользования (четыре площадки для игр детей,  одна 

для отдыха взрослых  и  три для занятий физкультурой) запроектированы на 

верховой части проектируемой территории по условиям инсоляции и нали-

чия необходимой площади для их размещения (согласно СНИП 2.0107-89*); 

- на низовой части, примыкающей к улице Маркина, обустраивается 

участок вокруг существующей трансформаторной подстанции и предусмат-

ривается сквозной проезд  вдоль входных  групп в жилую часть дома; 

- сопряжение по высоте с соседним участком на северо-западе преду-

смотрено пологим (≈1:5) откосом и, частично, вблизи въезда в подземный 

гараж, с помощью подпорных стенок; 

- сопряжение по высоте с соседним участком на юго-востоке преду-

смотрено с помощью подпорной стенки высотой до трех метров. 

Въезд на придомовую территорию предусматривается как со стороны 

проезда-дублера Ленинградского шоссе, так и из глубины существующего 

жилого квартала (со стороны улицы Баранова). Подъезд к входным группам 

в жилую часть дома, а также въезд в подземный гараж запроектирован со 

стороны улицы Маркина. 

Суммарная ширина проездов и прилегающих к ним тротуаров вдоль 

проектируемого здания с усиленным покрытием, выдерживающим нагрузку 

от пожарной техники, одновременно отвечает требованиям СП 4.13130. 

2013, предъявляемым как к высотной части здания, так и к одноэтажной 

(стилобатной) части, а именно: 

- расстояние от одноэтажной (стилобатной) части здания до края проез-

да 5-8 м, ширина проезда –не менее 3,5 м; 

- расстояние от высотной части здания до края проезда 8-10 м, ширина 

проезда  - не менее 6,0 м.  
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Движение противопожарной техники предусматривается по кратчайше-

му и наиболее рациональному в конкретной чрезвычайной ситуации марш-

руту, с возможностью въезда и выезда с любой стороны.  

В восточной части придомовой территории, на удалении более чем 20 м 

от окон здания предусматривается площадка для сбора мусора, на которой 

устанавливаются контейнеры для мусора и ограждение с навесом. Перед му-

соросборником запроектирована площадка для маневрирования специально-

го транспорта (мусоровоза). 

У существующих трансформаторных подстанций на улице Маркина 

предусматриваются технологические площадки для их обслуживания.  

Гостевые стоянки для временного хранения автотранспорта располага-

ются на периферийных участках проектируемой территории и отделяются от 

площадок общего пользования зелеными насаждениями и противошумовы-

ми экранами. При этом стоянки для  персонала и посетителей помещений 

общественного назначения размещены на максимально возможном удалении 

от площадок общего пользования (не менее 18 м), а гостевые стоянки для 

жильцов приближены к проектируемому зданию. 

Перед въездом-выездом из подземного гаража-стоянки, расположенным 

на улице Маркина, предусмотрена площадка для разъезда машин, въезжаю-

щих в подземный гараж и выезжающих из него. 

Покрытие проезжей части проездов и площадок, а также открытых ав-

тостоянок и площадки для сбора мусора – двухслойный асфальтобетон, по-

крытие тротуаров и пешеходных дорожек, а также площадки для отдыха 

взрослых – из тротуарной плитки. 

Конструкция дорожной одежды запроектирована с учетом рекоменда-

ций альбома СК 6101-2010 ГУП «Мосинжпроект» и предназначена для про-

езда пожарной техники с учетом воздействия утяжеленных расчетных авто-

мобилей с нормативной статической нагрузкой на ось равной 115 кН.  
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 Дорожное покрытие отделяется от газонов и тротуаров дорожным бор-

том марки БР 100.30.15, и перепадом в 0,15 м, тротуарное покрытие отделя-

ется от газонов – тротуарным бортом марки БР 100.20.8, укладываемым в 

уровне сопрягаемых поверхностей.  

На всей проектируемой территории, свободной от застройки и твердых 

покрытий предусматривается озеленение – устройство газона и высадка де-

ревьев в рядовой или одиночной посадке и кустарников в рядовой и группо-

вой посадке.  

Рекомендуемый ассортимент зеленых насаждений приведен в ведомо-

сти зеленых насаждений на листе «Благоустройство и озеленение». 

Площадки для игр детей и отдыха взрослых оборудуются малыми архи-

тектурными формами и переносными изделиями, ориентировочный пере-

чень которых приведен в соответствующей ведомости на листе «Благо-

устройство и озеленение». 

Для подхода ко всем площадкам общего пользования, а также к эвакуа-

ционным выходам из подземного гаража, запроектирована сеть пешеходных 

дорожек. Ширина пешеходных дорожек и тротуаров  - не менее 2,0 м. 

Для посадки растений и создания газона на естественном основании 

предполагается использовать торфо-песчаную смесь с добавкой суперкомпо-

ста «Пикса» или аналогичного по характеристикам. Состав обыкновенного 

газона: овсяница красная - 30%; райграс пастбищный - 30%; мятлик луговой 

- 40%. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

План организации рельефа разработан в проектных горизонталях сече-

нием рельефа через 0,10 м в соответствии со схемой планировочной органи-

зации участка на основании геодезических изысканий, выполненных ООО 

«Стройинжиниринг» в 2017 году. 

Проектируемый рельеф решается в соответствии с описанной выше 

концепцией планировочной организации земельного участка, предусматри-
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вающей деление проектируемой территории на верховую и низовую части,  

увязку каждой из этих частей с существующими отметками прилегающей за-

стройки. 

В северо-западной части земельного участка сопряжение с сопредель-

ной территорией существующего жилого дома решается пологим (~1:5) от-

косом, а в юго-восточной части – подпорной стенкой длиной ~110 м высотой 

от нуля до трех метров. Подпорная стенка высотой до трех метров и длиной 

~20 м необходима также для устройства въезда в подземный гараж. 

Отвод дождевых стоков предусматривается в существующую систе-

му открытого ливнестока (канаву вдоль улицы Маркина, с противополож-

ной стороны от проектируемого здания) с помощью проектируемых 

дождеприемных решеток и локальных заглубленных трубопроводов, а с про-

езжей части улицы Маркина – непосредственно в существующую канаву. 

При этом проезды, проектируемые на придомовой территории и об-

рамленные бортовым камнем,  также выполняют функцию водоотводных 

лотков.  

Продольные уклоны по проектируемым проездам от 5‰ до 35 ‰, попе-

речный - 15-20 ‰. 

Дорожное покрытие отделяется от газонов и тротуаров дорожным бор-

том марки БР 100.30.15, и перепадом в 0,15 м, тротуарное покрытие отделя-

ется от газонов – тротуарным бортом марки БР 100.20.8, укладываемым в 

уровне сопрягаемых поверхностей.  

На листе «План земляных масс» подсчет объемов земляных масс произ-

веден по квадратам 20м х 20м на свободной от застройки части земельного 

участка. Под каждой колонкой квадратов плана земляных масс приведена 

таблица, в соответствующих графах которой указаны суммарные объемы 

насыпи и выемки по колонке квадратов, а в строках суммарных объемов 

справа – общие объемы насыпи и выемки по всей планируемой территории. 



   

 

Изм. 

 

Кол. уч 

 

№ док. 

 

Подп. 

 

Дата 

252-2017-ПЗУ-ПЗ 

Лист 

7 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л

. 

 
 

П
о

д
п
. 

И
 д

а
т

а
 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 
№

 

Формат А4 Копировал: 

. 

Лист 

Объем вытесненного грунта при устройстве подземной части здания 

принят равным строительному объему подземной части здания –40164 м3; 

Объем вытесненного грунта при устройстве подземных сетей принят 

как разность между объемом земляных работ по рытью траншей и их обрат-

ной засыпкой. 

Избыток грунта вывозится в отвал. 

Расчет стоянок автомобилей  

Количество машино-мест на стоянках временного хранения автотранс-

порта определено расчетом. 

Уровень автомобилизации согласно постановлению Правительства МО 

491/20 от 24.06.14 - 420 легковых автомобилей  на 1000 жителей.  

Количество жителей – 728 человек. 

Расчетное количество автомобилей жителей проектируемого дома – 

728×420/1000=306 автомобилей.  

Гостевые автостоянки для жильцов дома 

75% автомобилей должны быть обеспечены временными стоянками, в 

том числе 25% должно быть размещено в жилой зоне: 306×0,25=77 маши-

но-мест необходимо для временного хранения машин (гостевых стоянок для 

жильцов дома). 

Места для постоянного хранения автомобилей жильцов дома 

Расчетное  количество машино-мест для постоянного хранения – 90% 

расчетного количества автомобилей, т.е. 306х0,9=275 машино-мест.  

Машино-места для сотрудников офисов  

Общая численность сотрудников офисов –192 человека 

Расчетное количество  машино-мест для офисов соответствии с  СП 

42.13330, приложение К, определяется из соотношения 10 машино-мест на 

100 человек : 192х10/100=20 машино-мест необходимо для сотрудников 

офисов. 
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Машино-места для магазинов и предприятий бытового обслужива-

ния 

Расчетное количество  машино-мест для магазинов и предприятий бы-

тового обслуживания в соответствии с  СП 42.13330 определяется из соот-

ношения 4 машино-места на 100 м2 торговой площади. 

Суммарная торговая площадь магазинов и предприятий бытового об-

служивания – 596,5 м2. 

Необходимое количество машино-мест на открытой стоянке для мага-

зина – 596,5×4/100=24 машино-места. 

Машино-места для посетителей кафетерия (50 мест)  

Расчетное количество  машино-мест для кафетерия в соответствии с  СП 

42.13330 определяется из соотношения 7 машино-мест на 100 посетителей. 

Необходимое количество машино-мест на открытой стоянке для кафе-

терия - 50×7/100=4 машино-места. 

Машино-места для досуговых помещений (50 посещений)  

Расчетное количество  машино-мест для досуговых помещений в соот-

ветствии с  СП 42.13330 определяется из соотношения 1 машино-мест на 7 

посещений. 

Необходимое количество машино-мест на открытой стоянке для досуго-

вых помещений – 50/7=7 машино-мест. 

Машино-места для посещения врача (30 посещений)  

Из расчета 2 машино-места на 100 посещений - 30×2/100=1машино-

место 

Суммарное количество машино-мест  

Необходимое количество машино-мест на открытых автостоянках для временного 

хранения: 77+20+24+4+7+1=133 машино-места 

Проектом предусмотрено восемь стоянок общей вместимостью 133 машино-мест, 

в том числе: 

- 77 машино-мест для жильцов (стоянки Д1,Д2,Д3,Д4,Д7,Д8); 
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- 56 машино-места для персонала и посетителей общественных помещений (стоян-

ки Д5,Д6). 

Необходимое количество машино-мест для МГН принято в размере 10% от общего 

количества машино-мест : 

- 0,1х77=8 машино-мест для МГН из числа жильцов дома; 

- 0,1х56=6 машино-мест для МГН из числа посетителей общественных помещений. 

Основные решения по обеспечению условий жизнедеятельности ин-

валидов и маломобильных групп населения 
 

В части решения генерального плана, благоустройства и организации рельефа 

предусмотрены мероприятия, обеспечивающие полноценную жизнедеятельность инвали-

дов и маломобильных групп населения с учетом требований СП 136.13330.2012 – «Общие 

положения проектирования с учетом доступности для маломобильных групп населения». 

Уклоны пешеходных дорожек и тротуаров, которыми могут пользоваться инвалиды 

на креслах-колясках, составляют: 

- продольный - не более 50‰ 

- поперечный - не более 20 ‰ 

Поверхности покрытия пешеходных путей на территории – прочные, твердые, не-

скользящие. Для покрытий основных пешеходных дорожек и тротуаров не твердые не 

препятствующие передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие из 

бетонных плит ровное, а толщина швов между плитами – не более 0,015 м. 

Сходы - съезды с тротуара на проезжую часть выполняются путем понижения части 

тротуара и бортового камня, (бордюрный пандус) с установкой рельефной тактильной 

плитки в местах понижения тротуара. Ширина тактильной плитки составляет 0,3-0,5 м. 

Уклон понижения тротуара не превышает 8 %. Высота бортового камня 1,5 см. 

В восточной части проектируемой территории предусмотрен лестничный сход и 

пандусы с устройством площадок для отдыха для возможности передвижения МГН между 

низовой и верховой частями проектируемой территории (сообщение между улицей Мар-

кина и стилобатной частью проектируемого здания).   
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Насыпь (+)

Выемка (-)
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Общая площадь насыпи =12660м2

Общая площадь выемки =222м2

Общая площадь картограммы =12882м2
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Наименование грунта

Выемка

(-)

Насыпь

(+)

1.Грунт планировки территории

3. Поправка на уплотнение (5%)

Ведомость объемов земляных масс

Количество, м

3

20340

Примечание

4. Всего пригодного грунта

5. Избыток пригодного грунта

21357

1017

48197

75

7. Итого перерабатываемого грунта 49082

6. Плодородный грунт всего,

  а) используемый для озеленения

49082

   а) автодорожных покрытий и площадок

2.Вытесненный грунт

в т.ч. при устройстве:

885

885

в том числе:

б) подземных частей сооружений

в) подземных сетей

(40164)

(75)

26840 в отвале

48122

Рабочая отметка

Отметка существующего рельефа

Отметка проектируемого рельефа

Условные обозначения

0.25

195.03

195.28

Участки насыпи

Участки выемки

Формат А2

Московская область, Солнечногорский муниципальный р-н,

городское поселение Солнечногорск, г. Солнечногорск, ул. Красная,

кадастровый номер земельного участка 50:09:0080103:3875

г) плодородной почвы на участках

озеленения

(6998)

(885)

из питомника

Вертикальная планировка придомовой территории

выполняется после возведения подземной части здания



   КЛ-6 кВ СРЭС

   4КЛ-10 кВ 

   2КЛ-10 кВ 
   2КЛ-6 кВ 

   2КЛ-6 кВ 

   2КЛ-10 кВ 

   4КЛ-10 кВ 

   2КЛ-6 кВ 

Формат А1

Московская область, Солнечногорский муниципальный р-н,

городское поселение Солнечногорск, г. Солнечногорск, ул. Красная,

кадастровый номер земельного участка 50:09:0080103:3875

Московская область, Солнечногорский муниципальный р-н,

городское поселение Солнечногорск, г. Солнечногорск, ул. Красная,

кадастровый номер земельного участка 50:09:0080103:3875

Формат А1



   КЛ-6 кВ СРЭС

   4КЛ-10 кВ 

   2КЛ-10 кВ 
   2КЛ-6 кВ 

   2КЛ-6 кВ 

   2КЛ-10 кВ 

   4КЛ-10 кВ 

   2КЛ-6 кВ 

Московская область, Солнечногорский муниципальный р-н,

городское поселение Солнечногорск, г. Солнечногорск, ул. Красная,

кадастровый номер земельного участка 50:09:0080103:3875

Формат А1



Типы 1,2 (конструкции АЦ-1,СТ-1) 
приняты по рекомендациям альбома СК6101-2010 ГУП "МОСИНЖПРОЕКТ")

Московская область, Солнечногорский муниципальный р-н,

городское поселение Солнечногорск, г. Солнечногорск, ул. Красная,

кадастровый номер земельного участка 50:09:0080103:3875

Формат А1

- - 15 

- - 15 

Типы 1а, 2а, 3а,4а,5а,6а - устраиваются по плите перекрытия подземного гаража-стоянки







 Шифр:    252-2017                                 ПЗУ
Ìîñêîâñêàÿ îáëàñòü, Ñîëíå÷íîãîðñêèé ìóíèöèïàëüíûé ð-í, ãîðîäñêîå ïîñåëåíèå 
Ñîëíå÷íîãîðñê, ã. Ñîëíå÷íîãîðñê, óë. Êðàñíàÿ, êàäàñòðîâûé íîìåð çåìåëüíîãî 

ó÷àñòêà 50:09:0080103:3875

ÌÍÎÃÎÝÒÀÆÍÛÉ ÆÈËÎÉ ÄÎÌ Ñ ÍÅÆÈËÛÌÈ 
ÏÎÌÅÙÅÍÈßÌÈ È ÏÎÄÇÅÌÍÎÉ ÀÂÒÎÑÒÎßÍÊÎÉ

Стадия Лист Листов

Ï

ООО "СИГМА"Êîíñòðóêöèÿ øóìîçàùèòíîãî 
ýêðàíà

Изм. Кол.уч Лист № äîê Ïîäïèñü Äàòà 

Ðàçðàá         Ãîðîîâ
 ÃÈÏ         Êóëè÷êîâ

 Í. êîíòð.    Ãîðîõîâ

Примечание:
1. на данном листе представлен эскиз конструкции  шумозащитного экрана из панелей ПШС (панель 
шумозащитная светопрозрачная) любого производителя, согласованного на этапе выполнения 
благоустройства с заказчиком;
2. шумозащитные экраны предназначены для снижения шумового воздействия на придомовые площадки;
3. геометрические характеристики экрана: высота H=4 м, общая длина L=201 м;
4. при формировании общего вида территории при благоустройстве, внешний вид ПШС может меняться.
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