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3        Состав проектной документации 

 

раздела обозначение Наименование Прим. 

1 3 4 5 

Раздел 1 338-08-19-7-ПЗ Пояснительная записка  

Раздел 2  338-08-19-7-ПЗУ Схема планировочной организации 

земельного участка 

 

Раздел 3 338-08-19-7-АР Архитектурные решения  

Раздел 4 338-08-19-7-КР Конструктивные  и объемно-

планировочные решения 

 

Раздел 5 Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-

технических мероприятий, содержание технологических 

решений 

 

Подраздел 1 Система электроснабжения  

Подраздел 1 

Часть 1 

338-08-19-7-ЭС Наружные сети электроснабжения 

0,4кВ 

 

Подраздел 1 

Часть 2 

338-08-19-7-ЭОМ Силовое электрооборудование и 

электроосвещение 

 

Подраздел 1 

Часть 3 

338-08-19-7-ЭН Наружное электроосвещение  

    

Подраздел 2 Система водоснабжения   

Подраздел 2 

Часть 1 

338-08-19-7-НВ Наружные сети водоснабжения   

Подраздел 2 

Часть 2 

338-08-19-7-ВВ 

 

Система водоснабжения здания  

    

Подраздел 3 Система водоотведения  

Подраздел 3 

Часть 1 

338-08-19-7-НК Наружные сети канализации  

Подраздел 3 

Часть 2 

338-08-19-7-ВК 

 

Система канализации здания  

    

Подраздел 4 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети 

 

Подраздел 4 

Часть 1 

338-08-19-7-ОВ Отопление и вентиляция  

Подраздел 4 

Часть 2 

ЛТПК.632269.5848.19-

ТМ 

Индивидуальный тепловой пункт. 

Тепломеханические решения 

ООО НПО 

«ЭТРА» 

Подраздел 4 

Часть 3 

338-08-19-7-ТС Тепловые сети   
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Подраздел 5 Сети связи  

Подраздел 5 

Часть 1 

338-08-19-7-НСС Наружные сети связи ООО 

«АЛУФ» 

Подраздел5 

Часть 2 

338-08-19-7-СС 

 

Сети телефонизации, радиофикации 

и эфирного телевидения 

 

      То же 

    

Раздел 6 338-08-19-7-ПОС 
 

Проект организации строительства 
 

 

 

Раздел 7 338-08-19-ПОД 
 

Проект организации работ по сносу 
или демонтажу объектов 
капитального строительства  

 

Раздел 8 338-08-19-7,8,9-ООС Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды 
 

Раздел 9 338-08-19-7-ПБ                Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности 

   ООО 

«АЛУФ» 

Раздел 10 338-08-19-7-ОДИ Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов 

 

Раздел 10.1 338-08-19-7-ЭЭ Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических 

ресурсов 

 

    

Раздел 12 Иная документация  

Подраздел 1 338-08-19-7-ПС.СОУЭ Система автоматической пожарной 
сигнализации. Система оповещения 
и управления эвакуацией людей при 
пожаре. 

   ООО 

«АЛУФ» 

Подраздел 2 338-08-19-7-АК Автоматизация комплексная    То же 

Подраздел 3 338-08-19-7-ТБЭ Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объекта 

капитального строительства 

 

Подраздел 4 338-08-19-7-СКР Сведения о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту 

многоквартирного дома, 

необходимых для обеспечения 

безопасной эксплуатации такого 

дома, об объеме и о составе 

указанных работ 

 

 



Обозначение Наименование Примечание

338-08-19-7-ПЗУ Лист 2

338-08-19-7-ПЗУ Лист 3

338-08-19-7-ПЗУ Лист 4

338-08-19-7-ПЗУ Лист 5

Cхема планировочной организации

земельного участка (1:500)

План организации рельефа (1:500)

План покрытий дорог , тротуаров, площадок.

План расположения малых архитектурных

форм (1:500)

План озеленения территории (1:500)

Сводный план инженерных коммуникаций

(1:500)

338-08-19-7-ПЗУ Лист 6

338-08-19-7-ПЗУ Лист 7

План земляных масс (1:500)

Содержание раздела 2. Схема планировочной организации земельного участка

5

338-08-19-7-ПЗУ Лист 1 Схема положения проектируемой территории

в составе города (1:5000)
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338-08-19-7-ПЗУ Состав проектной документации

338-08-19-7-ПЗУ-С Содержание раздела 2. Схема планировочной

организации земельного участка
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ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Данный проект многоквартирного жилого дома №7 (по генплану), входящего в
состав территории в границах  улиц Анкудиновское шоссе, Цветочная, памятника
природы "Щёлковский хутор", дублёра проспекта Гагарина в Приокском районе
города Нижнего Новгорода выполнен на основании:
 технического задания Заказчика ;
 договора №0407/А-2019 от 04.06.2019г.

СПИСОК НОРМАТИВНЫХ И ТЕХНИЧЕСКИХ ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗУЕМЫХ
ПРИ ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

 Положение о составе разделов проектной документации и
требованиях к их содержанию (утв. постановлением Правительства
РФ от 16 февраля 2008 г. № 87).
 СВОД ПРАВИЛ. СП 42.13330.2016. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО.
Планировки и застройка городских и сельских поселений
Актуализированная редакция. СНиП 2.07.01-89*.
 СВОД ПРАВИЛ. СП 59.13330.2016. ДОСТУПНОСТЬ ЗДАНИЙ И
СООРУЖЕНИЙ ДЛЯ МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ.
Актуализированная редакция. СНиП 35-01-2001. Москва 2016.
 СП 4.13130.2013 СВОД ПРАВИЛ. Системы противопожарной защиты.

ОГРАНИЧЕНИЕ РАСПРОСТРАНЕНИЯ ПОЖАРА НА ОБЪЕКТАХ ЗАЩИТЫ.
требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям. Москва
2013.

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная
классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

Текстовая часть

6

Формат 

Изм. Лист Подп. Дата
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ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
Проектируемый участок многоквартирного жилого дома №7 (по 

генплану) расположен на земельном участке с кадастровым номером 

52:18:0080085:6893 и находится в строящемся жилом комплексе в 

Приокском районе города Нижнего Новгорода по ул. Цветочная. Площадь 

земельного участка составляет 5726м2.  

К западной стороне проектируемой площадки примыкает земельный 

участок под строительство трансформаторной подстанции площадью 89м2 

с кадастровым номером 52:18:0080085:6896 .  

С восточной и южной стороны участка жилого дома №7  расположен 

земельный участок общего пользования с кадастровым номером 

52:18:0080085:3291 по адресу: г. Нижний Новгород, Приокский район, 

ул.Цветочная, 9''a'' участок №3. По данной площадке проходит коридор 

транзитных магистральных инженерных сетей, также находится здание 

мойки,которое согласно "Проекта планировки и межевания территории в 

границах улиц Анкудиновское шоссе, Цветочная, памятника природы 

"Щёлковский хутор", дублёра проспекта Гагарина в Приокском районе 

города Нижнего Новгорода" подлежит сносу.  

С южной стороны участка общего пользования расположено здание 

существующего гаража, далее участки существующих многоквартирных 

жилых домов №№119, 119к1 по улице Академика Сахарова (№№10,11 

соответственно, по генплану) и участок строящегося многоквартирного 

жилого дома №6 (по генплану).  

К западной стороне участка жилого дома №7 примыкают площадки 

перспективного проектирования многоквартирных жилых домов №№8,9 

(по генплану) с кадастровыми номерами земельных участков 

52:18:0080085:6895 и 52:18:0080085:6894 соответственно. Далее   

располагается местный проезд, связывающий улицу Цветочная с 

магистралью городского значения  улицей Академика  Сахарова и участок 

гаражного кооператива ГСК "Чайка".  За местным проездом находится 

территория существующего торгового и физкультурно- оздоровительного 

центра.  

На планируемой территории размещается подлежащее сносу здание 

гаража производственной базы (в настоящее время не 

действующей).Разработан проект демонтажа объектов капитального 

строительства ( 338-08-19-ПОД).  

Значительная часть территории имеет асфальтобетонное покрытие. 

Транзитных действующих коммуникаций на участке нет. 
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Отведенная территория под строительство проектируемого жилого дома 

№7. Перепад отметок по данному направлению составляет около трех 

метров. 

 Зеленые насаждения на проектируемой территории отсутствуют . 

 

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ  ПЛАН 
 

Генеральный план, посадка проектируемого здания, план организации 

рельефа и сводный план инженерных сетей выполнены в соответствии с 

принятыми архитектурно-планировочными решениями проекта застройки 

жилого комплекса. 

Относительно проекта застройки жилого комплекса проектируемый  19-

ти этажный односекционный жилой дом размещён со сдвижкой на 12 

метров в южном направлении ввиду изменения границ планируемого 

участка в соответствии с зарегистрированными кадастровыми границами. 

 Подъезд к проектируемому дому осуществляется со стороны 

строящегося жилого дома №6 (по генплану).Эта же транспортная связь 

обеспечивает проезд  к детским садам, школе и торговому комплексу на 

улице Первоцветная. 

Проезды к проектируемому дому №7 выполнены шириной семь метров, 

что позволяет  использовать их для временной парковки автомобилей и 

соблюдать противопожарные требования для проезда и установки 

пожарной техники. 

 Вдоль проездов предусмотрены открытые автостоянки которые 

преимущественно являются гостевыми парковками. Для постоянного 

хранения автомобилей предусматриваются места с соблюдением 25 

метрового разрыва от детских игровых площадок при условии создания 

защитных полос многоярусного озеленения.  

В целях организации благоустроенной дворовой территории с 

размещением детских игровых площадок, с западной стороны 

проектируемого дома  проезд для пожарных машин предусматривается по 

уширенным до шести метров тротуарам с усиленной конструкцией 

дорожной одежды. 

Хозяйственные площадки размещены с соблюдением санитарных 

разрывов от окон домов. 

Запроектированные пешеходные тротуары имеют ширину 1,5 метра, 2,0 

метра и осуществляют пешеходную связь с основным пешеходным 

движением в микрорайоне к остановкам общественного транспорта, 

объектам социальной направленности и участкам общего пользования, 

детским игровым и спортивным площадкам.  Передвижение для 
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маломобильных групп населения по основным путям следования 

осуществляется   по тротуарам шириной 2,0 метра с устройством пандусов 

для съезда. 

Расчет количества мест в общеобразовательных школах и детских 

садах для жителей проектируемых домов выполнен в составе проекта 

планировки и межевания жилого комплекса. 

Требуемые места предусматриваются в двух существующих 

дошкольных учреждениях и строящейся общеобразовательной школе на 

1500 учащихся. 

Технико-экономические показатели по участку проектируемой застройки, 

благоустройству территории а также расчет нормативных парковочных 

мест см. лист 9. 

 

ИНЖЕНЕРНАЯ  ПОДГОТОВКА  ТЕРРИТОРИИ 

 
Согласно СП 47.13330.2012 Приложение А  инженерно-геологические 

условия участка относятся к III (сложная) категории  сложности. 

В геологическом  строении участка до изученной  глубины 20м 

принимают участие лессовые отложения  (prQII-III), перекрытые сверху 

техногенными отложениями (tQIV), подстилаемые элювиально-

делювиальными отложениями (edQII), которые в свою  очередь 

подстилаются верхнепермскими отложениями татарского яруса (P2t).     

Карстовый процесс. 

Согласно информационному письму ООО «Дзержинская карстовая 

лаборатория» исследуемая  территория характеризуется VI категорией  

устойчивости по интенсивности  провалообразования    т.е. необходимость  

учета негативного влияния карста   отсутствует. 

Мероприятия по инженерной подготовке территории в данном проекте 

заключаются в организации вертикальной планировки проектируемого 

участка, которая выполняется  после рытья котлована сооружения и  

прокладки инженерных коммуникаций с максимальным сохранением 

существующего рельефа .  

 

ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА  

 

В основу решения вертикальной планировки положен принцип создания 

на территории условий, благоприятных для передвижения пешеходов, 

подъезда автотранспорта и пожарных машин. 
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Вертикальная планировка площадки решена с максимальным 

сохранением существующего рельефа и в увязке с отметками 

прилегающей территории. 

Вертикальная планировка участка дома обеспечивает нормативные 

уклоны по проездам, автостоянкам, пешеходным связям и увязана с 

площадками соседних земельных участков и существующими отметками 

местного проезда. 

Планировочные отметки по проездам, вместе с тем, определились из 

условий конструктивного решения проектируемого здания. На основных 

пешеходных путях передвижения маломобильных групп населения, по 

тротуарам шириной 2 метра,  предусматриваются нормативные 

продольные уклоны не превышающие 5%. 

Отвод поверхностных вод на площадке производится от проектируемого 

здания в сторону  проездов с дальнейшим выводом в проектируемую сеть 

ливневой канализации. 
 

ИЖЕНЕРНЫЕ КОММУНИКАЦИИ 
 

Закрытая внутриплощадочная сеть дождевой канализации 

сбрасывается в существующую сеть диаметром 500мм и далее в 

коллектор диаметром 800-1200мм с последующим сбросом на очистные 

сооружения. 

Отвод бытовых стоков предусматривается в проектируемую  сеть 

диаметром 200 мм. с подключением в существующую сеть бытовой 

канализации у жилого дома № 10 (по генплану). 

Водоснабжение проектируемого дома осуществляется от существующей 

кольцевой трассы диаметром 300мм, проходящей вдоль западной границы 

планируемого участка.  

Электроснабжение обеспечивается кабельными линиями от 

проектируемой подстанции ТП №15 (по генплану), размещаемой на 

участке ,примыкающим к планируемой территории.  

Трасса теплоснабжения прокладывается от камеры существующей 

теплотрассы у северной границы планируемого участка. 

Канализация связи предусматривается воздушной сетью от 

существующего многоквартирного жилого дома 119 к.2 по ул. Академика 

Сахарова. 

РАСЧЕТ АВТОСТОЯНОК 

  
Расчет парковочных мест выполнен на основании региональных 

нормативов градостроительного проектирования (Постановление 

правительства Нижегородской области №921 от 31.12.2015).  
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В районах застройки жилыми домами среднего уровня комфортности 

следует предусматривать места для постоянного хранения автомобилей 

из расчета от 70% до 100% от количества квартир.  

 В проектируемом жилом доме 188 квартир. В близлежащих гаражах и 

открытых автостоянках на постоянное хранение необходимо разместить 

132 автомашины (188х0,7=131,6). 

Парковочные места для временного хранения автомобилей 

рассчитываются на жителей проектируемого дома и работников 

помещений общественного назначения.   

На стоянках для временной парковки автомобилей (гостевых стоянках) 

по нормативным данным для жителей  одного дома необходимо 

разместить 40 машино-мест (132Х0,30=39,6), что составляет 30% от 

количества мест для постоянного хранения автомобилей.  

Общественные помещения в жилом доме размещаются на площади  

88,5м2. Расчет нормативного количества временных парковочных мест 

для работников общественных помещений рассчитан по норме 50м.кв. 

общей площади помещений на 1 м/место.  

Количество мест для временного хранения автомашин сотрудников 

помещений общественного назначения составляет 2 м/места 

(88,5:50=1,77). 

Общее количество нормативных мест для временной парковки для 

одного проектируемого жилого дома составляет 42 машино-места 

(40+2=42). 

В границах благоустраиваемой территории запроектированы открытые 

стоянки для временной парковки (гостевые автостоянки) общей 

вместимостью 16 машино-мест. На уширенных до семи метров проездах 

размещаются с соблюдением противопожарных норм 6 машино-мест. 

Общее количество временных парковочных мест (гостевых стоянок) для 

жителей проектируемого дома и работников помещений общественного 

назначения составило 22 машино-места.     

Парковочные места постоянного хранения автомобилей в количестве 11 

м/мест располагаются на открытых автостоянках и являются местами 

двойного использования (ночное время - места для постоянного хранения 

автомобилей, дневное время – места для временного хранения).Они 

запроектированы с соблюдением 25 метрового разрыва от детских 

игровых площадок при условии создания защитных полос многоярусного 

озеленения. Также на уширенных до семи метров проездах размещаются 

с соблюдением противопожарных норм 9 м/мест двойного использования. 

Общее количество парковочных мест постоянного хранения для жителей 

на площадке составило 20 м/мест.  
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Расчет парковочных мест для маломобильных групп производится для 

общественных помещений из расчета 5% при числе мест до  100. То есть, 

из 2 временных машино-мест  для работников помещений общественного 

назначения размещение одного место для инвалидов удовлетворяет 

нормативным требования.  

Расчет парковочных мест для маломобильных групп производится из 

расчета 10% от количества м/мест на автостоянках. На открытых стоянках 

предусмотрены 5 стояночных места  для инвалидов, что удовлетворяет 

требованиям федерального закона №181-ФЗ ( 27 х0.1=3).  

  
БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ, ОЗЕЛЕНЕНИЕ 

 

Площадки для игр детей, занятий физкультурой, а также озеленяемые 

территории в проекте застройки жилого комплекса рассчитаны для 

использования жителями жилого дома на правах общей собственности.  

На благоустраиваемой дворовой территории проектируемого дома 

размещены игровые площадки для детей дошкольного и младшего 

школьного возраста с площадками для отдыха их родителей. 

Хозяйственная площадка для чистки домашних вещей и площадка для 

установки мусороконтейнеров размещены с соблюдением санитарных 

разрывов от окон жилых зданий и детских игровых площадок. 

Площадка для размещения мусороконтейнеров для жилой части здания 

и офисных помещений запроектирована на 4 контейнера. При 

нормируемом количестве накопления бытовых отходов для жилых зданий 

225 кг. в год на 1 человека в проектируемом жилом доме с количеством 

жителей 335 человек количество накапливаемых в год бытовых отходов 

составляет 75375 кг. При нормируемом количестве накопления бытовых 

отходов для офисных помещений 300 кг. в год на 1 работника в 

проектируемом доме с количеством работников 20 человек количество 

накапливаемых в год бытовых отходов составляет 6000 кг. Итого общее 

количество накопления ТБО для проектируемого дома составляет 81375 

кг. Таким образом при ежедневном вывозе мусора нормативное 

количество мусорных контейнеров на 150 кг составляет 2 ((81375 / 

365)/150 = 1.48). 

Нормативная площадь озеленения на 335 жителей проектируемых 

домов (при норме 6м2 на чел.)  составляет 2010м2 (335х6=2010). 

Проектируемая площадь озеленения составляет 1580м2. Недостающая 

площадь зеленой зоны компенсируется площадью зелёной зоны участка 

общего пользования, которая  примыкает к восточной, юго-восточной 
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границе участка жилого дома №7. Площадь озеленения участка общего 

пользования составляет 3690м2.  

При озеленении придомовой территории жилого дома и участка общего 

пользования учитывалась насыщенность озеленяемой  территории 

подземными инженерными коммуникациями. Ввиду необходимости  

соблюдения требований пожаротушения проектируемых жилых домов, а 

также  нормативных расстояний посадок деревьев от окон дома, в 

озеленении придомовой территории преобладают посадки декоративного 

кустарника высоких размеров, одиночной посадки деревьев и низкого 

кустарника в рядовой посадке.  

Используемые для озеленения породы деревьев и кустарников 

представлены породами, применяемыми в городском озеленении в 

условиях климата средней полосы России. Выбранные породы деревьев 

не требовательны к условиям произрастания и почвам, быстрорастущие, 

переносят загрязнение воздуха. Выбранные породы кустарника также 

обладают разнообразием крон и окраски, прекрасно подходят для 

городского озеленения, неприхотливы и не требовательны к почвенным 

условиям, являются быстрорастущими, подходят для формирования 

стриженых изгородей.  

 



Согласно примечанию п.7.5 СП 42.13330.2011 допускается уменьшить, но не более чем на 50%,

удельные размеры площадок при застройке зданиями 9 этажей и выше.

Проектируемые автостоянки расчитываются на основании региональных нормативов

градостроительного проектированияи (Постановление правительства Нижегородской области №921

от 31.12.2015).

Требуемое количество м/мест для многоквартирной жилой застройки определяется расчетом по
формулам:
 для жителей многоквартирных жилых домов - для постоянного хранения автомашин:

Nп=Nкв.х0.7, где

Nп.- количество постоянных м/мест, Nкв.- количество квартир

 для  временного хранения автомашин:  Nв=Nп.х0.30, где Nв.- количество временных м/мест
 для  сотрудников помещений общественного назначения: Nв=Sобщ : 50, где Sобщ. -  общая

площадь помещений обществ.назначения, при норме 1 м/место на 50 м² общей площади.

Парковочные места для МГН, в соответствии с федеральным законом №181-ФЗ, выделяются в

количестве 10% от количества парковочных мест на стоянке, в том числе половина из них -

уширенные места для транспортных средств инвалидов.

Nмгн=Nп.х0.1, где Nп- количество  м/мест на стоянке
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