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Обозначение Наименование Примеча-
ние 

1739-ПЗУ.СД Содержание тома 2  

1739-СП Состав проекта  

1739-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка (7 листов)  

 Чертежи марки ПЗУ  

1739-ПЗУ Ситуационный план М1:5000  

1739-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка М1:500 

 

1739-ПЗУ План благоустройства. М1:500  

1739-ПЗУ План организации рельефа. М1:500  

1739-ПЗУ План земляных масс. М1:500  

1739-ПЗУ Сводный план инженерных сетей. М1:500  
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Том, книга Обозначение                      Наименование Примечание 

Том 1 
 
 
Том 2 
 
 
Том 3 
 
Книга 3.1. 
 
Книга 3.2. 
 
Книга 3.3. 
 
Том 4 
 
Книга 4.1. 
 
Книга 4.2. 
 
Книга 4.3. 
 
Книга 4.4. 
 
Книга 4.5. 
 
Книга 4.6. 
 
Книга 4.7. 
 
 
Книга 4.8. 
 
 
Книга 4.9. 
 
 
Книга 4.10. 
 
 
 
Том 5 
 
 

1739 – ПЗ 
 
 
1739 – ПЗУ 
 
 
1739-АР 
 
1739-1,2,3-АР 
 
1739-4,5,6- АР 
 
1739-7- АР 
 
1739- КР 
 
1739-1- КР 
 
1739-2- КР 
 
1739-3- КР 
 
1739-4- КР 
 
1739-5- КР 
 
1739-6- КР 
 
1739-7- КР 
 
 
1739-1,2,3- КР 
 
 
1739-4,5,6- КР 
 
 
1739- КР1 
 
 
 
 

Раздел 1. Пояснительная записка.  
Исходные данные. 
 
Раздел 2. Схема планировочной организа-
ции земельного участка. 
 
Раздел 3. Архитектурные решения. 
 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. 
- Восточная строчка жилых блокированных 
домов. 
- Отдельно-стоящий жилой дом. 
 
Раздел 4. Конструктивные и объемно – 
планировочные решения. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. Блок-секция № 1. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. Блок-секция № 2. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. Блок-секция № 3. 
- Восточная строчка жилых блокированных 
домов. Блок-секция № 4. 
- Восточная строчка жилых блокированных 
домов. Блок-секция № 5. 
- Восточная строчка жилых блокированных 
домов. Блок-секция № 6. 
- Отдельно-стоящий жилой дом. Блок-
секция №7. 
 
- Автомобильная парковка западной строч-
ки жилых блокированных домов. 
 
- Автомобильная парковка восточной 
строчки жилых блокированных домов. 
 
- Подпорные стены.  
 
 
 
Раздел 5. « Сведения об инженерном обо-
рудовании, о сетях инженерно – техниче-
ского обеспечения, перечень инженерно – 
технических мероприятий, содержание 
технологических решений». 
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Том, книга Обозначение                             Наименование Примечание 
 
 
 
Книга 5.1.1 
 
 
Книга 5.1.2 
 
 
Книга 5.1.3 
 
Книга 5.1.4 
 
 
 
 
Книга 5.2.1 
 
Книга 5.2.2 
 
Книга 5.2.3 
 
Книга 5.2.4 
 
 
 
Книга 5.3.1 
 
Книга 5.3.2 
 
Книга 5.3.3 
 
Книга 5.3.4 
 
 
 
 
 
Книга 5.4.1 
 
Книга 5.4.2 
 
Книга 5.4.3 
 
Книга 5.4.4  
 
Книга 5.4.5 
Книга 5.4.6 

 
 
 
1739-1,2,3-ЭМ,ЭО 
 
 
1739-4,5,6-ЭМ,ЭО 
 
 
1739-7-ЭМ, ЭО 
 
1739-ЭС, ЭН 
 
 
 
 
1739-1,2,3-В 
 
1739-4,5,6-В 
 
1739-7-В 
 
1739-НВ 
 
 
 
1739-1,2,3-К 
 
1739-4,5,6-К 
 
1739-7-К 
 
1739-НК 
 
 
 
 
 
1739 -1,2,3-ОВ 
 
1739-4,5,6-ОВ 
 
1739-7-ОВ 
 
1739-ТС, ТМ 
 
1739-АОВ 
1739 - АТМ 
 

 
Подраздел 1. «Система электроснабже-
ния» раздела 5. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. Силовое электрооборудование. 
Электроосвещение. 
- Восточная строчка жилых блокирован-
ных домов. Силовое электрооборудова-
ние. Электроосвещение. 
- Отдельно-стоящий жилой дом. Силовое 
электрооборудование. Электроосвещение. 
- Внутриплощадочные сети электроснаб-
жения. Электроосвещение. 
 
Подраздел 2 «Система водоснабжения»   
раздела 5. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. 
- Восточная строчка жилых блокирован-
ных домов. 
- Отдельно-стоящий жилой дом. 
 
- Наружные системы водоснабжения. 
 
Подраздел 3 «Система водоотведения»     
раздела 5. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. 
- Восточная строчка жилых блокирован-
ных домов. 
- Отдельно-стоящий жилой дом. 
 
- Наружные системы водоотведения и 
ливневой канализации.  
 
Подраздел 4. «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха. Тепловые 
сети» Раздела 5. 
- Западная строчка жилых блокированных 
домов. 
- Восточная строчка жилых блокирован-
ных домов. 
- Отдельно-стоящий жилой дом.  
 
-Тепловые сети. Тепломеханические ре-
шения. 
- Автоматизация систем вентиляции. 
- Автоматизация тепломеханических ре-
шений. 
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Том, книга Обозначение                             Наименование Примечание 
 
Том 6 
 
 
Том 7 
 
 
Том 8 
 
Книга 8.1 
Книга 8.2 
Книга 8.3 
Книга 8.4 
Книга 8.5 
 
 
 
Том 9 
 
Том 10 
 
 
 
 
 
 
Том 11 
 
 
 
 

 
1739-ПОС 
 
 
1739-ООС 
 
 
 
 
1739-ПБ.ПЗ 
1739-ПБ 
1739-ПС 
1739-АПТ 
1739-АПД 
 
 
 
1739-ОДИ 
 
1739-ЭЭ 
 
 
 
 
 
 
1739-ТБЭО 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Раздел 6. «Проект организации  
строительства». 
 
Раздел 8.  «Перечень мероприятий по 
охране окружающей среды». 
 
Раздел 9. «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности». 
Текстовая часть. 
Графическая часть.  
Пожарная сигнализация. 
Автоматизация систем пожаротушения. 
Автоматизация систем противодымной 
вентиляции. 
 
Раздел 10. «Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов». 
 
Раздел 10 (1) Мероприятия по обеспече-
нию соблюдения требований энергетиче-
ской эффективности и требований осна-
щенности зданий, строений и сооружений 
приборами учета используемых энергети-
ческих ресурсов. 
 
Раздел 10 (2). Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов капи-
тального строительства. 
 
Прилагаемые документы. 
 
Инженерно-геологические изыскания. 
Инженерно-геодезические изыскания. 
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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для   
размещения объекта капитального строительства 

 

Земельный участок объекта – «Жилой комплекс "Южный" в районе ул. 
Нейбута, 135 в г. Владивостоке» расположен на восточном склоне г.Комарова. 
Растительный покров представлен редколесьем, травянистой и кустарниковой 
растительностью, естественный рельеф частично нарушен временными доро-
гами и просеками. 

Рельеф участка сложный, общий уклон строительной площадки направ-
лен на юг, юго-восток с крутизной склона 18-20°. Абсолютные отметки по-
верхности участка проектируемого строительства изменяются в пределах от 
154 до 131 м.  

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов ка-
питального строительства в пределах границ земельного 

участка 
 

В соответствии с  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 
зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объ-
ектов» санитарно-защитная зона для данного объекта не предусматривает-
ся. 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и техническим 
регламентами 

 

Согласно град плана № RU 25304000-1402201700000104 категория 
земельного участка с кадастровым номером 25:28:010043:843 площадью 
25706 кв.м определена как (Ж-3) территориальная зона застройки много-
этажными жилыми домами. Установлен градостроительный регламент. 
Проектируемый объект является основным видом разрешенного исполь-
зования земельного участка.  

Проект планировочной организации земельного участка разработан 
на топосъемке М 1:500 и выполнен в соответствии с заданием на проек-
тирование, с требованиями СП 42.13330.2016, РНГП №953-па, постанов-
ление от 10 февраля 2011 года N 111, архитектурными, санитарными и 
противопожарными нормами. 
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4. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства 

 Наименование показателя Единица 
измерения 

Численное 
значение 

1 Площадь земельного участка  м2 25706 
2 Площадь покрытий м2 8589.52 

3 Площадь озеленения в т.ч.: м2 7921.12 

4  На стилобате м2 603.24 

5 Площадь застройки  м2 9798.59 
 

 
5. Обоснование решений по инженерной подготовке террито-
рии и объектов капитального строительства от последствий 
опасных геологических процессов, паводковых, поверхност-

ных и грунтовых вод. 
 

 Предусмотрено регулирование стока поверхностных вод с отводом дож-
девых вод с проездов и пешеходных дорожек с последующим сбором в проек-
тируемую ливневую канализацию с выпуском в ливневой коллектор. Проекти-
руемые проезды и площадки имеют усовершенствованное твердое покрытие 
благоприятное для стока поверхностных вод. 

Высотное положение зданий назначено из экономических соображений и 
условия максимального сохранения существующего рельефа, обеспечения 
транспортной связи с планируемым проездом на основе генерального плана за-
стройки города Владивостока и увязкой с прилегающей территорией, в связи с 
чем запроектированы подпорные стенки. 

 
Инженерно-геологические процессы на площадке отсутствуют. По критерию 
подтопляемости участок относится к району III-Б1, район III-Б1-1 (СП 11-105-
97, часть 2, прил. И). По сейсмичности участок относится к категории опасных, 
по пучинистости – к умеренно опасным; по процессам выветривания – к катего-
рии умеренно опасных (СНиП 22-01-95, прил. Б). 
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6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
  

Принцип организации рельефа – Сплошная вертикальная планировка. На 
время строительства предполагается террасирование склона с образованием 
горизонтальных площадок под устройство фундаментов зданий с последую-
щей засыпкой пазух до проектных отметок.  

Сопряжение разных уровней осуществляется откосами. Заложение откосов 
назначено 1/1,5.  

Плодородный слой грунта на площадках строительства снимается и вре-
менно складируется, после чего используется для благоустройства. Излишки 
грунта вывозятся в места, согласованные органами местного самоуправления. 

7. Описание решений по благоустройству территории 
 

Благоустройство территории осуществляется: 
- созданием оптимальных уклонов по проездам для отвода поверхностных сто-
ков и доступности МГН; 
- путем организованного водоотвода дождевых стоков с территории в проекти-
руемую ливневую канализацию;  
- озеленение посевом трав, посадкой деревьев и кустарника, устройством газо-
нов и цветников; 
- устройством прочных, устойчивых к атмосферным воздействиям покрытий 
проездов, площадок; 
- организацией систематической санитарной уборки территории, устройством 
площадок для мусоросборных контейнеров в специально отведенных местах. 
Для маломобильной части населения проектом предусматривается выполнение 
требований   СП 59.13330.2016 "Доступность зданий и сооружений для мало-
мобильных групп населения.  Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001" 

На участке запланировано строительство двух 25-этажных, двух 18-
этажных и трех 14 этажных блоксекций жилых домов с пристроенной двух-
уровневой автопарковкой с западной стороны (поз. по плану 1,2,3) и трехуров-
невой с восточной стороны (поз. по плану 4,5,6), подъездами и благоустрой-
ством прилегающей территории. 

Основной проезд на придомовую территорию решен с западной от ул. 
Нейбута, а выезд с южной стороны так же на проезд к ул. Нейбута. 

Въезды на парковки предусмотрены вдоль продольных фасадов по откры-
тым пандусам с уклонами до 10% с мероприятиями, препятствующими обледе-
нению и возникновению заторов на пути движения.  
Кровля автопарковки эксплуатируемая, используется под пожарные проезды и 
автопарковки для МНГ.  
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На участке жилого комплекса расположены необходимые хозяйственные, спор-
тивные, детские площадки, площадки для отдыха населения, а также имеется 
специально отведенные участки, с расположенными на ней вспомогательными 
зданиями и сооружениями (трансформаторная подстанция, дизельная электро-
станция, насосная станция, очистные сооружения ливневых вод).  

К основным требованиям, предъявляемым к качеству дорожных одежд, 
относятся прочность, износоустойчивость, возможность использования мест-
ных строительных материалов, длительность службы покрытия при эксплуата-
ции. Дорожные одежды применены беспыльные, обладают небольшой шерохо-
ватостью. 

Озеленение участка -  проектируемое (газоны и откосы). Проект озелене-
ния участка выполнен с учетом природных условий района. При подготовке 
посадочных мест грунт должен быть заменен растительной землей на 100%. 
Откосы укрепляются посевом трав. 

За всеми насаждениями в течении вегетационного периода ведется уход 
(прополка, полив, рыхление). 
  

8. Зонирование территории земельного участка 
 
              

Зонирование территории земельного участка не предусматривается для жилой 
застройки. 
 При определении минимальных расстояний от проектируемого объекта до про-
ектируемого газопровода согласно СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газо-
распределительные системы» в редакции Приказа Госстроя от 10.12.2012 № 
81/ГС «Об утверждении изменения № 1 к СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. 
Газораспределительные системы», охранная зона газопровода не затрагивает 
участок, отведенный под проектирование и строительство  объекта «Жилой 
комплекс "Южный" в районе ул. Нейбута,135 в г. Владивостоке». 
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9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечи-
вающих внешний и внутренний подъезд к объекту капи-

тального строительства 
 

Основные подъезды к объекту капитального строительства осуществляется 
от дороги общего пользования ул. Нейбута, в границах участка предусмотрены 
проезды для пожарной техники шириной 6 метров с двух продольных сторон на 
расстоянии 8-10м от здания, по всем проездам возможен круговой проезд  
 Конструкция дорожной одежды проездов, а также эксплуатируемая часть сти-
лобата рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей.  
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10. Расчет количества парковочных мест 
 
Согласно приложению, к постановлению главы города Владивостока 

от10.02.2011 №111  
п. 12.40 «Общая обеспеченность автостоянками открытого и закрытого ти-

па для постоянного хранения автомобилей должна быть не менее 90 процентов 
расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей.»,  

п.12.41 «Количество парковочных мест для многоквартирных домов сле-
дует определять по табл. 18» 

Проверка площади участка по числу проживающих. 
Из условия 23м2 на 1 (одного) проживающего 50280,3/23=2186,1 чел. 
Из условия 10.4 м2 территории на 1 (одного) проживающего 

2186,1*10,4=22735,44м2 
22 735,44 м2 < 25 706 м2 (условие выполняется) 
Количество парковочных мест по проекту 
Количество парковочных мест на закрытой парковке - 405 м/м 
Количество парковочных мест на открытых площадках – 128 м/м 
Требуемое количество парковочных мест 
-Для проживающих. Общая площадь квартир всех блок секций составляет 

50280.3 м2 Из расчета на 100м2 - 1 (одно) м/м, 50280.3/100=503 м/м  
-Для шахматного клуба на 40 чел. Из расчета на 100 чел. - 30 м/м. 

30/100*40=12 м/м 
-Для художественной школы на 40 чел. Из расчета 100 чел. – 15 м/м, 

15/100*40=6 м/м 
-Для детского клуба на 80 чел. Из расчета 100 чел. – 15 м/м, 15/100*80=12 

м/м 
Итого требуемое количество парковочных мест составляет 533 м/м  
По СП 59.13330.2016 для МГН следует выделять 10% парковочных мест: 

533 х 10%= 53,3м/м из них габаритным размером 6 х 3.6 - 8 мест и дополни-
тельно 2% от количества мест свыше 200; 
Получаем (527-200) х 2% = 6,66 = 7 м/м габаритным размером 6 х 3.6  
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