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Содержание тома  

Обозначение Наименование Примечание 

ПИ-19029П/П-ПЗУ-С Содержание тома Лист 1 

ПИ-19029П/П-ПЗУ-ПЗ Текстовая часть Листов 11 

ПИ-19029П/П-ПЗУ Графическая часть Листов 5 

Лист 1 Ситуационный план (1:5000)  

Лист 2 
Схема планировочной 
организации земельного участка 
(1:500) 

 

Лист 3 План земляных масс (1:500)  

Лист 4 Схема благоустройства (1:500)  

Лист 5 Конструкции покрытий  

Лист 6 
Схема движения автомобильного 
транспорта (1:500) 

 

Лист 7 
Сводный план инженерных 
коммуникаций (1:500) 

 

 
Общее количество листов, 
включённых в том 2 

19 
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1 Общая часть 

Схема планировочной организации земельного участка по объекту «Группа жилых 

многоквартирных домов, расположенных в районе «Снеговая падь по адресу г. 

Владивосток, ул. Анны Щетининой, 9. (Жилой дом «А», со встроено-пристроенным 

магазином)» выполнена на основании задания Заказчика и других исходных данных, 

приведённых в составе общей пояснительной записки проекта. 

Схема планировочной организации земельного участка запроектирована в составе 

проекта на электронной топографической съёмке, выполненной в масштабе 1:500. 

Система высот Балтийская 1977г. Система координат местная. 

2 Характеристика земельного участка 

Местоположение земельного участка Приморский край, Владивостокский 

городской округ. 

Участок имеет неправильную форму. Границами участка являются: 

с севера и северо-запада – существующая дорога по ул. Анны Щетининой; 

с востока и юга – прилегающий лесной массив. 

Рельеф участка сложный, расположен на склоне, понижение направлено с северо-

востока на юго-запад. Отметки территории изменяются в пределах 87,5-117,5 м. Рельеф 

не нарушен, участок покрыт лесом. 

Участок свободен от застройки. 

Характеристики природно-климатических условий площадки реконструкции 

приняты для данного района в соответствии с СП 131.13330.2012: 

- ветровой район – IV; 

- климатический район – IIГ; 

- снеговой район – II; 

- промерзание грунта, м: под оголенной поверхностью – 1,56; 

- сейсмичность района строительства, балл – 6. 

Климат Приморского края муссонный, основными чертами которого является 

холодная, сухая зима и теплое лето. Самый холодный месяц – январь, самый теплый – 

август.  
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Ветровой режим характеризуется наличием двух противоположных направлений: в 

зимний период северное и северо-западное, в летний период южное, юго-восточное; 

наибольшая скорость ветра наблюдается в зимний период и достигает 31 м/сек. 

3 Обоснование границ санитарно-защитных зон  

Согласно «Правил землепользования и застройки Владивостокского городского 

округа» проектируемый земельный участок расположен в территориальной зоне 

застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4). 

Участок проектирования частично расположен в иных ограничениях 

(обременениях) прав (водоохранная зона водного объекта). 

4 Обоснование планировочной организации земельного участка 

Согласно градостроительному плану № RU25304000-2901202000000026, 

проектируемый земельный участок площадью 10880 м2 расположен в зоне застройки 

многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4). 

Проектируемое здание относится к основным видам разрешённого использования 

земельного участка. 

Основные ограничения, распространяющиеся на данный земельный участок: 

 минимальные отступы от границ соседнего земельного участка – 5 м; 

 предельное максимальное количество этажей – до 30 надземных этажей; 

 максимальный процент застройки в границах земельного участка, включая 

здания, строения, сооружения – 60%; 

 минимальный процент озеленения – 30%.  

Проектом предусматривается строительство жилого многоквартирного дома с 

прилегающим благоустройством и строительство трансформаторной подстанции.  

Проектируемый объект расположен в месте допустимого размещения строений. 

Расчёт потребности парковочных мест 

Расчет парковочных мест произведён в соответствии с решением Думы города 

Владивостока от 07.04.2010 №462 «Об утверждении Правил землепользования и 

застройки на территории Владивостокского городского округа» для многоэтажной жилой 

застройки и приведены в таблице 4.1. 
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Проектируемое здание – многоквартирный жилой дом. 

Таблица 4.1 – Расчёт парковочных мест 

Назначение Показатель Норматив Расчёт 

Жилой дом 6014,88 кв.м./ 
308 квартир 

100 кв.м. жилой площади 
– 1 м/место, но не менее 
0,5 м/места на 1 квартиру 

60 м/место/154 
м/места 

Магазин 91,55 кв.м. 

для магазинов до 200 
кв.м. торговой площади – 

3 м/места  
3 м/места 

ТСЖ 76,97 кв.м. 
 

100 кв.м. общей площади 
– 5 м/место 

4 м/места 

Парикмахерская 174,05 кв.м. 
100 кв.м. общей площади 

– 5 м/место 
9 м/места 

 

По расчёту требуемое количество машино-мест – 170 шт., в проекте размещены 

парковочные места для 172 автомобилей, в том числе 17 м/место для МГН. 

Расчёт потребности в площадках дворового благоустройства 

Состав и количество площадок планировочной структуры определено в 

соответствии с постановлением от 10 февраля 2011 года N 111 «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ 

НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ ВЛАДИВОСТОКСКОГО 

ГОРОДСКОГО ОКРУГА». С учетом дифференциации структуры жилищного фонда по 

уровню комфортности численность жителей составила – 308 человек. Расчет площадок 

благоустройства представлен в таблице 4.2. 

Таблица 4.2 – Расчёт площадок благоустройства 

Наименование Норматив, кв.м/чел Расчёт, кв.м 

Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста 

0,7 215,6 

Для отдыха взрослого населения 0,1 30,8 

Для занятий физкультурой 2,0 308* (616,0) 

Для хозяйственных целей 0,3 46,2* (46,2) 

*Допускается уменьшать, но не более чем на 50 процентов, удельные размеры 

площадок: для хозяйственных целей - при застройке жилыми зданиями девять этажей и 

выше; для занятий физкультурой - при формировании единого физкультурно-

оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. 
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5 Технико-экономические показатели земельного участка 

Таблица 5.1 – Технико-экономические показатели земельного участка 

№ Наименование 
Количество 

м2 % 

В границах участка  

1 Площадь земельного участка  10880,00 100 

2 Площадь застройки, в том числе: 947,25 8,7 

 Жилой дом 865,53  

 ТП 82,80  

3 Площадь покрытий 6311,75 58,01 

4 Площадь озеленения 3621,0 33,29 

В границах благоустройства 

5 Площадь покрытий 773 100 

6 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Мероприятия по инженерной подготовке территории предусматривают защиту от 

подтопления поверхностными водами путем создания вертикальной планировки, 

способствующей отводу поверхностных вод от здания в пониженные места рельефа. 

7 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Высотное положение здания назначено с максимальным приближением к 

существующему рельефу с учетом сезонной подтопляемости, удобству его эксплуатации 

и организации поверхностного водоотвода.  
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8 Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство проектируемого земельного участка представлено в следующем 

объёме: 

 устройство покрытий проездов, тротуаров, отмостки; 

 озеленение. 

 

 

Покрытия 

Конструкции дорожной одежды внутренних проездов, выполнены в соответствии с 

нормами, для создания необходимого уровня благоустройства и организации 

поверхностного водоотвода, приняты с асфальтобетонным покрытием на щебёночном 

основании. Проезды обрамляются бордюрным камнем БР 300.30.15. 

Покрытие тротуаров выполнено из брусчатки, покрытие детских и спортивных 

площадок из резиновой крошки. 

Озеленение  

Озеленение представляет собой озелененные участки вокруг здания. Процент 

озеленения составляет 30 %. 

9 Зонирование территории земельного участка 

Данный пункт предназначен для объектов производственного назначения, в связи 

с чем в данном проекте не разработан. 

10 Обоснование схем транспортных коммуникаций 

На проектируемой площадке предусмотрена взаимоувязанная схема транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих обслуживание, проектируемого здания и 

функционирование территории в целом. Ширина проездов принята 6 м. 

Подъезд к участку осуществляется с прилегающей автомобильной дороги (ул. 

Анны Щетининой).  
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11 Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

Данный пункт предназначен для объектов производственного назначения, в связи 

с чем в данном проекте не разработан.  
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