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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

 

2.  Схема планировочной организации земельного участка 

Схема планировочной организации земельного участка по объекту 

«Три жилых дома с автопарковкой по ул. Давыдова в г. Владивостоке. Кор-

ректировка» - выполнена на основании технического задания и других ис-

ходных данных, приведённых в составе общей пояснительной записки про-

екта. 

Проектирование выполнено с учётом требований следующих – основ-

ных нормативных документов: 

− СП 42.13330.2011, «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*) 

− СП 4.13130.2013, - «Ограничение распространения пожара на объек-

тах защиты»  

− СП 31-115-2006 «Открытые физкультурно-спортивные сооружения» 

− СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения» (Актуализированная редакция СНиП 35-01-

2001) 

− СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей» (Актуализированная ре-

дакция СНиП 21-02-99*) 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий, и террито-

рий» 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" 

Схема планировочной организации земельного участка запроектирова-

на в составе проекта на электронной топографической съёмке М 1:500. Си-

стема высот Балтийская 1977г. Система координат МСК-25. 

 

2.1  Характеристика земельного участка 

Участок находится в стесненных условиях, в плане имеет трапециевид-

ную форму. Рельеф участка сложный. Разница в отметках по участку – 8 м. Па-

дение рельефа – с северо-востока на юго-запад. С северо-западной и западной 

стороны участок ограничен существующими подпорными стенами с высотой 

подпора от 2-х до 6,6 м. 

Границами участка служат: с севера, запада, востока – жилая застройка 

«Лесной квартал»; с юга – территория больницы УВД Приморского края. 
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В настоящее время на участке размещаются: объект незавершенного 

строительства (лечебный корпус - Лит. А корп.1А и 1Б - подлежащие демонта-

жу). 

По территории проходят сети водопровода, ливневой канализации, теп-

лосеть, электрические сети. 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон 

 

Согласно градостроительному плану, проектируемый земельный уча-

сток частично находится в границах технических зон инженерных коммуника-

ций (0,35 га) и в частично границах водоохраной зоны (0,0089).  

 

2.3  Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

Согласно градостроительному плану № RU25304000-0920150000000664 

утверждённым приказом департамента градостроительства ПК от 09.09.2015 г. 

проектируемый земельный участок находится в зоне застройки многоэтажными 

жилыми домами – «Ж3».  

Основные ограничения, распространяющиеся на данный земельный 

участок: 

- минимальные отступы от границ земельного участка в целях опреде-

ления места допустимого размещения объекта – нет 

- предельное количество этажей – от 6 до 30 

- максимальный процент застройки – 60% 

- минимальный процент озелененной территории земельного участка – 

30% 

Проектом предусматривается застройка земельного участка, площадью 

8638 м2, двумя 10-этажными многоквартирным жилыми домами, одним 9-

этажным жилым домом и закрытой подземной автопарковкой с прилегающим 

благоустройством.  

Размещение проектируемых зданий выполнено с учётом их градострои-

тельной манёвренности в сложившейся застройке. Объекты расположены в ме-

сте допустимого размещения строений (см. Чертёж градостроительного плана), 

с учётом норм, обеспечивая инсоляцию, как и в проектируемых квартирах так и 

в существующей застройке. Расстояния между зданиями и сооружениями при-

нято по СП 42.13330.2011 и СП 4.13130.2013. Расстояния от существующих 

инженерных сетей определены в соответствии с табл. 15 СП 42.13330.2011. 

Функционально проектируемая территория, условно делится на 3 зоны: 

1. Основная зона: 

-зона размещения жилых домов 

2. Вспомогательная зона  

- зона размещения пешеходно-транспортных путей, автостоянок и хо-

зяйственных площадок 
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3. Зона досуга  

- зона размещения детских, физкультурных площадок и площадок отды-

ха. 

 

Расчёт потребности в площадках  

Состав и количество площадок планировочной структуры определено в 

соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирова-

ния в Приморском крае, местных градостроительных нормативов г. Владиво-

стока и техническим заданием. Расчёт произведён для проектируемого жилого 

дома №1. Численность жителей рассчитана в соответствии с техническим зада-

нием и составила: - 383 человек. 

Таблица 1 «Расчёт площадок» 

Наименование 
Норматив, 

кв.м/чел 

Расчёт, 

кв.м 

Проект, 

кв.м 

Для игр детей дошколь-

ного и младшего школь-

ного возраста 

0,7 382,3 422,0 

Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 38,3 46,0 

Для занятий физкульту-

рой 
2,0 766 774,0 

Для хозяйственных целей 

и выгула собак 
0,3 114,9 152,0 

Планировочная структура проектируемых площадок 

Проектируемые площадки размещены на земельном участке с учётом норм 

инсоляции (не менее 3 часов на 50% площади каждой площадки), санитарно-

эпидемиологических правил (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) и с учётом доступности 

маломобильных групп населения (СП 59.13330.2012). 

Детская площадка предназначена для игр и активного отдыха детей. Орга-

низована в виде отдельной площадки с учетом компоновки разных возрастных 

групп: 

- младшего дошкольного - до 3 лет,  

- дошкольного - до 7 лет  

Площадка изолирована от транзитного пешеходного движения, проездов и 

гостевых автостоянок.  

Спортивная площадка предназначена для занятий физкультурой и спортом 

всех возрастных групп населения. Организация и удельные размеры применены 

по СП 31-115-2006. По территории земельного участка предусмотрена велодо-

рожка, для жильцов дома. 

Площадка отдыха предназначена для тихого отдыха взрослого населения.  

Площадка размещается рядом с детской площадкой, изолируются зелёными 

насаждениями и пешеходными дорожками.  
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В составе хозяйственной площадки предусматривается размещение одной 

площадки под мусорные контейнеры и одной площадки, предназначенной для 

чистки и сушки белья.  

Сооружения для хранения и парковки транспортных средств  

Проектом предусмотрено размещение 88 м/м в закрытой подземной ав-

тостоянке и размещение 51 м/м открытого хранения (гостевые автопарковки) 

на земельном участке. Общее количество м/м в проекте – 139 шт. 

Проектируемая стоянки расположена на земельном участке в соответ-

ствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Расстояния пешеходных 

подходов не превышает 100 метров.  

В соответствии с п. 4.2.1 СП 59.13330.2012, на проектируемых автосто-

янках предусмотрены места, для транспорта инвалидов. Парковочные места 

располагается вблизи входа в жилое здание на расстоянии 10,0-12,0 м. 

 

2.4 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

Согласно инженерно-геологическому отчёту опасных геологических 

процессов не выявлено. Совокупность литологических и геоморфологических 

факторов способствует образованию вод типа «верховодки» после сильных 

дождей и в период снеготаяния в насыпных и связных грунтах. 

В соответствии с этим на проектируемом земельном участке преду-

сматривается отвод поверхностных вод смешанным способом, ж/б лотками, за 

счёт создания уклонов по проездам и закрытой ливневой канализацией. Павод-

ковые воды аккумулируются и отводятся по проездам в проектируемые дожде-

приемные решетки (см. Раздел ИОС2,3).  

В соответствии с главой 6 Водного кодекса для перехвата и очистки 

нефтесодержащих стоков с проектируемый автостоянки запроектирован – ло-

ток. Сброс воды с лотка осуществляется в проектируемые очистные сооруже-

ния (см. Раздел ИОС2,3) 

С детской и физкультурной площадки отвод поверхностных вод осу-

ществляется комбинированным способом. На проектируемых площадках при-

менено синтетическое покрытие, уложенное на бетонное основание. При ин-

тенсивных осадках вертикальной планировкой предусмотрена разуклона пло-

щадки, с уклоном не менее 20‰, в сторону лотка последующим сбросом в лив-

невую канализацию.  

 

2.5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

территории 

 

Высотное положение здания и сооружений назначено с удобством их экс-

плуатации и организации поверхностного водоотвода.  

Для обеспечения беспрепятственного движения автотранспорта и отвода 

дождевых вод, минимальный продольный уклон по проездам 5‰, максимальный 
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не превышает 45‰. Поперечный уклон проездов равен 20‰. Поперечный уклон 

тротуаров в соответствии с требованиями СП 59.13330.2012 принимается не более 

20‰, площадок не более 40‰. 

 

2.6  Описание решений по благоустройству территории 

 

Благоустройство проектируемого земельного участка представлено в сле-

дующем объёме: 

- устройством покрытий проездов, площадок, тротуаров, отмостки  

- оборудованием малыми архитектурными формами и игровым оборудова-

нием 

- освещением 

- озеленением 

Конструкция дорожной одежды проектируемых участков внутреннего про-

езда для создания необходимого уровня благоустройства и организации поверх-

ностного водоотвода, принята с асфальтобетонным покрытием на щебёночном 

основании. Проезды обрамляются бордюрным камнем БР 300.30.32. Покрытие 

тротуаров представлено комбинированным типом (газонной решеткой, брусчат-

кой) обрамляются тротуары бордюрным камнем БР 100.20.8 и приподнимаются 

на 0,15 м от проездов.  

Озеленение территории представлено посадкой деревьев, кустарника, 

устройством газонов и высадкой цветов многолетников. 

Детские площадки 

Благоустройство детской площадки представлено в следующем объеме: 

- размещением игрового оборудования  

- устройством «мягкого» вида покрытия 

- устройством освещения  

- озеленением 

Размещение игрового оборудования на детских площадках запроектировано 

в соответствии с возрастной группой детей, с учетом эргонометрическими дан-

ными и функциональными рабочими зонами элементов оборудования.  

Покрытие детских площадок выполнено из двухслойного синтетического 

покрытия "Сэндвич-Мастерфайбр", уложенного на бетонное основание. Для со-

пряжения поверхности площадки и газона применён резиновый бордюр 

«EcoStep».  

Осветительное оборудование функционирует в режиме освещения придо-

мовой территории, высота размещения осветительного оборудования не менее 7 

метров. 

Озеленение площадок представлено посадкой деревьев, кустарника и устрой-

ством цветников-многолетников. 

Физкультурные площадки 

Благоустройство физкультурной площадки представлено в следующем объ-

еме: 

- размещением спортивного оборудования  



 

   

 

4 

 

      

02-19/П-ПЗУ-ПЗ       

Изм. Кол. Лист Nдок Подп. Дата 

 

Лист 

 

 

В
за

м
.и

н
в
.№

  

П
о
д

п
и

сь
 и

 д
ат

а 

 

И
н

в
.№

 п
о

д
л
.  

 

- устройством «мягкого» вида покрытия 

- устройством освещения  

- озеленением 

Размещение спортивного оборудования выполнено в соответствии с СП 31-

115-2006.  

Покрытие физкультурной площадки выполнено из травяного покрытия.  

Озеленение размещается по периметру площадки.  

 

2.7  Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

На проектируемой площадке проектом предусмотрена взаимоувязанная 

схема транспортных коммуникации, обеспечивающих обслуживание проектиру-

емых зданий и функционирование территории в целом.  

Проектируемая территория имеет 2 въезда расположенных с северо-

восточной стороны проектируемого участка.  

Проектируемые проезды обеспечивают беспрепятственные проезд пожарной 

техники. 

 

2.8  Технико-экономические показатели земельного участка 

№ Наименование Количество, м2 

1 Площадь земельного участка 8638,00 

2  
Площадь застройки жилых домов, транс-

форматорной подстанции  
2561,56 

3 Площадь застройки автопарковки 2880,0 

4  Площадь озеленения  2614,0 

5 Площадь покрытий 3292,44 

6 Прочее (вод. лотки, подпорные стены и т.п.) 170,0 
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