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гравиметрической сети"
нивелирной сети и государственной

геодезической сети, государственной
охранных зон пунктов государственной
"Об утверждении Правил установления

от 12.10.2016г. №1037
Постановлению Правительства РФ
геодезических пунктов согласно
Предусмотреть охранные зоны

/Парфенова В.В./        
/Худнев А.Н./        

января

геодезического отдела                   /Ершов А.С./  

___________________________________

0145-18/ I

предпроектных работ

500

0145-1819.01.18

фонд Санкт-Петербурга

план М. 1: _____ пригоден для ________

Работу принял                              /Денисов Ф.Ф./        

Санкт-Петербург
Комитет по градостроительству

и архитектуре
ГЕОЛОГО-ГЕОДЕЗИЧЕСКИЙ ОТДЕЛ
Работа выполнена по уведомлению
Комитета от_________ № __________
проверена и включена в изыскательский

Составленный по этим материалам

Начальник Геолого-

"___"  __________   2018г.
Рег.   № __________________

Экспликация зданий и сооружений

Номер
на

плане
Наименование Примечание

1 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К1) 1, 4 этапы строительства

2 Встроенно-пристроенный ДОУ 4 этап строительства

3 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К2) 2 этап строительства

4 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К2.1) 3 этап строительства

5 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К2.2) 5 этап строительства

6 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К3) 6 этап стротельства

7 Многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями на 1 этаже (К4) 7 этап строительства

8 Надземный гараж с встроенным помещением бытового обслуживания (Г1) 2 этап строительства

9 Надземный гараж с встроенным магазином (Г2) 2 этап строительства

10 Надземный гараж с встроенным магазином (Г3) 2 этап строительства

11 Надземный гараж с встроенным магазином (Г4) 2 этап строительства

12 БКТП 1,2,3,6 этапы строительства

13 Шахта для компенсации дымоудаления 2,3,5,6 этапы строительства

14 Шахта воздухозаборная 2,3,5,6 этапы строительства

15 Мусорокамера 2,3,5,6 этапы строительства

16 Территория ДОУ *

17 Перспективная жилая застройка*

* В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга
от 29.10.2013 №836 (ред. от 26.09.2017) "Об утверждении проекта планировки с проектом
межевания территории, ограниченной береговой линией  р. Каменки, границей
кадастрового квартала 4281, Плесецкой ул., перспективной трассой

     Западного скоростного диаметра в Приморском районе".

Проектируемые проезды и автостоянки
Граница участка проектирования
(кад. номер 78:34:0428601:1343)

Красные линии по ППТ

Проектируемые здания, сооружения

Контур надземного гаража

Въезд в гараж
Входы в помещения общественного
назначения
Входы в жилые помещения

Проектируемые проезды и троутары
с возможностью проезда спецтехники

Проектируемые тротуары

Проектируемые детские площадки

Проектируемое озеленение

Велопарковки с указание количества мест

Проектируемые дорожкиГраницы этапов строительства
Граница открытой временной автостоянки,
предусмотренной на период строительства

Земляные откосы

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Съезд с тротуара для МГН

Цветники

Открытые многоярусные автостоянки
с указанием количества м/мест

Дождеприемные решетки

Проектируемые спортивные площадки

Пути движения пожарной техники

Пути движения индивидуального автотранспорта

Проектируемое ограждение ДОУ

Дождеприемные лотки

Спортивный газон

8

Линии отступа от красных линий

Проектируемое озеленение при толщине
грунтового слоя не менее 1,5м

6м/м

Проектируемые площадки для отдыха

Система вызова для инвалидов

Открытые автостоянки
с указанием количества м/мест

1м/м

Баланс территории участка 32

№ Наименование ед. изм
Кол-во

Примечание
1 этап 2 этап 3 этап 4 этап 5 этап 6 этап 7 этап ИТОГО

1  Площадь участка в границах землеотвода га 6.3080

1.1  Площадь территории этапа строительства м² 10701.00 10515.00 10901.00 10462.00 9119.00 8832.00 2550.00 63080.00

2

 Площадь застройки, в т.ч. м² 2619.00 7412.00 8382.00 2166.00 7413.00 6975.00 1532.00 36499.00

  Основной корпус жилого дома м² 2619.00 2619.42 2649.57 2166.00 2664.45 2458.13 1532.00 16708.57

 Встроенно-пристроенный гараж м² - 4798.18 5703.10 - 4698.57 4411.51 - 19611.36

3
 Вспомогательные сооружения
 (вентшахты, подпорные стены, пандусы, БКТП) м² 138.90 222.70 26,00 141.60 171.80 701.00

4

 Площадь твердых покрытий с учетом
 эксплуатируемой кровли паркинга в т.ч. м² 3114.50 3530.96 3974.83 2407.39 2269.47 2443.73 611.80 18352.68

  Площадь проездов (включая автостоянки) м² 1400.70 490.26 978.23 900.00 618.30 853.50 134.90 95,10 м² под аркой

  Площадь тротуаров, отмосток м² 1455.20 1816.70 1657.80 1125.50 820.37 889.83 476.90 64,00 м² под аркой

  Площадь укрепленных тротуаров м² 258.60 1224.00 1338.80 381.89 830.80 700.40 0.00

5

 Площадь озеленения с учетом эксплуатируемой
 кровли паркинга, в т.ч. м² 4967.50 4225.72 4053.90 5862.61 4043.48 3758.34 406.20 27317.75

 Газоны, цветники м² 4599,80 2795.12 2894.00 2188.61 3142.38 2629.14 406.20

 Детские, спортивные площадки м² 128.80 968.80 590.30 286.10 442.60 678.00 0.00

 Дорожки с щебеночным покрытием м² 238.90 440.70 569.60 431.90 458.50 451.20 0.00

 Площадь озеленения ДОУ м² 0.00 21.10 0.00 2956.00 0.00 0.00 0.00

2619,00 7412,00 8382,00 2166,00 7413,00 6975,00 1532,00 36499,00РНС

Расчет территории ДОУ*

Поз Наименование Кол-во
мест

Нормативный
показатель,

м²/чел.

Расчетный
показатель,

м²

Показатель
по проекту,

м²
1  Общая территория

120
(6групп)

38,00 4560,00 5451,00
2  Зона застройки Встроенный корпус К 1.4

3  Зона игровой тер-ии
 в т.ч.

1330,00 1340,10

3.1  Групповые площадки 9,00 1080,00 1080,00

3.2
 Общая физкультурная
 площадка, в т .ч. 250,00 260,10

3.2.1  Спортивный газон -- 214,60

3.2.2
 Площадка с резиновым
 покрытием 45,50

4  Хозяйственная зона 274,20
5  Озеленение, в т.ч: 50% от S общ. 2725,50 2956,00

5.1 Щебеночное покрытие 316,40
*Расчет ведется в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13 "Санитарно-эпидемиологические
требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных
образовательных организаций" (с изменениями на 27 августа 2015 года).
п 3.6 Рекомендуемая площадь групповых площадок из расчета не менее 9,0 м² на 1 ребенка
дошкольного возраста: одна группа из 20 чел.*9,0 м²= 180,00 м²;
всего 6 групп-180,00 м² = 1080 м².

Расчет количества мест для хранения велосипедного транспорта

1 этап 2 этап 3 этап 4 этап 5 этап 6 этап 7 этап Все этапы

Многоэтажная жилая застройка
мин. количество мест  1 место на 280 м²общей площади квартир

площадь квартир, м² 21400,14 18263,03 17486,92 12543,35 17453,00 16230,68 11995,94 115373.06
кол-во мест, шт. 76 65 62 45 62 58 43 411

ДОУ
мин. количество мест  1 место на 50 работников

кол-во работников - - - 35 - - - 35
кол-во мест, шт. 1 1

Встроенные помещения

 мин. количество мест  1 место на 150 м² площади встроенных помещений
 торговая площадь, м² 973,44 298,89 442,12 463,27 509,19 541,18 117,23 3345.32
кол-во мест, шт. 6 2 3 3 3 4 1 22

Встроенные помещения врача общей практики

 мин. количество мест  1 место на 100 м² общей площади
 общая площадь, м² 241.06 241.06 117.88 600.00
кол-во мест, шт. 2 2 1 5
Расчетное кол-во мест,
итого: 82 69 67 49 66 62 44 439

Кол-во мест по проекту 82 69 67 49 66 62 44 439

Экспликация функциональных зон

Обозначение
на плане Наименование Примечание

ДП Детская площадка

СП Спортивная площадка

ПО Площадка для отдыха

МП Площадка для мусоросборников

ДОУДП 2 Детская групповая площадка (2-3 года) 1 группа на 20 мест

ДОУДП 3 Детская групповая площадка (3-4 года) 2 группы на 20 мест

ДОУДП 4 Детская групповая площадка (4-5 лет) 1 группа на 20 мест

ДОУДП 5 Детская групповая площадка (5-6 лет) 1 группа на 20 мест

ДОУДП 6 Детская групповая площадка (6-7 лет) 1 группа на 20 мест

ДОУСП Общая физкультурная площадка

ДОУХ Хозяйственная зона

ДОУХ1 Площадка для сушки белья

ПМГН Площадка ожидания МГН при "системе вызова
МГН "

Расчет озеленения по этапам*

1 этап 2 этап 3 этап 4 этап 5 этап 6 этап 7 этап ИТОГО

№ Наименование Ед.
изм.

Норм. По расчету Предусм.
проектом По расчету Предусм.

проектом По расчету Предусм.
проектом По расчету Предусм.

проектом По расчету Предусм.
проектом По расчету Предусм.

проектом По расчету Предусм.
проектом По расчету Предусм.

проектом

1  Площадь озеленения, в т.ч.: м² 4967,50 4967,50 4225,72 4225,72 4053,90 4053,90 5632,11 5862,61 4043,48 4043,48 3758,34 3758,34 406,20 406,20 27087,25 27317,75

1.1

 Площадь озеленения для
 встроенных и встроено-
 пристроенных помещений
 (коды: 3.3; 4.5)

м²

15% от занимаемой
площади участка (при
площади помещений

более 200 м²)

45,47 45,47 25,22 25,22 31,91 31,91 21,64 21,64 29,29 29,29 25,28 25,28 5,48 5,48 184,29 184,29

1.2  Площадь озеленения для ДОУ м² не менее 50%
 (по  СанПиН 2.4.1.3049-13) - - - - - - 2725,50 2956,00 - - - - - - 2725,50 2956,00

1.3
 Площадь озеленения для жилой
 застройки м²

23 м² на 100 м² общей
площади квартир* 0,7(по

ПЗЗ)
4922,03 4922,03 4200,50 4200,50 4021,99 4021,99 2884,97 2884,97 4014,19 4014,19 3733,06 3733,06 2759,07 2759,07 26535,80 26535,80

№ Наименование Ед.
изм.

Норм. По расчету
1 этап 2 этап 3 этап 4 этап 5 этап 6 этап 7 этап

Предусмотрено
проектом %

По
расчету

Предусм.
проектом

По
расчету

Предусм.
проектом

По
расчету

Предусм.
проектом

По
расчету

Предусм.
проектом

По
расчету

Предусм.
проектом

По
расчету

Предусм.
проектом

По
расчету

Предусм.
проектом

 Площадь озеленения, в т.ч.: м² 27087,25 4967,50 4967,50 4225,72 4225,72 4053,90 4053,90 5632,11 5862,61 4043,48 4043,48 3758,34 3758,34 406,20 406,20 27317,75 100

1
 Не более 70% озеленения на
 застроенных частях ЗУ, в т.ч м²

не более
19122,45

не более
3477,30 3477,20 не более

2958,00 2958,00 не более
2837,70 2837,70 не более

4103,91
2241,61
(38%)

не более
2830,40 2830,40 не более

2630,84 2630,84 не более
284,30 284,30 17260,05 63%,

в т.ч.

1.2
 при толщине  грунтового слоя
 не менее 1,5 м м² не менее 50% (по ПЗЗ)

не менее
12328,60

не менее
2483,70 3477,20 не менее

2112,90 2112,90 не менее
2026,90  2026,90 не менее

1601,15
2241,61
(38%)

не менее
2021,70 2021,70 не менее

1879,14 1879,14 не менее
203,11 284,30 14043,75 51%

1.3
 при толщине
 грунтового слоя менее 1,5 м м² не более 20% (по ПЗЗ)

не более
4931,45 - -

не более
845,10 845,10 не более

810,80  810,80 - -
не более

808,70 808,70 не более
751,70 751,70 - - 3216,30 12%

2

 на территории, под которой
 отсутствуют части здания,
 подземные сооружения,
 конструкции, а также сети
 инженерно-технического
 обеспечения

м² не менее 30% (по ПЗЗ)
не менее
8195,30

не менее
1490,30 1490,30 не менее

1267,70 1267,70 не менее
1216,20 1216,20 не менее

1758,70
3621,00
(62%)

не менее
1213,00 1213,08 не менее

1127,50 1127,50 121,90 121,90 10057,70 37%

*Расчет ведется в соответствии  с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга,
 утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 (с изменениями на 13.09.2017).

** Количество жителей 3428 чел.

 обеспечения

Расчет площадок

1  Площадки отдыха взрослых м²
0,1 м²/чел** (по ТСН

30-305-2002)
342,80 67,7 - 53,5 67,00 51,3 137,00 36,7 - 51,2 56,40 47,5 82,40 34,9 - 342,80

2  Детские площадки м²
0,4 м²/чел** (по ТСН

30-305-2002)
1371,20 270,8 124,00 214,0 294,00 205,2 248,90 146,8 221,50 204,8 186,60 190,0 300.00 139,6 - 1375,00

3  Спортивные площадки м²
0,5 м²/чел** (по ТСН

30-305-2002)
1714,00 338,5 - 267,5 674,80 256,5 341,40 183,5 64,60 256,0 256,00 237,5 378,00 174,5 1714,80

В соответствии с с Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга,
утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 (с изменениями на 13.09.2017)
не менее 12.5 % требуемых мест для стоянки индивидуального автотранспорта должно быть размещено
на открытых парковках в границах земельного участка: 1525 м/места * 12,5 /100 = 191 м/место.

Участки понижения бортового камня

Формат А0

1 - Зам. 04-18-П-01 29.03.2019
Изм. Кол. уч.Лист № док. Подп. Дата

Стадия Лист Листов
29.03.2019
29.03.2019
29.03.2019 Схема планировочной организации

земельного участка
М 1:500

29.03.2019
29.03.2019
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Никешкин ПГАП

Разработал
Проверил
Н. контр.

ГИП

KPLN.RU Бюро Крупный План

Многоквартирные жилые дома со встроенными, встроенно- пристроенными
помещениями, встроенно- пристроенными гаражами, встроенно-пристроенным ДОУ

по адресу: Санкт-Петербург, Глухарская ул., участок 32 (северо-западнее
пересечения с Планерной улицей) с кадастровым номером 78:34:0428601:1343
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Этапы 1-7

Заказчик: ООО «РосСтрой Инвест»
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