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Содержание 
(продолжение) 

     
Лист Наименование Примечание 

5 Схема планировочной организации участка. 

План дорожных покрытий 

М 1:1000 
1 лист 

6 Схема планировочной организации участка. 

План благоустройства территории                               

М 1:500 

1 лист 

7 Схема планировочной организации участка. 

План озеленения территории    

М 1:500 

1 лист 

8 Схема планировочной организации участка. 

Схема организации движения транспорта и пешеходов    

М 1:1000 
1 лист 

9 Схема планировочной организации участка. 

Схема организации движения маломобильных групп населения      

М 1:1000 

1 лист 

10 Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения М 1:500 

1 лист 
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2. АВТОРСКИЙ КОЛЛЕКТИВ 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» разработан 

авторским коллективом: 

 

 Генеральный план: 

 

Заместитель главного архитектора по градостроительству, 

руководитель АПМ                                                                                           С.Б. Звенков    

Заместитель руководителя АПМ                                                                  А.В. Кокунова 

Главный специалист архитектор                                                                А.С. Михайлова 

 

Пояснительная записка: 

 

Заместитель руководителя АПМ                                                                  А.В. Кокунова 

 

Вертикальная планировка:    

 

   Главный специалист инженер                                                                       З.А. Мякинькая             

Инженер                                                                                                           Н.А. Завьялова 

 

Благоустройство:  

 

Ведущий инженер                                                                                             О.В.Калинина 

 

Озеленение: 

 

Главный специалист                                                                                         О.В. Лаврова 

 

   Сводный план инженерных сетей:  

 

Руководитель отдела СТО                                                                             С.С. Кувшинов 

Руководитель отдела ЭСА                                                                                  И.В. Багаева 

Главный специалист инженер                                                                       Т.А. Ходосевич 

Главный специалист инженер                                                                     Н.И. Акинфеева 

Главный специалист инженер                                                                 А.Ю. Овчинников 

Главный специалист инженер                                                                        Л.Н.Трошкина 
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3. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

Введение 
 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» в рамках комплексной 

застройки ЖК «Новая Московская»,  расположенного по адресу: Московская область, г. 

Красногорск, мкр. Опалиха, разработан на основании: 

- Утвержденного Проекта планировки территории и проекта межевания территории под 

многоквартирную застройку; 

- Технического задания на разработку проектной документации; 

-  Технических условий на присоединение к инженерным коммуникациям. 

 

Проектная документация разработана в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом РФ (ст.48); 

- сводами правил, утвержденными Минрегионом России, в соответствии с регламентом о 

технической безопасности зданий и сооружений, в т.ч.: 

- СП 42.13330.2016 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»); 

- Постановлением Правительства РФ №87 от 16.02.2008 «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию». 

- «Схемой территориального планирования Московской области - основные положения 

градостроительного развития», утвержденной Постановлением Правительства Московской 

области от 11.07.2007 г. № 517/23; 

− Нормативами градостроительного проектирования Московской области, 

утверждёнными постановлением Правительства Московской области от 17.08.15 №713/30; 

− требованиями «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» 

№123-ФЗ; 

− СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»; 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

− СанПиН 2.4.1.3049-13 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, 

содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций»; 

− СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения» (актуализированная редакция СНиП 35-01-2001); 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий».  

 

Цель настоящего проекта состоит в: 

- конкретизации архитектурно-планировочных и ландшафтно-дизайнерских решений по 

освоению данной территории, заложенных в концепции и утвержденном проекте планировки; 

-  уточнение и детализации градостроительных  показателей осваиваемой территории; 

- разработке предложений по благоустройству, озеленению, системе транспортного 

обслуживания, инженерной подготовке территории и обеспечения инженерными сетями. 
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3.1. Характеристика земельного участка 
 

Проектируемая территория, планируемая под размещение жилого квартала   находится 

в границах микрорайона Опалиха  городского поселения Красногорск, Красногорского 

муниципального района Московской области. 

Микрорайон Опалиха расположен в западной части городского поселения Красногорск, 

Красногорского муниципального района МО, в 3-5 километрах от центра города и в 8-10 

километрах от МКАД. 

Микрорайон находится в окружении лесных массивов.  На его территории отсутствуют 

вредные производства, поэтому он отличается благоприятной экологической обстановкой. 

Микрорайон Опалиха имеет хорошее транспортное сообщение - в северной части по его 

территории проходит Волоколамское шоссе, в южной части — Рижское направление РЖД 

(платформы Опалиха, Аникеевка). Памятники истории, культуры и соответствующие 

охранные зоны на рассматриваемой территории отсутствуют. 

Кадастровый номер земельного участка проектирования 50:11:0020504:945 ГПЗУ № 

RU50505000-MSK005273 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", заявление от 16 июля 

2018г. №Р06882-18ВХ/ГПЗУ). 

Территория благоустройства расположена на участках: 

Участок ДОУ: Кадастровый номер земельного участка 50:11:0020504:948  

ГПЗУ № RU50505000-MSK005287 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", 

заявление от 16 июля 2018г. №Р06885-18ВХ/ГПЗУ) 

Участок ФОК: Кадастровый номер земельного участка 50:11:0000000:170714  

ГПЗУ № RU50505000-MSK005293 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", 

заявление от 16 июля 2018г. №Р06886-18ВХ/ГПЗУ) 

Прочие участки: 

Кадастровый номер земельного участка 50:11:0020504:946 ГПЗУ № RU50505000-

MSK005307 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", заявление от 16 июля 2018г. 

№Р06883-18ВХ/ГПЗУ) 

Кадастровый номер земельного участка 50:11:0020504:947 ГПЗУ № RU50505000-

MSK005281 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", заявление от 16 июля 2018г. 

№Р06884-18ВХ/ГПЗУ) 

Кадастровый номер земельного участка 50:11:0020504:950 ГПЗУ № RU50505000-

MSK005337 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", заявление от 17 июля 2018г. 

№Р06891-18ВХ/ГПЗУ) 

Кадастровый номер земельного участка 50:11:0020504:951 ГПЗУ № RU50505000-

MSK005319 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", заявление от 17 июля 2018г. 

№Р06893-18ВХ/ГПЗУ) 

Кадастровый номер земельного участка 50:11:0020504:954 ГПЗУ № RU50505000-

MSK005313 (правообладатель ООО "ОПАЛИХА-СИТИ", заявление от 17 июля 2018г. 

№Р06896-18ВХ/ГПЗУ) 

Подъезд к территории осуществляется по дорогам общего пользования, расположенным 

на участках 50:11:0000000:170466 (ул. Новая Московская), 50:11:0000000:316 (ул. Елизарова) и 

50:11:0020504:177 (ул. Белинского.) 

 

 Границами участка являются: 

- с юга, запада – малоэтажная жилая застройка мкр. Опалиха усадебного типа;  
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- с северо-запада – озелененная территория общего пользования мкр. Опалиха, водоем 

искусственного происхождения; 

- с севера – малоэтажная жилая застройка мкр. Опалиха усадебного типа; 

- с востока – улица Новая Московская мкр. Опалиха. 

Территория участка огорожена. В настоящее время хозяйственного использования 

участка практически не ведется. 

 

Первоначально на участке размещался дом отдыха «Опалиха». Основное здание жилого 

корпуса сохранилось частично в сильно разрушенном состоянии, а также здание 

административного назначения при въезде на территорию. В юго-восточной части участка 

расположены водоемы, имеющие искусственное происхождение. Берегоукрепление водоемов 

отсутствует. На участке произрастают сильно разросшиеся зеленые насаждения 

преимущественно лиственных пород, местами сильно загущенные. Зеленые насаждения  

нуждаются в санитарной рубке, поскольку значительное количество деревьев больны, 

находятся в неудовлетворительном состоянии в связи с отсутствием ухода. 

Рельеф участка ровный с общим уклоном в юго-восточном направлении. Перепад 

отметок от 192,0 м до 189,0 м. 

 

К планировочным ограничениям, действующим на рассматриваемом участке относятся: 

• Водоохранная зона водоемов. 

 

3.2. Обоснование планировочной организации земельного участка 
        

 Основной целью архитектурно-планировочного решения является формирование на 

рассматриваемом участке целостного жилого градостроительного образования с комфортной 

для проживания и пространственно-интересной внутренней средой. 

Архитектурно-планировочная организация территории жилого квартала носит характер 

регулярной квартальной застройки в сочетании с открытыми пространствами озелененных 

территорий общего пользования со свободной живописной планировкой, позволяющей 

максимально сохранять существующие зеленые насаждения. Жилые группы имеют 

прямоугольную форму с раскрытием дворовых пространств в южном направлении. Дома К1, 

К2, К3 и К4 предполагается выполнить по индивидуальным проектам, с переменной 

этажностью 4-6 этажей. 

Соразмерные человеку дворовые пространства непосредственно связаны с 

озелененными территориями общего пользования. Подъезд к жилым домам осуществляется со 

стороны внешнего периметра зданий, а во дворах создается бестранспортная зона, заезд в 

которую предусмотрен только для пожарной или специальной обслуживающей техники. 

Связность пространства квартала обеспечивается сквозными пешеходными проходами через 

дома с аллеями общественной озелененной зоны. Вокруг водоемов, после их полной 

рекультивации, формируется рекреационно-прогулочная зона (парковая). Часть первых этажей 

корпусов – К1, К2 и К3 имеют функцию нежилых этажей, в них размещены объекты 

социальной инфраструктуры, в т.ч. и встроенно-пристроенный ДОУ на 135 мест. Также 

корпуса К1, К2, К3 объединяет общая подземная парковка для постоянного хранения 

автомобилей жителей квартала. В северо-западной части участка проектирования 

располагается ФОК, с прилегающей к нему спортивной зоной квартала. 
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Расчет вместимости объектов социального и культурно-бытового назначения выполнен 

в соответствии с РНГП МО. 

Прочие объекты соцкультбыта запроектированы  в рамках комплексной застройки 

жилого района и размещены на территориях,  входящих в структуру застройки района в 

соответствии с утвержденным проектом планировки,  общеобразовательная школа на 825 мест 

рассчитанная на жителей квартала, расположена на территории ЖК «Серебрянка». 

 

Транспортное обслуживание жилого квартала осуществляется в соответствии со схемой, 

разработанной в проекте планировки (см. п. 3.8. «Обоснование схем транспортных 

коммуникаций»). 

 

Проектируемые жилые корпуса и ДОУ размещены с учетом соблюдения требований 

светоклиматического режима, как для самих зданий, так и для окружающей застройки, в связи, 

с чем были выполнены соответствующие расчеты. 

На придомовых территориях жилых корпусов и в общественных зонах размещены все 

необходимые элементы благоустройства, игровые, спортивные, хозяйственные площадки и 

площадки отдыха с соответствующим оборудованием. 

Пешеходные аллеи соединяют между собой все жилые групп многосекционных домов, 

обеспечивают удобные пешеходные связи с объектами социальной инфраструктуры и 

природными территориями.  

  

Планировочная организация земельного участка ДОУ. 

 

Детское дошкольное учреждение на 135 мест размещается в К1 на первых двух этажах. 

Подъезд к участку по сети внутриквартальных проездов. Вокруг ДОУ предусмотрен 

круговой проезд.  

Основной подход к зданию осуществляется по тротуарам со стороны К2.  

Организация территории ДОУ выполнена в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13  

«Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима 

работы дошкольных образовательных организаций». Участок имеет четкое зонирование. На 

нем выделены игровые зоны с соблюдением принципов групповой изоляции и хозяйственная 

зона. 

Всего на территории рассредоточено 7 площадок:  

- 1 площадка для детей от 3-х до 4-х лет, площадью 180 кв.м (из расчета 9 кв.м на 

человека с учетом вместимости групп по 20 мест),  

- 2 площадки для детей от 4-х до 5-х лет, площадью 180 кв.м каждая (из расчета 9 кв.м на 

человека с учетом вместимости групп по 20 мест),  

- 2 площадки для детей от 5-и до 6-ми лет, площадью 180 кв.м каждая (из расчета 9 кв.м 

на человека с учетом вместимости групп по 20 мест),  

- 1 площадка для детей от 6-и до 7-и лет, площадью 180 кв.м (из расчета 9 кв.м на 

человека с учетом вместимости групп по 20 мест), 

- 1 площадка для кратковременного пребывания детей, площадью 180 кв.м (на группу из 

15 мест), 

- 2 спортивные площадки, площадью 150 кв.м и 250 кв.м соответственно. 

 Размеры площадок соответствуют нормативным. Все игровые площадки имеют 

продолжительность инсоляции не менее 3-х часов, не менее чем на 50% площади каждой 



 

 

  
 И
н
в

. 
№

 п
о
д
л

 

 

        

        Лист 

       
15-2720-П-СПОЗУ 9 

 Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата   

 

 

                                                                                                                       

    

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

 

В
з
а
м

. 
и
н
в

. 
№

 

 

 

  

 

 

 

П
о
д
п

. 
и

 д
а
т
а

 

  

 

 

                                                                                                                              

площадки.  

Хозяйственная зона расположена со стороны кухонного блока и предусматривает места 

для сушки постельных принадлежностей и чистки ковровых изделий. 

На расстоянии не менее 20 м от здания ДОУ и игровых площадок к хозяйственной 

площадке примыкает площадка для установки мусорных контейнеров. Все площадки имеют 

твердое покрытие. 

 

3.3. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

Проведенный анализ состояния территорий показал, что для обеспечения максимального 

сохранения природной среды в условиях строительства и эксплуатации жилого комплекса 

необходимо выполнение мероприятий по инженерной защите и подготовке территории 

включающих в себя: 

- организацию поверхностного стока и защиту от подтопления поверхностным стоком на 

пониженных участках (за счет высотной организации рельефа вертикальной планировкой); 

- очистку поверхностного стока (сбор воды в ливневую канализацию и очистка в ЛОС); 

- предотвращение эрозии почвы (укрепление откосов). 

Территория разработки проекта строительства характеризуется относительно спокойным 

рельефом с небольшими уклонами. Вертикальная планировка территории решена в увязке с 

рельефом прилегающих земель, высотными отметками проектируемых магистральных улиц, с 

учётом соблюдения нормативных уклонов для отвода ливневых вод, движения транспорта и 

пешеходов, исходя из требования максимально возможного сохранения существующего 

рельефа и минимизации объёмов земляных работ. 

Вертикальная планировка выполнена по лоткам внутриквартальных проездов, 

проектируемых на рассматриваемой территории. Максимальный продольный уклон 0.049, а 

минимальный – 0.005. 

Поперечные профили проектируемых внутриквартальных проездов – односкатные с 

уклоном 0.020. Проезжие части предусматриваются с асфальтобетонным покрытием. С обеих 

сторон они ограждаются бетонным бортовым камнем 15х30см. 

Тротуары с возможностью проезда внутридворовых территорий запроектированы с 

втопленными бортовыми камнями с устройством лотков с выпуском в дождевую канализацию. 

Отвод атмосферных вод с проездов – поверхностный, по лоткам с выпуском в дождевую 

канализацию. 

Установка бордюрного камня исключает попадание неочищенных стоков на грунт. 

Проект вертикальной планировки выполнен в проектных отметках. Определены 

высотные отметки поверхности на пересечении дорог и в местах перелома продольного 

профиля, заданы допустимые уклоны для транспортно-пешеходного движения. Определены 

отметки «0.000» и угловые отметки зданий. 

Планируемые откосы имеют соотношение преимущественно 1:1.5. Для предотвращения 

их размывания и эрозии почвы предусматривается укрепление их двойным посевом трав. В 

направлениях организуемых по рельефу потоков устанавливаются открые бетонные лотки. 

Настоящий проект разработан в соответствии с действующими нормами и правилами.     
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3.4. Благоустройство территории 

Проект благоустройства проектируемого квартала выполнен с целью создания 

комфортной среды проживания для всех возрастных групп населения. 

При этом проект благоустройства основывается на следующих базовых принципах: 

- обеспечение всех внутридворовых пространств -  площадками отдыха, спортивными, 

детскими и игровыми площадками с соответствующим оборудованием; 

- освобождение всех дворовых пространств от парковочных мест автотранспорта; 

- создания всех предпосылок для организации в квартале велосипедного движения. С 

этой целью в каждом жилом дворе предусматривается специальные навесы-перголы для 

временного хранения велосипедов; 

- создания индивидуального облика внутридворовых пространств с применением 

элементов цветного мощения и малых архитектурных форм, геопластики; 

- создание безбарьерной внутридворовой среды для всех групп населения при которой 

зоны мощения и озеленения проектируются в одном уровне; 

- использования в благоустройстве современных малых архитектурных форм и 

оборудования фирм «Kompan», «Аданат», «Лидер» или аналогов;  

- акцентированное разделение пространств общего пользования и придомовых 

территорий жилых корпусов; 

- формирование общеквартальных пространств, спортивной зоны с ФОКом для 

обслуживания всех жителей квартала, зоны, а также возможность доступа на территорию парка 

с прудами; 

- активное цветовое решение партерных зеленых плоскостей за счет разновременности 

цветения и фактурности посадок; 

- оборудование внутриквартальных  и общественных пространств малыми 

архитектурными формами: скамьями, урнами, светильниками наружного освещения, а также 

установка специальных МАФов, разработанных по индивидуальным проектам, для 

подчеркивания индивидуальности жилого квартала; 

- комплексное размещение наружных информационных знаков и других средств 

визуальной ориентации; 

- размещение необходимого количества хозяйственных площадок с мусорными 

контейнерами. 

Участок жилого квартала «Новая Московская» запроектирован огороженным с въездами 

для автомобилей и калитками для пешеходов.  Высота ограды участка составляет 2,5 м.  

Покрытия проездов и стоянок для МГН предусмотрено из асфальтобетона. Покрытие 

тротуаров, дорожек, площадок отдыха, отмосток выполнено из цветной бетонной плитки. 

Также на всей территории проложена трасса для велосипедов из асфальтобетона, окрашенная в 

яркий цвет. Покрытие на детских и спортивных площадках предусмотрено резиновое 

двухслойное, а также газон укрепленный двойным посевом трав. Игровые спортивные 

площадки с соответствующим оборудованием  для всего жилого квартала располагаются на 

территории ФОКа.  В жилых дворах размещены спортивные площадки для воркаута и стрит-

фита. 

Участок проектирования освещен в соответствии с нормативами. Проект освещения 

территории разработан в разделе «Наружное освещение».  
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Решения по благоустройству территории ДОУ. 

 

Покрытие на групповых и спортивных площадках предусмотрено резиновое 

двухслойное. Покрытие проезда и  хозяйственной площадки – из бетонной плитки с 

возможностью проезда, тротуара, отмосток и дорожек – бетонная плитка. Покрытия имеют 

гигиенические сертификаты и полностью отвечают современным требованиям по 

безопасности и экологии.  

Групповые площадки оборудуются в соответствии с возрастом детей и характером 

игровой деятельности. Предусмотрено оборудование для спокойных игр и отдыха (столы для 

игр, песочницы, скамьи), для подвижной деятельности (игровые комплексы, горки со скатом,  

балансиры, качалки на пружине, карусели), малые архитектурные формы. Применяемые МАФ 

и элементы благоустройства отражены в Приложении «Каталог малых архитектурных форм и 

элементов благоустройства». Производители – Kompan, «Лидер», «Аданат», или аналоги, а так 

же объекты, разрабатываемые по индивидуальным проектам (беседки-навесы). 

Для защиты детей от солнца и осадков на территории каждой групповой площадки 

установлены теневые навесы-беседки по индивидуальному проекту. Установка беседки 

соответствует действующим нормам СанПиН 2.4.1.3049-13. Беседки имеют ограждение 

высотой 1,5 м и деревянный пол на высоте не менее 15 см. В беседках предусмотрены ящики 

для хранения игрушек, скамьи и столы. Площадь одной беседки равна 40 кв. м. На одного 

ребенка площадь беседки составляет не менее 1 кв. м, соответствует СанПиН 2.4.1.3049-13 п. 

3.9. Расположение беседок на каждой групповой площадке не мешает двигательной 

активности детей, а также не мешает воспитателю наблюдению за детьми. Применяемые на 

площадках беседки решены в едином ансамбле с другими малыми архитектурными формами, 

как на площадках, так и на всей территории детского сада. Характер архитектуры беседок, а 

так же других запроектированных элементов благоустройства, создает благоприятное 

эстетическое воздействие на детей. 

Участок территории детского сада запроектирован огороженным с въездом для 

автомобилей.  Высота ограды участка составляет 2,0 м. Расстояние между вертикальными 

элементами ограждения не превышает 0,1 метра. Ограда детского сада предусмотрена с 

запирающимися калитками и воротами, что обеспечивает контроль и управление доступа на 

участок.  

Участок детского сада освещен в соответствии с нормативами. Столбы освещения 

ставятся у площадок и дорожек. Наружные светильники крепятся на высоте не менее 1,6 м от 

земли. Уровень искусственной освещенности участка – не менее 10 лк на уровне земли 

групповых площадок, 6 лк – проездов и проходов. Проект освещения территории разработан в 

разделе «Наружное освещение».  

Площадь озелененной территории составляет более 50% от площади участка ДОУ. 

Большую его часть составляет газонное покрытие. Зеленые насаждения выполняют функции 

шумозащиты, тенезащиты, изолируют территорию от внешних воздействий.  
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3.5. Озеленение территории 

В основе планировочного решения объекта проектирования лежит принцип создания 
единой системы зелёных насаждений на основе и в соответствии с существующей 
планировочной структурой, а также со сформировавшимися зелеными насаждениями. 

Ассортимент растений подобран исходя из климатических условий и устойчивости 
растений к воздействию факторов антропогенной среды.  

Озеленение проектируемого участка предусматривает посадку деревьев лиственных  и 

хвойных пород; посадку кустарников в виде живой изгороди и групп. 

На территории жилых домов предусмотрено максимальное сохранение существующих 

ценных зеленых насаждений, с учетом норм проектирования. Над гаражом для посадки 

деревьев используется геопластика и высадка кленов в кадках. На газонах вдоль жилых 

домов и детских площадок предлагается посадки живой изгороди из спиреи (разные сорта) в 

сочетании из групп красиво - цветущих кустарников (сирень, чубушник, пузыреплодник, 

жимолость, гортензия). 

На территории общего пользования запроектирована посадка деревьев (клен 

остролистный (сорта), ива плакучая, рябина гибридная. В композиции из существующих 

зеленых насаждений предлагается подсадка красиво-цветущих и лиственно-декоративных 

кустарников. Вдоль проектируемых мест складирования мусора - предлагается посадка 

живой изгороди из пузыреплодника и кизильника блестящего.     

На территории детского сада - предлагается посадка красивоцветущих кустарников из 

спиреи (различные сорта). Так же предусмотрено устройство  цветочного оформления из 

многолетних цветочных культур. Цветники устраиваются около основных входов в здание. 

Ассортимент и параметры посадочного материала, высаживаемого на 

рассматриваемой территории, представлен на чертеже (см. лист 7 «План озеленения»). 

Посадочные работы входят в общий комплекс озеленительных работ на территории 

проектирования и должны производиться в соответствии с проектом. 

 

3.6. Противопожарные мероприятия  

 
Противопожарные мероприятия в планировочной организации земельного участка 

объектов строительства  обеспечиваются соответствии с требованиями «Технического 

регламента о требованиях пожарной безопасности» №123-ФЗ, а также в соответствии с СП 

4.13130.2013.  

Транспортная схема решена с учетом беспрепятственного подъезда пожарной техники, в 

случае необходимости, ко всем жилым и общественным зданиям. Ширина проездов для 

пожарной техники соответствует 3,5 – 6,0 м, включая пешеходные зоны. Конструкция дорожной 

одежды проездов для пожарной техники рассчитана на нагрузку 16 тонн на ось.  

Наружное пожаротушение обеспечивается от пожарных гидрантов.  

Расстояние между отдельно-стоящими зданиями соответствуют установленным 

противопожарным разрывам. 
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3.7. Мероприятия по обеспечению объектов строительства для 

маломобильных граждан 

 
В целях обеспечения доступности зданий и сооружений для инвалидов и других 

представителей маломобильных групп населения (люди преклонного возраста, лица с 

временными и длительными нарушениями здоровья, функций движения и ориентации) согласно 

СП 59.13330.2012 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения" и 

рекомендаций по градостроительным решениям, проектом планировки предусматривается (с 

учетом конкретизации мероприятий на следующих стадиях проектирования): 

- строительство тротуаров шириной 2,25 – 4,2 м с твёрдым покрытием для встречного 

движения инвалидов на креслах-колясках, обеспечивающих пешеходную связь и возможность 

безопасного движения представителей маломобильных групп населения между 

проектируемыми зданиями и сооружениями; 

- обеспечение продольных уклонов на путях передвижения представителей ММГН не 

более 50 ‰; 

- отсутствие ступеней и резких перепадов высот на путях передвижения инвалидов; 

- обеспечение высоты бордюрного камня в местах пересечения тротуаров и проездов не 

более 0,015 м; 

- выделение специальных мест на автостоянках для автомобилей инвалидов с 

обозначением их соответствующими дорожными знаками и/или дорожной разметкой (всего на 

участке строительства располагается 30 м/мест для МГН); 

- обеспечение высоты порогов при входах в здания не более 0,014 м; 

- обеспечение ширины входных дверей, используемых представителями маломобильных 

групп населения, не менее 1200 мм; 

- оборудование тактильной плиткой препятствий на путях движения инвалидов и 

пересечений тротуаров и проезжей части. 

  

3.8. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

Транспортное обслуживание жилого квартала осуществляется в соответствии со схемой, 

разработанной в утвержденном проекте планировки.  

 Архитектурно-планировочное решение определило главные транспортные связи 

территории в соответствии с проектом генерального плана г. Красногорска и «Схемой 

территориального планирования Московской области». Въезды на проектируемый участок 

запланированы со стороны ул. Новая Московская, и со стороны продолжении ул. Елизарова. 

Территории планируемого земельного участка расположена в зоне пешеходной 

доступности от остановочного пункта Рижского направления МЖД: платформы Опалиха. Для 

удобства жителей района запланирована организация движения маршрутов наземного 

общественного транспорта по улицам Новая Московская и Чапаева, проезду Островского, 

улицам Геологов и Лермонтова, далее по улице Опалиха до платформ Опалиха и Аникеевка и 

по улице Мира на Волоколамское шоссе. При этом, продление улицы Опалиха до платформы 

Аникеевка запланировано за счет инвестора — застройщика ЗАО «Сити XXI век». 

 

Организация движения транспорта на территории квартала отражена на 

соответствующей схеме (см. лист 8). Проезды для автотранспорта на территории квартала 
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делятся на - основные и второстепенные. Основные проезды шириной не менее 5.5 м 

выполнены из асфальтобетона, на них размещены гостевые стоянки. Во внутридворовых 

пространствах всех жилых групп предполагается ввести ограничение заезда и парковки 

автотранспорта согласно внутренних правил жилтовариществ или управляющей компании. Для 

этого предусматривается установка ограждения, а также иных закрывающих проезд устройств. 

При необходимости, въезд во внутридворовое пространство и движение в них осуществляется с 

второстепенных проездов шириной не менее 4,2 м, совмещенных по уровню с тротуарами. 

Пешеходная часть отделяется от проезжей части бортовыми камнями. Это позволяет 

беспрепятственно перемещаться велосипедистам, маломобильным жителям, родителям с 

колясками и малолетними детьми.  

Все покрытия проездов, пешеходных и велосипедных дорожек различаются по виду 

покрытия, фактуре и цвету для лучшей ориентации и навигации на территории квартала (см. 

лист 5 «План дорожных покрытий»). Места пересечения автомобильных проездов и 

пешеходных путей выполняются в одном уровне, выделяются цветом или рельефной 

поверхностью. 

Велодорожки и велопарковки выделяются разметкой (окрашенный асфальтобетон). 

 

Обеспечение мест для постоянного и временного хранения автотранспорта. 

 

Расчет количества необходимых машино-мест для квартала «Новая Московская» 

принят на основании утвержденного ППТ. 

Согласно «Выписки из Протокола №48 заседания Градостроительного совета Московской 

области от 27 декабря 2016 г» необходимо обеспечить не менее 912 м/м на территории 

проектируемого ЖК. 

 

По проекту:  

- общее количество автомашин индивидуального пользования составляет  770 

автомобилей (расчетная обеспеченность 420 м/м на 1000 жителей, при учете коэф. 0.9). Для 

постоянного хранения автотранспорта предусмотрен подземный паркинг под К1, К2, К3 

на 770 м/м. 

- Для временного хранения автотранспорта и приобъектных машин предусмотрена 

система открытых (временных/гостевых) стоянок вдоль внутриквартальных проездов и в 

границах красных линий, проходящих по участку проектирования, общей вместимостью 297 

машино-мест (в т.ч. 30 м/м для МГН). 

 

Расчет необходимого количества машино-мест для постоянного и временного хранения 

автомобилей, гостевых и приобъектных автостоянок приведен в табл. №2. 
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3.9. Технико-экономические показатели 

Таблица №1 
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Таблица № 2 

Расчет потребности мест хранения индивидуального транспорта, гостевых и 

приобъектных стоянок 

 

№№ 
корп 

Кол-во 
жит., чел. 

Расчет. кол-
во 

гостевых/ 
временных 
а/ст. ( 420 
м/м на 

1000жит.при 
25% обесп.) 

Ед.изм 

Расчет. кол-
во а/ст. для 

пост. 
хранения 

(420 м/м на 
1000жит.при 

90% 
обеспечен.) 

Ед.изм 

1 2 3 4 3 4 

К1 418 44 м/м 158 м/м 

К2 673 71 м/м 254 м/м 

К3 538 56 м/м 203 м/м 

К4 407 43 м/м 154 м/м 

ИТОГО 2036 214 м/м 770 м/м 

 
 

Назначение помещений Расчетная единица Ед.изм. Норматив По расчету Ед.изм 

1 2 3 4 3 4 

Бытовые услуги  19 р.м 1 м/м на 1-2 р.м 10 м/м 

Доп.образование 183 кв.м 1 м/м на 20-25 кв.м 7 м/м 

Клубные помещения 107 кв.м 1 м/м на 20-25 кв.м 4 м/м 

ДОУ 135 мест не предусм. 3 м/м 

Общ.питание 81 п.м 1 м/м на 4-5 пос.мест 16 м/м 

ФОК 900 кв.м 1 м/м на 25-40 кв.м 23 м/м 

Торговля 996 кв.м 1м/м на 40-50 кв.м 20 м/м 

ИТОГО       83 м/м 

 

Примечание: 
 

1. Расчет произведен в соответствии с СП 42.13330.2011 и  РГНП МО 

2. На территории размещено 297 м/м на открытых наземных парковках,  в т.ч. 30 м/м для 

МГН, и 770 м/м в подземном паркинге. 

3. ВСЕГО на территории запроектировано 1067 м/м, таким образом, 

жители ЖК обеспеченны машино-местами на 100%. 
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Таблица № 3 
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