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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

 
Местоположение объекта – Российская Федерация, Тюменская область, город 

Тюмень, в Ленинском административном округе, по ул. Дамбовская. Кадастровый 

номер участка 72:23:0221002:9575. 

В окружении площадки – малоэтажные жилые здания и сооружения 

гражданского и промышленного назначения. Проектируемый участок свободный 

от застройки и имеет отсыпанный заболоченный рельеф. Площадку окружают 

многочисленные инженерные коммуникации. Поскольку площадка представляет 

собой территорию бывшей малоэтажной застройки, при устройстве котлована 

могут быть встречены погреба, смотровые ямы, выгребы, колодцы, фундаменты, 

транши канализационных коллекторов и водоводов. 

Рельеф техногенно нарушен в результате интенсивной инженерной 

подготовки данной территории в процессе ее хозяйственного освоения. 

Территория отсыпана песчаным грунтом и строительным мусором, в прошлом – 

заболоченный участок. 

Район проектирования находится в средней части второй дорожно-

климатической зоны. Климат района континентальный. В целом климат 

характеризуется суровой продолжительной зимой с длительными морозами и 

устойчивым снежным покровом. Лето короткое и теплое. Короткие переходные 

периоды, поздние весенние и ранние осенние заморозки, короткий безморозный 

период. 

Зона проектирования относится к I району, 1В подрайону климатического 

районирования для строительства (согласно СП 131 13330 2011 приложение А). 

Согласно СП 20.13330.2011 приложение Ж Районирование территории 

Российской Федерации: 

по весу снегового покрова район – III; 

по средней скорости ветра, м/с, за зимний период район – 4; 

по давлению ветра район – I; 

по толщине стенки гололеда район – III; 
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по средней месячной температуре воздуха, °C, в январе район - минус 20; 

по средней месячной температуре воздуха, °C, в июле район плюс 20; 

по отклонениям средней температуры воздуха наиболее холодных суток от 

средней месячной температуры, °C, в январе район 15. 

Среднегодовая температура воздуха плюс 1,7 °С. Средняя температура 

воздуха наиболее холодного месяца - января минус 16,2 °С, а самого жаркого – 

июля – плюс 18,6 °С (СП 131 13330 2011 табл.5.1). 

Осадки в течение года распределены крайне неравномерно. В теплый период, 

с апреля по октябрь – 360 мм, за холодный период, с ноября по март, выпадает 

107 мм. Наименьшее количество выпадает в феврале (13 мм), затем суммы 

осадков постепенно увеличиваются, достигая максимума (78 мм) в июле. 

Снежный покров образуется 16.X, дата схода 20.IV. В среднем за зиму в 

Тюмени бывает 161 день со снежным покровом. 

В течение года преобладают ветры юго-западного, западного и северо-

западного направлений. 

В соответствии с СП 14.13330.2014 район по степени сейсмической 

активности определен по карте В. По сейсмической опасности г. Тюмень имеет 

расчетную сейсмическую интенсивность – 6 баллов. Район сейсмически не 

активен. (СНиП II-7-81*). 

В геоморфологическом отношении площадка расположена на правобережной 

заболоченной пойменной террасе р.Тура с абсолютными отметками 55,90 – 57,30 

м. Уклон поверхности наблюдается в северо-западном направлении, в сторону р. 

Тура. 

В геологическом строении исследуемой территории до глубины 30,0м 

принимают участие слой почвы, современные отложения техногенного 

происхождения, а также верхнечетвертичные отложения озерно-аллювиального 

генезиса, представленные слоями песка различной крупности и плотности, 

суглинка и глины. 

Слой почвы вскрыт в скважинах №№ 3, 6-9. Мощность 0,1-0,3 м, абсолютные 

отметки подошвы 56,36-57,23 м. 
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Мощность техногенной оболочки в пределах площадки по данным бурения 

1,1-2,5 м, абсолютные отметки подошвы 53,90-55,41 м, вскрыта во всех 

скважинах. Насыпные грунты представляют собой смесь суглинка и песка, с 

высоким содержанием органического вещества. Включения - щебень, кирпичная 

крошка. Насыпной грунт в основном неслежавшегося типа. 

Под насыпными образованиями – слои минеральных грунтов озёрно-

аллювиального происхождения суглинистого, глинистого и песчаного состава. 

Под слоем почвы и насыпного грунта, по данным полевой геологической 

документации скважин, используя результаты статического зондирования 

грунтового основания и материалы лабораторного исследования грунтов, до 

глубины 30,0 м в генерализованном виде выделяются следующие слои: 

ИГЭ-1. Глина легкая, тугопластичная, ожелезненная, опесчаненная, с 

включением суглинка тугопластичного, с примесью органического вещества. 

ИГЭ-2. Глина легкая, мягкопластичная, ожелезненная, с включением 

суглинка мягкопластичного и прослоек песка мелкого, водонасыщенного, с 

примесью органического вещества. 

ИГЭ-3. Глина легкая, текучепластичная, с включением прослоек песка 

мелкого, водонасыщенного и супеси текучей, с примесью органического 

вещества. 

ИГЭ-4. Песок мелкий, водонасыщенный, рыхлый, с включением прослоек 

суглинка мягкопастичного и супеси пластичной. 

ИГЭ-5. Песок мелкий, водонасыщенный, средней плотности, с включением 

прослоек суглинка мягкопастичного и супеси пластичной. 

ИГЭ-6. Песок мелкий, водонасыщенный, плотный, с включением прослоек 

суглинка мягкопастичного и супеси пластичной. 

ИГЭ-7. Песок средней крупности, водонасыщенный, плотный, с включением 

песка крупного, гальки и гнезд суглинка. 

ИГЭ-8. Песок пылеватый, водонасыщенный, средней плотности, с 

включением прослоек суглинка мягкопастичного и супеси пластичной. 
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ИГЭ-9. Суглинок тяжелый, мягкопластичный, с включением 

многочисленных прослоек песка (до 50 %) мелкого, водонасыщенного, средней 

плотности, гравия и супеси пластичной, с примесью органического вещества 

(тонкослоистое переслаивание). 

ИГЭ-10. Суглинок легкий, текучепластичный, карбонатизированный, 

ожелезненный, с включением суглинка мягкопластичного, песка мелкого, 

рыхлого и супеси текучей (до 50 %). 

ИГЭ-11. Глина легкая, текучепластичная, карбонатизированная, с 

включением неразложившихся растительных остатков, с примесью органического 

вещества. 

Площадка находится в активной зоне водообмена с тесной взаимосвязью 

подземных и поверхностных (р.Тура и старичные озера) вод, что определяет 

изменение уровней грунтовых вод в годовом цикле. Установившийся на момент 

исследований (январь-февраль, 2018 г.) уровень подземных вод в пределах 

площадки зафиксирован на глубинах 1,0-3,0 м, абсолютные отметки 53,40-55,70 

м. Уровень появления зафиксирован на глубинах 1,2-4,0 м, абсолютные отметки 

51,90-55,50 м. Появление подземных вод не совпадает с глубиной 

установившегося уровня грунтовых вод, что показывает – подземные воды в 

данном случае обладают небольшим локальным напором. Величина напора от 0,0 

до 1,5 м. Водовмещающие грунты – пески мелкие, водонасыщенные, от рыхлого 

до плотного; песок пылеватый, водонасыщенный, плотный; песок средней 

крупности, водонасыщенный, средней плотности, с включением песка крупного, 

гальки и гнезд суглинка (ИГЭ-4-8). Величина сезонного колебания уровня 

составляет 0,8-1,5 м. 

С учетом типового химического анализа грунтовых вод по химическому 

составу грунтовая вода на исследуемой в инженерно-геологическом отношении 

территории, преимущественно, гидрокарбонатная и хлоридно-гидрокарбонатная 

натриево-калиевая. 
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Среди процессов, негативно влияющих на инженерно-геологическую 

обстановку, развиты криогенные процессы в виде пучения грунтов в зоне 

промерзания. 

Грунты ИГЭ-1 среднепучинистые, ИГЭ-2,10 сильнопучинистые, ИГЭ-3,11 

чрезмерно пучинистые, ИГЭ-4,5 непучинистые. Нормативная глубина сезонного 

промерзания для грунтов ИГЭ-1-3составляет 1,7 м, для грунтов ИГЭ-4,5 - 2,1 м. 

Согласно СП 11-105-97 (Часть II) исследуемая территория относится к 

подтопленной в естественных условиях (I-А-1). 

Согласно СП 14.13330.2014 участок производства работ относится к 

сейсмическим районам, с расчетной сейсмической интенсивностью 6 баллов 

шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий при степени сейсмической 

опасности - С (1%) в течение 50 лет. 

Согласно СНиП 22-01-95 категория сложности природных условий – средней 

сложности. 

Согласно приложению Б СНиП 22-01-95 категория опасности процессов 

подтопления территории – весьма опасная, пучения – весьма опасная. По 

совокупности данных при наихудших условиях категория опасности природных 

процессов – весьма опасная. 

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка  

 
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 границы санитарно-защитной зоны 

устанавливаются от источников химического, биологического и физического 

воздействия, либо от границы земельного участка, принадлежащего 

промышленному производству и объекту для ведения хозяйственной 

деятельности и оформленного в установленном порядке.  

На территории проектируемого земельного участка зон с особыми условиями 

использования территорий (планировочных ограничений) нет. 
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3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

 
Проектная документация выполнена на основании договора о развитии 

застроенных территорий от 25.02.2016г №10-Т. В рамках договора с 

Администрацией г. Тюмени была согласована очередность освоения по этапам. 

Границы участка под строительство 1 очереди 1,2,3 этапа определены 

согласно предоставленному градостроительному плану N РФ-72-3-04-0-00-2021-

3155. Кадастровый номер участка 72:23:0221002:9575. 

Площадь участка 1 очереди 1,2,3 этапа строительства, согласно ГПЗУ и 

кадастровой выписки ЗУ, составляет 16128 м2. 

Площадь участка, отведенного под 1 этап строительства, составляет 7737 м2. 

Согласно ГПЗУ участок относится к зоне многоэтажной жилой застройки Ж-

1. 

По градостроительному регламенту ПЗЗ г. Тюмени проектируемые жилые 

дома относятся к основным видам разрешенного использования земельного 

участка. 

Посадка зданий жилых домов и сооружений выполнена с учетом 

противопожарных и санитарных требований, в соответствии с СП 42.13330  

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

На проектируемом участке предложено строительство многоэтажного 

двухсекционного жилого дома со встроенно-пристроенными объектами 

соцкультбыта. Размещение объекта выполнено с учётом создания комфортных 

условий проживания. Кроме жилого дома, на территории располагается 2 

трансформаторные подстанции ТП10/0,4 кВ в блочном исполнении и КНС. На 

территории также предусмотрено размещение дворовых проездов для 

автотранспорта, стоянки для машин, площадки для игр детей, физкультурно-

спортивные и хозяйственные площадки, площадки для отдыха взрослого 

населения. 
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Планировочная схема обеспечивает свободные пешеходные и транспортные 

подходы к зданиям и сооружениям. Проектируемые проезды обеспечивают въезд 

на территорию жилого дома служебного транспорта, в том числе пожарных 

машин.  

Привязка проектируемых сооружений и осей проездов выполнена к 

геодезическим координатам. 

 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

 

№№ 
п/п 

Наименование 
 

 
Ед.изм. Количество 

1 
Площадь участка 1 очереди 1,2,3 этапа 
строительства, согласно ГПЗУ и кадастровой 
выписки ЗУ 

м2 16128 

2 Площадь участка 1 очереди 1 этапа строительства, 
в том числе: м2 7737 

 - площадь застройки м2 2608 

  
-площадь твердого покрытия, в том числе м2 

 
2700 

                          - отмостки  287 

 -площадь озеленения м2 2641 

3 Площадь детских площадок на кровле Блока А м2 276 

4  
Площадь спортивных площадок , в том числе м2 

 
33 

  
                         - на кровле Блока А  33 

5 Площадь хозяйственных площадок м2 107 

6 Площадь площадок для отдыха взрослого 
населения на кровле Блока А м2 60 

7  
Коэффициент застройки в границах участка* % 

 
25,8 

8  
Коэффициент озеленения в границах участка % 

 
34,1 

* при подсчете коэффициента застройки не учитывалась площадь 

благоустройства на кровле Блока А. 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 
Проект выполнен согласно утвержденного проекта планировки и проекта 

межевания территории планировочного района № 7 «Гилевский» с учетом 

изменений внесенных постановлением Администрации города Тюмени от 

08.07.2017 г. № 63. 

Из перечня установленных проектом планировки территории 

планировочного района №7 «Гилевский» мероприятий по инженерной подготовке 

территории в границах участка проектирования предусматривается искусственное 

повышение рельефа территории до незатопляемых планировочных отметок. 

Согласно предоставленному градостроительному плану N РФ-72-3-04-0-00-

2021-3155 весь земельный участок с кадастровым номером 72:23:0221002:9575 

находится на территории сильного подтопления (при глубине залегания 

грунтовых вод мене 0,3 метра), прилегающей к зоне затопления территории 

г.Тюмень и Тюменского района Тюменской области, затопляемой водами р. Тура 

(Долгая) с притоками при половодьях и паводках 1-процентной обеспеченности. 

В качестве мероприятий по инженерной подготовке территории в границах 

участка проектирования проектом предусматривается устройство наружной 

дренажной канализации – горизонтального дренажа вокруг здания. См. Раздел 

Система водоотведения. Горизонтальный дренаж. Шифр: 21008-ИОС3.1, 

разработанный АО «Тюменгипроводхоз» в 2021г. 

 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

Вертикальная планировка предусматривает высотное размещение 

проектируемого здания. Проектные отметки максимально увязаны с отметками 

прилегающей территории. Максимальная отметка проектируемой насыпи 2,06 м. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей  с 

учетом обеспечения поверхностного водоотвода, безопасности движения 
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транспорта и пешеходов и минимальных объемов работ,  связанных с 

перепланировкой рельефа. 

Водоотвод от здания обеспечивается за счет создания поперечных и 

продольных уклонов поверхности дорожного покрытия и спланированных 

участков территории. Продольные уклоны по проездам приняты 4 - 5 ‰. С 

проектируемой территории предлагается осуществлять водоотвод по проездам с 

последующим сбросом дождевых и талых вод в проектируемые сети дождевой 

канализации.  

Отметка пола жилого дома ГП-1 принята 58,15. 

 

7. Описание решений по благоустройству территории 
 

В проекте предусмотрено выполнение следующих видов работ по 

благоустройству территории:  

- Тип1 - покрытие проездов, стоянок  и площадок для мусорных контейнеров 

из двухслойного горячего мелкозернистого асфальтобетона h1-0.05м и h2-0.07м 

по основанию из щебня h –0.35 м и подстилающим слоем из  песка h – 0.35м; 

- Тип 2 - устройство тротуара с покрытием из брусчатки по выравнивающему 

слою из песко-цементной смеси h – 0.05м и  по основанию из щебня h – 0.15м и  

песка h – 0.15м; 

- Тип 3 – устройство противопожарных проездов по усиленному решеткой 

газону; 

- Тип 4 - устройство газона на кровле Блока А; 

- Тип 5 - устройство детской и спортивной площадок с резиновым покрытием 

Сальто KIDS ll на кровле Блока А; 

- Тип 6 – устройство площадки для отдыха взрослого населения с покрытием 

из асфальтобетонной смеси h-0.05 по основанию из   щебня h – 0.15м на кровле 

Блока А; 

- Тип 7 – устройство покрытия на автостоянках из бетонной газонной 

брусчатки с заполнением ячеек растительным грунтом; 
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- все типы покрытий разделяются между собой устройством бордюров из 

бортового бетонного камня БР 100.30.15 и БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91. В местах 

пересечения пешеходных путей с проезжей частью запроектирован пониженный 

бордюр; 

-установка скамеек, урн и малых архитектурных форм. 

Проектом предусмотрено озеленение территории устройством газонов. При 

устройстве газонов предусмотрена подсыпка плодородной растительной земли 

слоем 0,15 м. 

На озеленяемую территорию следует внести удобрения из расчета:  

-органических (торф, перегной) – 50 т/га; 

-минеральных – 190 кг/га, в т.ч.: аммиачной селитры – 40 кг/га, суперфосфата 

– 60 кг/га, калийной соли – 90 кг/га. 

Для устройства газонов используются многолетние злаки (в кг на 1 га 

площади): мятлик луговой – 80; овсяница луговая – 30; клевер белый – 30. 

Конструкции дорожной одежды проездов, тротуаров, детских и спортивных 

площадок, ведомости озеленения и малых архитектурных форм приведены на 

листе ПЗУ-6 и листе ПЗУ-7 графической части раздела. 

Запроектированные автостоянки на благоустраиваемой территории 

обозначены разметкой с установкой дорожных знаков. 

Для сбора мусора предусмотрена площадка с твердым покрытием для 

установки передвижного контейнера марки MGB-1100 (MEVA Чехия). 

В проекте выполнены расчеты по определению земельных участков 

основных элементов благоустройства. Результаты расчета сведены в таблицу. 

№№ 
п/п Наименование Ед. изм. По расчету Проектная 

1 Площадки для игр детей м2 234 276 

2 
Площадки для отдыха 
взрослого населения м2 58 60 

3 
Площадка для занятий 

физкультурой* м2 584 33 

4 
Хозяйственные 

площадки м2 88 107 

5 Стоянки автомашин м/мест 505 505 
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* В границах пешеходной доступности также расположены следующие 

объекты спортивного назначения: Скорпион2014 - ул.Мельникайте,44а, Колизей - 

ул.Минская,7/1, Сокол - ул.Домостроителей,12а,стр.1. 

Нехватка площадок для занятия физкультурой компенсируется их 

расположением на участке 2 и 3 этапа 1 очереди строительства (объект 

проектирования: «Жилой комплекс в границах ул. Дамбовская в г.Тюмени». 2 

этап – многоквартирный односекционный жилой дом ГП-2 со встроенными 

помещениями соцкультбыта. 3 этап – многоквартирный односекционный жилой 

дом ГП-3 со встроенными помещениями соцкультбыта»), расположенном в 

границах земельного участка с кадастровым номером 72:23:0221002:9575. 

В рамках всего жилого комплекса дефицита площадок благоустройства  

нет. Концепция застройки всех очередей и этапов жилого комплекса с общим 

расчетом нормативных показателей элементов благоустройства предоставлена 

приложением к данному разделу. 

Расчет объема ТБО и количества контейнеров 

В соответствии с Постановлением Администрации г. Тюмени от 09 июня  

2009 г. N 38-пк  «Об утверждении норм накопления твердых бытовых, в том 

числе крупногабаритных, отходов для населения города Тюмени  и о внесении 

изменений в Постановление администрации города Тюмени от 18.10.2007г №24-

ПК  (с изменениями на 21.12,2015г)»  годовая  норма накопления ТБО на единицу 

измерения в неуплотненном виде (куб. м) для многоквартирных благоустроенных 

домов составляет 1,752 м3 /чел.  

Для сбора мусора предусмотрены металлические мусорные контейнеры 

MGB-1100- оцинкованные.  Емкость контейнера 1,1м3 .  

Периодичность вывоза – ежедневно (360 дней в году). 

Общее количество жильцов – 584 человека. 

N= 584 х1,752=1023 м 3 /год :360 = 2.8 м 3 /дн 

Требуемое  количество контейнеров V=1.1м 3  - 3шт. 

Планом благоустройства предусмотрена  площадка для установки 

контейнеров. 
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8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 
для объектов непроизводственного назначения 

 
Въезд на территорию проектируемого жилого района осуществляется с ул. 

Дамбовской.  

Вдоль проезжей части ул. Дамбовской предусмотрены парковочные места 

для кратковременной стоянки автомобилей. 

Расчетные параметры  проездов приняты в соответствии СП 42.13330.11 

«СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»: 

- ширина полосы движения -3,00м 

- число полос  движения -2; 

- ширина пешеходной части тротуара – 2,25 м. 

Проезжая часть имеет двускатный поперечный профиль, поперечный уклон 

проезжей части дорог с капитальным типом покрытия составляет 20 ‰. 

Тротуары запроектированы односкатными и располагаются в одном уровне с  

проезжей частью и газонами. Поперечный уклон тротуаров принят  - 20 ‰. 

Газоны и тротуары имеют переменную ширину и переменный уклон.  

Длина парковочных мест, расположенных перпендикулярно проезжей части, 

составляет 5.30м. Уклон от стоянок предусмотрен в сторону проезжей части 

улицы. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с 

учетом проектных высотных отметок благоустройства. 

В целях обеспечения безопасности движения в проекте предусмотрены 

следующие мероприятия: 

- установка дорожных знаков; 

- устройство дорожной разметки. 

Установка дорожных знаков, нанесение разметки предусмотрено в 

соответствии с ГОСТ Р 52290-2004 «Технические средства организации 

дорожного движения. Знаки дорожные. Общие технические требования», ГОСТ Р 
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52289-2004 «Технические требования организации дорожного движения. Правила 

применения дорожных знаков, разметки, светофоров, дорожных ограждений и 

направляющих устройств». 

Проектной документацией предусмотрены стоянки для личных 

автотранспортных средств инвалидов. Места стоянки выделены разметкой и 

обозначены специальными символами. Ширина зоны парковки инвалидов на 

колясках составляет 3,6м, длина – 6,0м. 

Согласно СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений 

маломобильных групп населения» предусмотрены бордюрные пандусы на 

пешеходных переходах, которые полностью располагаются в пределах зоны, 

предназначенной для пешеходов, и не выступают на проезжую часть. Перепад 

высот в местах съезда на проезжую часть не превышает 0,015м. Высота бортового 

камня в местах сопряжения проезжей части и тротуара должна быть не менее 

0,01м. Ширина зоны понижения (пандуса) принята 1,5м. Уклон съезда с тротуара 

должен быть не более 1:12. 

Привязка осей проездов выполнена к геодезическим координатам. 

 

Расчет требуемого количества машино-мест: 

Расчет количества машиномест для хранения личного автотранспорта 

жителей, гостевых автостоянок и стоянок для нежилых помещений выполнен в 

соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г. 

Тюмени (МНГП), в ред. решения Тюменской городской думы № 243 от 25 

декабря 2014 г (с изм. от 24.09.2020 №266). 

Жилая часть: 

Количество квартир 440 шт. 

Во всех квартирах на одного проживающего приходится до 30м2 общей 

площади. 

440х90%*0,85=336,6≈337 м/мест для постоянного хранения. 

337х25%=84,25≈85 м/мест для гостевого хранения. 

Коммерческие помещения: 
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С учетом Примечания 4 к Таблице «Расчетные показатели обеспеченности 

объектов обслуживания города Тюмени местами временного размещения 

транспортных средств»: В отношении объектов, указанных в настоящей таблице, 

являющихся частью многоквартирных жилых домов в соответствии с 

действующим законодательством, расчетные показатели обеспеченности местами 

уменьшаются на 50%: 

№9 – торговой площадью 146,45м2 – (146,45/100х5)/2=3,7≈4 м/места. 

№10 – торговой площадью 146,45м2 – (146,45/100х5)/2=3,7≈4 м/места. 

№11 – торговой площадью 149,18м2 – (149,18/100х5)/2=3,7≈4 м/места. 

№12 – торговой площадью 117,68м2 – (117,68/100х5)/2=2,9≈3 м/места. 

№13 – торговой площадью 118,99м2 – (118,99/100х5)/2=2,9≈3 м/места. 

№14 – торговой площадью 146,69м2 – (146,69/100х5)/2=3,7≈4 м/места. 

№15 «Метрополис» - торговой площадью 805,66 м2 – 

(805,66/100х10)/2=40,3≈41м/место. 

4+4+4+3+3+4+41=63 м/места для временного хранения (торговля). 

Офисы: 

С учетом Примечания 4 к Таблице «Расчетные показатели обеспеченности 

объектов обслуживания города Тюмени местами временного размещения 

транспортных средств»: В отношении объектов, указанных в настоящей таблице, 

являющихся частью многоквартирных жилых домов в соответствии с 

действующим законодательством, расчетные показатели обеспеченности местами 

уменьшаются на 50%: 

№1 – общей площадью 169,23м2 – (169,23/100х4)/2=3,4≈4 м/места. 

№2 – общей площадью 78,38м2 – (78,38/100х4)/2= 1,6≈2 м/места. 

№3 – общей площадью 63,20м2 – (63,20/100х4)/2= 1,3≈2 м/места. 

№4 – общей площадью 89,95м2 – (89,95/100х4)/2= 1,8≈2 м/места. 

№5 – общей площадью 171,02м2 – (171,02/100х4)/2= 3,4≈4 м/места. 

№6 – общей площадью 77,91м2 – (77,91/100х4)/2= 1,6≈2 м/места. 

№7 – общей площадью 63,45м2 – (63,45/100х4)/2= 1,3≈2 м/места. 

№8 – общей площадью 90,34м2 – (90,34/100х4м)/2= 1,8≈2м/места. 
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4+2+2+2+4+2+2+2= 20 м/мест для временного хранения (офисы). 

Требуемое количество м/мест - 505 м/мест, в том числе: 

Постоянное хранение – 337 м/мест; 

Гостевое хранение – 85 м/места; 

Временное хранение – 63+20=83 м/места. 

В соответствии с СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения». Актуализированная редакция СНиП 35-01-

2001. На индивидуальных автостоянках на участке около или внутри зданий 

учреждений обслуживания следует выделять 10% мест (но не менее одного 

места) для транспорта инвалидов, в том числе специализированные места для 

автотранспорта инвалидов на кресле-коляске, при числе мест до 100 - 5%, но не 

менее одного места. 

Следовательно, необходимое количество парковочных мест для инвалидов: 

- для объектов обслуживания, 10% - 83х0,1=8,3≈9м/мест, в т.ч. 

специализированные места, 5% -1 м/место; 

- для гостевых мест, 10% - 8,5х0,1=8,5≈9м/мест,, в т.ч. специализированные 

места, 5% -1 м/место. 

Проектирование квартир приспособленных для проживания инвалидов, 

заданием на проектирование не предусмотрено. 

Количество парковочных мест для МГН, согласно расчета, составляет 

18м/мест, в том числе 2 специализированных расширенных м/места. 

Для ГП-1 в проекте предусматривается 505 м/мест, в том числе: 

- открытые парковки в границах 1 очереди 1 этапа строительства – 67 

м/мест; 

- открытые парковки по ул. Дамбовской (по договору №02 с управой ЛАО 

Администрации г. Тюмени) - 89 м/места; 

- открытые парковки в границах 1 очереди строительства на земельном 

участке с кадастровым номером 72:23:0221002:9578 (по договору Аренды 

земельного участка с правом выкупа от 10 августа 2021г. с ООО «Альянсгрупп») 

в рамках объекта: «Жилой комплекс в границах улицы Дамбовская в г.Тюмени» I 
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очередь строительства. Закрытые многоэтажные автомобильные стоянки ГП-

7,8. - 60 м/мест; 

- парковки в границах 1 очереди строительства на земельном участке с 

кадастровым номером 72:23:0221002:9578 (по договору Аренды земельного 

участка с правом выкупа от 10 августа 2021г. с ООО «Альянсгрупп») в рамках 

объекта: «Жилой комплекс в границах улицы Дамбовская в г.Тюмени» I очередь 

строительства. Закрытые многоэтажные автомобильные стоянки ГП-7,8. В 

закрытой многоэтажной автостоянке ГП-7 на 500 м/мест – отведено 289 м/мест. 
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