
 
 

 

  

 

  

 В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

   
ООО «РисанПроект» 

 
 

Многоквартирный жилой дом с размещением на первом 
этаже встроенно-пристроенных нежилых помещений 

 по пр-кту Победы, 97А в г. Пензе. 
 

Жилой дом № 5. 
 
 
 

 
 
 
 

  РАБОЧАЯ   ДОКУМЕНТАЦИЯ  
 

Раздел 2. «Схема планировочной организации земельного 
участка» 

 
 
 
 
 

Шифр: 13РП-17-ПЗУ 
 

Том 2 
 

 
 
 
      
 
 
 
      Генеральный директор                                     М. Б. Эйдлин  
    
       Гл. инженер проекта                                 М. Б. Эйдлин  
                                                        
       Гл. архитектор проекта                                 Н.А. Королева 
 
 
 
 

ПЕНЗА – 2020г. 



      

13РП-17-ПЗУ.С 1 все Зам.   03.2020 

Изм Кол.уч Лист № док Подпись Дата 
Разраб. Инякина   Многоквартирный жилой дом с 

размещением на первом этаже встроенно-
пристроенных нежилых помещений 
 по пр-кту Победы, 97А в г. Пензе. 

Жилой дом № 5 

Стадия Лист Листов 
Проверил Королева   Р 2 11 
ГИП Эйдлин   

ООО "РисанПроект"     
Н. контр. Александров   

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 
СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Страница Примеча-
ние 

13РП-17-ПЗУ.С Содержание тома 2  
13РП-17-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть 3  

а) 
характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

5 
 

б) 
обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка  

5 
 

в) 

обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим 
регламентами либо документами об 
использовании земельного участка  

5 

 

г) 

технико-экономические показатели 
земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального 
строительства 

6 

 

д) 

обоснование решений по инженерной 
подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории 
и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод 

6 

 

е) описание организации рельефа 
вертикальной планировкой 7 

 

ж) описание решений по благоустройству 
территории 7 

 

л) 

обоснование схем транспортных 
коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства 

8 

 

13РП-17-ГП Графическая часть   
ГП-1 Общие данные. Ситуационная схема.   
ГП-2 Разбивочный план. М1:500   
ГП-3 План организации рельефа. М 1:500    
ГП-4 План земляных масс. М 1:500   
ГП-5 Ведомость покрытий. М1:500   

ГП-6 План озеленения и благоустройства. М1:500 
Ведомость малых форм  

 

ГП-7 Конструкции проездов, тротуаров, дорожек  
 и площадок. М1:500  

 

ГП-8 Сводный план инженерных сетей. М1:500   



 
 

     
13РП-17-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
     

3 Изм Лист № докум. Подп. Дата 
 

 

 

  

 

  

 В
за

м
. и

нв
. №

 

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

   
 

Текстовая часть 
 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

 
Район строительства характеризуется следующими данными: 

- климатический район – IIВ 
- средняя температура воздуха наиболее холодной пятидневки – минус 27ºС. 
- нормативная глубина промерзания – 1,5м. 

Участок площадью 11500м2, отведенный под проектирование и строительство жилого 
дома №5(стр.), располагается в Октябрьском административном районе по адресу: г. Пенза, 
Проспект Победы 97А.  В настоящее время участок свободен от застройки и инженерных 
коммуникаций.  

Согласно правилам землепользования и застройки города Пензы, земельный участок 
относится к зоне Ц-2 и предназначен для застройки многоквартирными жилыми домами. 

Проектируемый 17-ти этажный жилой дом со встроенно-пристроенными офисными 
помещениями на первом этаже (стр. № 5) входит в состав многофункционального жилого 
комплекса «Новые Сады», строящегося в районе Арбековского парка. Границами его 
служат: с юга и запада - жилая и общественная застройка; с севера и востока - ул. Минская.  

 
Параметры застройки участка жилого дома 

Согласно градостроительному плану земельного участка № 2840, утвержденному 
постановлением администрации г. Пензы от 21.01.2014г. № 30/4, максимальный процент 
застройки в границах земельного участка для жилых зданий не должен превышать 50%, 
площадь озеленения – не менее 10%, площадь для организации проездов, стоянок 
автомобилей и других элементов благоустройства – не менее 40% от площади участка. 
Данные показатели соблюдены (см. таблицу «Технико-экономические показатели 
земельного участка»). 

 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка  
 
Согласно СанПин 2.2.1/2.1.1200-03 новой редакции ориентировочный размер СЗЗ для 

жилого дома не устанавливается.  Расстояния от гостевых стоянок автотранспорта и временных 
стоянок для встроенных помещений соблюдаются. 

 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка  

 
Схема планировочной организации земельного участка решена с учетом проектируемых и 

существующих зданий и сооружений и в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка № 2840. 

Главный фасад жилого дома ориентирован на восток ул. Минская. Подъезды здания 
ориентированы на запад. Все квартиры здания имеют окна в жилых помещениях с 
ориентацией, полностью обеспечивающей все квартиры необходимой нормативной 
инсоляцией.  

Здание запроектировано с подземным паркингом для жителей дома. Выезд из 
паркинга осуществляется на ул. Минская.  На 1-ом этаже здания запроектированы офисные 
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помещения, входы-выходы ориентированы на ул. Минская, а эвакуационные на дворовую 
территорию. 

Вход в жилую часть секций осуществляется со стороны дворовой территории. 
 
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 
 

Таблица 1 
№ 
п/п Наименование Ед. 

изм. 

Основ 
ной 

участок 
1 2 3 4 

1. Площадь отведенного участка под жилой дом м² 11500 
2. Площадь застройки зданиями, в т.ч. м² 2931,5 
3. Площадь застройки, выходящая за абрис здания, 

занятая благоустройством м² 522,9 

4. Площадь покрытий рассматриваемого участка, всего 
в т.ч. м² 6318,93 

 Для проезда автотранспорта:  м² 5141,93 
 Тип I: однослойное  асфальтобетонное покрытие 

– проезды (h=5см)  м² 2309,61 

 Тип II: двухслойное  асфальтобетонное покрытие 
– автостоянки (h=8см)  м² 1368,6 

 Тип III: асфальтобетонное покрытие – тротуары, 
хозплощадки  (h=3см)  м² 222,44 

 Тип V: тротуар, плиточное покрытие м² 1241,28 
 Другие покрытия: м² 1177 
 Тип IV: отмостка, асфальтобетонное покрытие 

(h=3см) м² 37,26 

 Тип VI: площадки, спецсмесь м² 1139,74 
5. Рампа  м² 114,8 
 Тип I: однослойное  асфальтобетонное покрытие 

– проезды (h=5см) м² 94,6 

 Тип III: асфальтобетонное покрытие – тротуары 
(h=3см) м² 20,2 

6. Площадки крылец м² 31,4 
7. Озеленение м² 2249,57 
8. Бортовой камень БР 100.30.18 (проезды, 

автостоянки) Пог.м. 682,9 

9. Бортовой камень БР 100.20.8 (тротуары, дорожки, 
площадки) Пог.м. 707,6 

 
 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод 

 
Ливневые воды уводятся методом вертикальной планировки с отмосток, зеленых зон 

на проезжую часть с дальнейшим сбросом на ул. Минскую и в ливневую канализацию. 
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е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектное решение организации рельефа разработано на основании схемы 
генерального плана, разработанной ОАО «Пензгражданпроект». 

При разработке проекта учтены вертикальные отметки существующих и ранее 
запроектированных покрытий, здания, подземные и надземные коммуникации, а также 
гидрогеологические условия данной территории. 

До начала работ необходимо провести срезку плодородного слоя грунта толщиной 
0,15м. Срезанный грунт используется для озеленения данной территории, излишки - для 
озеленения на других объектах.  

Вертикальная планировка участка решена методом проектных горизонталей с учетом 
природных условий и строительных требований в соответствии с инженерно-геологическими 
изысканиями с сечением рельефа через 0,1м. Продольный уклон по проездам запроектирован 
от 0,5 до 10%. Поперечный уклон проездов принят 2%, автостоянок от 0,5 до 2%. 
Направление уклона показано на чертеже стрелками.  

За абсолютную отметку нуля принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 
соответствует отметке 187,7 м. Подъезд к дому осуществляется с ул. Минской. Подъезды 
запроектированы согласно норм – двухполосными шириной 6м. 

Рельеф участка спокойный. 
 

ж) описание решений по благоустройству территории 

В проекте благоустройства предусмотрены местный проезд с ул. Минской к жилому 
дому, - согласно норм - двухполосный шириной 6м., пешеходные связи, детские площадки с 
малыми формами, площадки отдыха, физкультурные площадки, хозяйственные площадки, 
автостоянки (гостевые и временного хранения для встроенных помещений).  

Площадки оборудованы скамьями и урнами, что обеспечивает комфортные условия 
для проживания и отдыха. 

Расчет элементов дворовой территории производится согласно Региональным 
нормативам градостроительного проектирования Пензенской области (РНГППО) с учетом 
демографического состава населения и нормируемых удельных размеров площадок. 
Расстояния от площадок до окон жилого дома выдержаны в соответствии с нормами СП 
42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений».  

В дополнение к основному участку для благоустройства и организации проездов 
предусмотрен дополнительный участок площадью 1259м2. 

 
Расчет гостевых автостоянок и постоянного хранения автомобилей для 

проектируемого жилого дома 
Расчет машиномест произведен согласно постановлению Правительства Пензенской 

области от 30.10.2015 № 299-13/6 «Об утверждении Местных нормативов 
градостроительного проектирования города Пензы» (в ред. Решения Пензенской городской 
Думы от 25.03.2016 N 402-20/6).  Расчет произведен на основании таб. 1.3.2. 

Согласно жилищной обеспеченности по г. Пензе за 2016г. на одного жителя 
приходится 27,9м2 площади квартир. 

Площадь квартир = 18477,9м2. Жителей 18477,9/27,9=662,3 человек. 
Согласно п. 2.3.2.4 и п. 1.3.2 гостевые стоянки рассчитывают: 7 машиномест на 100 

жителей. 
662,3*7/100=46,36 машиноместа. В т.ч. 10% для инвалидов 5 машиномест, из них 3 

для колясочников. 
Постоянные стоянки рассчитывают: 25 машиномест на 100 жителей.  
662,3*25/100=165,58 машиноместа. В т.ч. 10% для инвалидов 17 машиномест, из них 

9 для колясочников. 

http://docs.cntd.ru/document/444713864
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Согласно п. 1.3.2 временные стоянки для офисов рассчитывают: 16 машиномест на 

1000 м2 общей площади. 
Общая площадь офисов = 2213,6м2. 2213,6*16/1000=35,42 машиноместа. 
В т.ч. 10% для инвалидов 4 машиноместа, из них 2 для колясочников. 
Таким образом: 
 для встроенных помещений общественного назначения требуется 35,42 

машиноместа – есть в наличии 36 машиномест 
гостевых для жителей требуется 46,36 машиномест – есть 47 в наличии около здания  
постоянных для жителей требуется 165,58 машиномест – есть в наличии 79 в 

паркинге 
Необходимое количество гостевых машиномест для жителей дома и для встроенных 

помещений общественного назначения обеспечено.  
Для постоянного хранения недостающие 87 машиномест обеспечиваются за счет 

мест на территории автостоянки, расположенной по адресу: г. Пенза, ул. Минская 2А, 
общей площадью 5403м2, согласно договору о предоставлении услуг автостоянки от  
20 апреля 2020 года. 

Таблица для расчета элементов дворовой территории 
Таблица 2 

№ 
п/п Наименование площадок 

Удельные 
размеры 

площадок по 
РНГППО, м2 

Площадь по 
расчету, м2 

Площадь по 
проекту, м2 

1 Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста  0,7 463,61 480 

2 Для отдыха взрослого населения  0,1 66,23 116,98 
3 Для занятий физкультурой  2,0** 662,3 663 
4 Для хозяйственных целей   0,3** 99,35 105,12 

Примечания: 
**допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для 

хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9этажей и выше, для занятий физкультурой 
при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для 
школьников и населения. 

В пешеходной доступности от территории жилого комплекса располагаются 
спортивный комплекс «Победа» и несколько мелких спортивных и фитнес залов. 

Все автостоянки, разворотные площадки выполнены с двухслойным 
асфальтобетонным покрытием S=8см. Подъезды, проезды – с однослойным 
асфальтобетонным покрытием S=5см. Тротуары, площадки отдыха, дорожки, 
запроектированы с толщиной асфальтобетонного покрытия S=3см. Спортивные площадки – 
с покрытием спецсмесью. Детские площадки со специальным покрытием.  

Проезд вокруг проектируемого жилого дома обеспечивает решение 
противопожарных мероприятий каждой квартиры дома. 

 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Существующие и проектируемые транспортные коммуникации обеспечивают удобный 
проезд и проход к проектируемому зданию.  

Доступность для пожарных подразделений обеспечивается по двум продольным 
сторонам за счет поверхностей с твердым асфальтобетонным покрытием. Расстояния от 
внутренней грани проездов до стены жилого дома составляют 8 метров и более, ширина 
проездов – 6,0 метров. 
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