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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта
Местонахождение земельного участка : Удмуртская Республика , г. Ижевск, Октябрьский ра-н
ул. Новая 8-я, в микрорайоне № 17а жилого района "Север".
Проект раздела ГП разработан на основании :
- Градостроительного плана земельного участка № RU 18303000-10475.
- Топографической основы выполненной ООО "СКОПАС" в мае 2017г. Система координат
местная г. Ижевска. Система высот Балтийская .
На данный момент на площадке строительства находятся существующие постройки и линии
электропередач.
Метеорологические и климатические условия площадки :
- площадка относится к IВ климатическому району строительства ;
- снеговой район V - (расчетная нагрузка 320 кгс/м²);
- ветровой район I - (нормативная нагрузка 23 кгс/м²);
- расчетная зимняя температура -33 С°;
- преобладающее направление ветров за декабрь -февраль -юго-западное, за июнь -август-
западное;
- абсолютная минимальная температура -48С°;
- абсолютная максимальная температура +37С°;
- средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца +24,1С°;
- среднегодовая температура +2,3С°;
- количество осадков за апрель-октябрь 342 мм. Количество осадков за ноябрь-март 168мм.
- особых природных климатических условий на данной территории нет .
Топографо-геодезическая характеристика участка строительства следующая :
- уклон площадки в направлении с востока на запада ;
- абсолютные отметки колеблются от 126,00 до 128,0 м.

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон в пределах границ земельного участка
Согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство . Планировка и застройка городских и
сельских поселений» расстояние от  физкультурной площадки до окон жилых и общественных
зданий составляет 10 м.
- По СНиП 2.07.01-89* п. 2.13 расстояние от площадок для мусоросборников до окон жилых
зданий и до спортивных площадок 20м.
- По СНиП 2.07.01-89* п. 2.13 расстояние от жилого дома до стоянки автомобилей 10м.
- По СНиП 2.07.01-89* п. 2.13 расстояние от жилого дома до площадки для отдыха взрослого
населения 10м.
- По СНиП 2.07.01-89* п. 2.13 расстояние от жилого дома до площадки для игр детей 12м.
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3. Обоснование планировочной организации земельного участка
Архитектурно-планировочные решения , показанные на чертеже генплана , выполнены с

учетом санитарных, экологических, противопожарных норм проектирования , а также с
учетом существующего рельефа и проектируемой застройки .
Проектируемые общественные здания в плане имеют прямоугольную форму с
габаритными размерами по осям : А/Е - 16,20; 1/3 - 50,40м;
Площадь выделенного земельного участка составляет 4017,00м2.

На территории проектируемого здания находятся существующие постройки и
воздушные линии электропередач .
Проектируемый проезд обеспечивает доступ пожарных во все помещения здания ,

подъезд пожарной техники предусмотрен с продольной стороны здания . Проектируемый
пожарный проезд имеет доступ с улицы Новая 8.

4. Обоснование решений по инженерной подготовке территории.
Для защиты территории от поверхностных вод проектом предусмотрено создание

продольных (imin =5 %о,) и поперечных уклонов (i =15 %о)  по проездам с дальнейшим
выпуском в ливневую канализацию .

Планировка территории выполнена с учетом следующих особенностей :
- возможное сохранение существующего рельефа ;
- увязка проектных отметок проектируемых проездов с отметками существующих

проездов.
Для защиты подвала от затопления грунтовыми и паводковыми водами проектом

предусмотрен сток поверхностных вод по лоткам проездов , образованным поверхностью
асфальто-бетонного покрытия и бортовым камнем с дальнейшим отводом дождевых вод
в ливневую канализацию , а также своевременный вывоз снега с прилегающей
территории.
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5. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.
Вертикальная планировка выполнена в соответствии с инженерными

требованиями, требованиями благоустройства, архитектурно-планировочных
решений и в увязке с существующим рельефом.

Площадка решена методом красных горизонталей сплошной системой. Проектные
продольные уклоны приняты от 6% о до 8%о.

Для подсчета объема земляных масс проектом применены фигуры, отличные от
квадрата. Размеры фигур указаны на чертеже «План земляных масс» альбом ПЗУ.
Превышение объема выемки над объемом насыпи составляет 2567 м³.

Перед началом производства земляных работ необходимо вызвать
представителей всех организаций, ведающих подземными коммуникациями для
уточнения расположения сетей.

6. Описание решений по благоустройству территории.
К проектируемому зданию предусмотрено устройство тротуара с
асфальто-бетонным покрытием, шириной 1,50м
Тротуары запроектированы следующей конструкции :
- горячий щебеночный плотный а/бетон мелкозернистый  типа Б марки II по

ГОСТ 9128-2009 - 0,05 м;
- щебень по ГОСТ 8267-93* - 0,15 м;
- песок  по ГОСТ 8736-2014* - 0,15м;
- уплоненный грунт.
Бортовой камень принят марки БР 100.20.8

Территория, свободная от застройки , дорог, площадок и подземных коммуникаций ,
озеленяется посевом трав .

Необходимо освидетельствование скрытых работ , согласно СНиП 12-01-2004
приложение Б, по устройству конструктивных слоев дорожной одежды .

  7. Зонирование территории земельного участка, обоснования функционального
назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения
зданий и сооружений.
Здания и сооружения размещены с учетом градостроительных ,

санитарно-эпидемиологических и противопожарных норм . Выдержаны все
требуемые расстояния между проектируемыми объектами .
Минимальные противопожарные расстояния определены исходя из требований

Федерального Закона от 22 июля 2008г. №123-ФЗ "Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности" гл.16 ст.69 п.11.
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Технико-экономические показатели земельного участка

 8. Обоснование схем транспортных коммуникаций.
  Сеть автомобильных дорог запроектирована с учетом подъезда к зданию , а

также противопожарного обслуживания . Согласно Федерального закона от 22
июля 2008г. №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной
безопасности» ст.67 п.1 подъезд пожарных автомобилей обеспечен .
Расстояние от внутреннего края подъезда  до стены здания составляет не

более 8м, согласно №123-ФЗ ст.67, п.8.
Конструкция автодорог принята на основании таблицы №110 "типовых

конструкций дорожных одежд городских дорог " конструкции:
- горячий щебеночный плотный а/бетон мелкозернистый  типа Б марки II по

ГОСТ 9128-2009  -0,04 м;
- горячий щебеночный плотный а/бетон крупнозернистый  типа Б марки II по

ГОСТ 9128-2009  -0,05 м;
- щебень по ГОСТ 8267-93* - 0,23 м;
- песок  по ГОСТ 8736-2014* - 0,35м;
- уплоненный грунт.
Бортовой камень принят марки БР 100.30.18
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Наименование изм.
Ед. Количество

Площадь отвода земельного участка

Площадь зданий и сооружений, в т.ч.: м2

мПлощадь проектируемого асф.бет. проезда 2

Примечание

Площадь проектируемого тротуара м 2

см. л. 3

2 Площадь благоустройства, в т.ч.:

1

2.1

2.2

2.3

Номер
п/п

4017,00

(754,25)

4017,00

м2

в гран. участка
за гран.
участка

(160,50) (7,50) см. л. 3

(42,00)

м2

1135,84

49,50

-

Площадь покрытия из ПГС м 2 (347,20) - см. л. 3

49,50

Площадь твердых покрытий, в т.ч.: м 2 1439,95 49,50

Площадь озеленения м 2 1441,21 -

Котельная м (61,80) -2

Площадь планируемой отмостки м 2 (178,00) - см. л. 3
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3-
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Ведомость ссылочных и прилагаемых  документов

НаименованиеОбозначение Примечание

ГОСТ 9128-2009

ГОСТ 8736-2014

ГОСТ 6665-91

Песок для строительных работ

Камни бортовые бетонные и железобетон

ГОСТ 8267-93 Щебень  для строительных работ

 Смеси асфальтобетонные , дорожные,
аэродромные и асфальтобетон

 ГОСТ 23735-2014  Смеси песчано-гравийные для строит. работ

Ссылочные документы
 Федеральный закон от 22
июля 2008 г. №123-ФЗ

 Технический регламент о требованиях
пожарной безопасности

 СП 42.13330.2011
 Градостроительство . Планировка и застройка
городских и сельских поселений

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03
 Санитарно-защитные зоны и санитарная
классификация предприятий , сооружений и иных
объектов

Прилагаемые документы

 СП 34.13330.2012  Автомобильные дороги
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Ведомость объемов работ

Наименование изм.
Ед. Количество

мУстройство асф.бет. проезда: а/б м/з - 0,04м, 21

Номер
п/п

754,25

в гран. участка
за гран.
участка

3

Благоустройство и озелинение:

6

Насыпь/выемка м3

Земляные работы:

1 (см. ПЗУ.ГЧ л.5)

Планировка насыпи2 м2 48,00 -

 а/б к/з -0,05м, щебень -0,23м, песок-0,35м

5

42,00

Малые архитектурные формы:

-2Урна УМ-1 шт.
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2 Устройство тротуара:  а/б м/з - 0,05м,

Устройство отмостки: а/б м/з - 0,04м, щебень -0,12м

 щебень -0,15м, песок-0,15м

м2 160,50 7,50

м 2 178,00 -

4 Устройство бордюра БР 100.30.18 м

Устройство бордюра БР 100.20.08 м

Устройство травянистого покрытия м 1441,21 -2

1

27
3-

17

Мусорная площадка на 2 баков

Контейнер ТБО МКО-03-08

2

3

-1шт.

-2шт.

Коврочистка МФ-3124 -2шт.

175,00

161,00 160,00

10,00



Ситуационный план (М1:2000)

1.1

Ситуационный план (М1:2000)

Формат А3

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия Лист Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист Nдок.ПодписьДата

ГИП

Проверил
Разраб. Нигаматянов ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №61 по ул.
Новая 8-я в микрорайоне № 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин 06.17

06.17
06.17

1 - Зам. 273-17 12.18



1

Разбивочный план (М 1:500)

Условные обозначения

1. Разбивка осей дома выполнена в местной системе координат
.

3. Разбивка проездов выполнена от осей здания.
4. Все размеры указаны в метрах
5. Минимальные противопожарные расстояния определены исходя из требований
Ф
едерального Закона от 22 июля 2008г. №

 123-Ф
З "Технический регламент о требованиях

пожарной безопасности"(ред.от 10.07.2012г).
6. Топографическая основа выполнена ООО "Скопас" в мае 2017г. Система координат
местная г. Ижевска Система высот Балтийская.
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Демонтаж сущ
ествующ
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273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

Граница выделенного земельного участка
Граница благоустройства
20-метровый разрыв от площ

адки для мусороконтейнеров до окон жилых зданий
.

10-метровый разрыв от жилого дома до стоянки автомобилей
.

10-метровый разрыв от жилого дома до площ
адки для отдыха взрослого

населения.
12-метровый разрыв от жилого дома до площ

адки для игр детей
.

10-метровый разрыв от жилого дома до площ
адки для занятий физкультурой

.

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N
273-17

ЗУ 18:26:010282:32

ЗУ 18:26:010282:31

ЗУ 18:26:010282:30

ЗУ 18:26:010282:33

граница смежного земельного участка
.



96.00
96.00

- проектная отметка земли
- сущ

ествующ
ая отметка земли

План организации
рельефа (М 1:500)

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

2

Ф
ормат А

3

273-17

Условные обозначения

Граница выделенного земельного участка
Граница благоустройства

1. План организации рельефа выполнен методом проектных (красных) горизонталей.
2. Водоотвод решен по покрытию с выходом в пониженные места рельефа

.

Демонтируемые сооружения



План благоустройства
территории

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

3

Ф
ормат А

3

273-17

Условные обозначения
Граница выделенного земельного участка
Граница благоустройства

1. Все работы по благоустройству производить в строгом соответствии с СП 
82.13330.2016

"Правила производства и приемки работ
. Благоустройство территории."

2. Для устройства газона обыкновенного принять подсыпку растительной земли 
0.15м с

подсевом травосмеси. При использовании травосмеси придерживаться следующ
его состава

:
овсяница красная - 30%

, райграс пастбищ
ный -30%

, мятлик луговой - 40%
. Норма расхода

травосмеси 40гр/м.кв.
3. Все размеры указаны в метрах.
4. Экспликацию зданий и сооружений смотри л

.1

Ведомость малых архитектурных форм и переносных изделий

Наименование
Примечание

Обозначение
Поз.

Кол.,
шт.

1
УМ-1

Урна 
2

2
МКО-03-08

Контейнер ТБО
2

Компания ПК "БМК"

3
-

Мусорная площ
адка на 2 баков

1
Компания "АМЛК"

4
2

МФ
-312

Коврочистка

Ведомость дорог, тротуаров и площ
адок

Обозначение

Бортовой камень БР 100.30.18

Бортовой камень БР 100.20.8

Травянистое покрытие

Отмостка

Тротуары

Проезды

Наименование

160,50

42,00

Площ
адь покрытия, м²

за границей
участка

в границах
участка

7,50

178,00

754,25

175,00 м

161,00 м

-

160,00 м

1441,21
-

10,00 м

Покрытие из ПГС
347,20

-



61-15

Конструкции покрытий

Мелкозернистый асфальтобетон 
по ГОСТ 9128-2009                h=0.04

Отмостка

Уплотненный грунт
Щ
ебень по ГОСТ 8267-93       

отметка
Проект.

0.30

h=0.12

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N

Ф
ормат А3

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

4

ТротуарГорячий щ
ебеночный плотный

а/бетон мелкозернистый типа Б
марки II по ГОСТ 9128-2009  -0,05

0,10

0,050,05

Щ
ебень по ГОСТ 8267-93*   -0,15

Песок по ГОСТ 8736-2014*   -0,15
Уплотненный грунт

0,05
0,080,05

0,05
0,05

Плодородный слой Бортовой камень БР 100.20.8
по ГОСТ 6665-91
Бетон В15 (F-100) по
ГОСТ 26633-2015

Местный
уплотненный грунт

Проезды

Горячий щ
ебеночный плотный а/бетон

мелкозернистый типа Б марки II по
ГОСТ 9128-2009                     -0,04
Горячий щ

ебеночный пористый а
/бетон

крупнозернистый по ГОСТ 9128-2009 -0,05
Щ
ебень по ГОСТ 8267-93*           -0,23

Песок по ГОСТ 8736-2014*           -0,35
Уплотненный грунт

Плодородный слой

0,15
0,1

0,18
0,1

0,20,10,1

0,05
0,05

Бортовой камень БР 100.30.18
по ГОСТ 6665-91

Бетон В15 (F-100) по ГОСТ
26633-2015
Местный
уплотненный грунт

ПГС
h=0,15
h=0,06

Покрытие из ПГС

Уплотненный грунт



План земляных масс

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N

Ф
ормат А3

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

5

Условные обозначения

Насыпь(+)
Выемка(-)

Итого,м³

Всего,м³

+148
-225

+50
-50

объем насыпи
линия нулевых работ
объем выемки

0,00
174,75
174,75

рабочая отметка земли
проектная отметка земли
сущ

ествующ
ая отметка земли

1. Рабочие отметки, показанные на плане земляных масс, подлежат корректировке для
устройства корыта под благоустройство, необходимо рабочие отметки, показанные на плане
земляных масс, уменьшить на толщ

ину конструкции;
2. Все размеры указаны в метрах.

95 127

273-17

Граница выделенного земельного участка
Граница благоустройства

0

0
130 21

Наименование грунта

Количество, м³

Насыпь(+)
Насыпь(+)

Выемка(-)
Выемка(-)

Приме-
чание

 1. Грунт планировки территории в т
.ч.:

В границах участка
За границами
участка

148
225

Ведомость объемов земляных масс

 2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве:

 а) дорожных покрытий

 в) отмостки

 4. Поправка на уплотнение грунта, 10%
 5. Поправка на остаточное разрыхление
грунта, 3%

 Всего пригодного грунта

-
-

(505)

(29)

(1500)

2360
---

---

31

(28)

-

 7. Итого перерабатываемого грунта

-
-

32

2663
2663

32
32

 6. Избыток пригодного грунта

15
-

-

-
-

-
78

1

163
2663

-
32

2500

 е) подземных частей зданий и сооружений
-

-
-

 б) покрытий тротуаров
(58)

-
-

(3)
h=0.35 м

h=0.67 м

h=0.16 м

(52)
 г) покрытие из ПГС

-
-

-
h=0.15 м

(216)
 д) газона обыкновенного

-
-

-
h=0.15 м



Схема транспортной
организации территории

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

6

Ф
ормат А

3

273-17

6.00

3.60

Условные обозначения

Граница выделенного земельного участка
Граница благоустройства
Проезд пожарной техники
Пути движения инвалидов и расстояния

50м

1.80

0.75

1:12тротуар

проезжая
часть

БР 100.30.15

1
1

0.15

Разрез 1-1

Пересечение тротуара с проезжей частью

6.00

3.60



точка подключения
по договору тех.
присоединения с
сетевой
организацией

Инв. N подл. Подпись и дата Взам. инв. N

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

7

Ф
ормат А

3

273-17

Сводный план инженерных сетей

точка подключения
по договору тех.
присоединения с
сетевой
организацией

Условные обозначения

Граница выделенного земельного участка
Граница благоустройства
Хоз-питьевой водопрвод (проект.)

Проектируемая линия электроснабжения
Хоз-бытовая канализация (проект.)

W
1

Проектируемый газопровод
ГЗ

Аккумулирующ
ая емкость

подземная полной заводской
готовности производства ООО
«Эколайн». Объем - 50куб.м.

Г3

W
1

КЛ1

КЛ2

Проектируемая ливневая канализация



Схема расположения земельных
участков

Ф
ормат А

3

Схема расположения земельных
участков

ЗУ 18:26:000000:11581
(участок застройки)

ЗУ находящ
ийся в

муниципальной собственности

273-17-ПЗУ.ГЧ

Здание жилого дома
Стадия

Лист
Листов

П

Изм. Кол.уч.Лист
Nдок.Подпись Дата

ГИП

Проверил
Разраб.

Нигаматянов
ООО ПКБ"СКОПАС"

Многоэтажный многоквартирный жилой дом №
61 по ул.

Новая 8-я в микрорайоне №
 17а жилого района "Север" в

Октябрьском районе г. Ижевска.

Гостюхин

Гостюхин
06.17

06.17
06.17

1
-

Зам. 273-17
12.18

7
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