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ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
 
Настоящий раздел «Схема планировочной организация земельного участка» разработан в 

составе проекта «Многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными учреждениями 
обслуживания, расположенный по адресу: Республика Башкортостан, городской округ город 
Уфа, ул. Армавирская 15а» разработан на основании: 

• Технического задания на проектирование, подписанное и утвержденное Заказчиком.  
• Градостроительного плана земельного участка № RU03308000-19-1186 от 25.12.19 г.; 
• Топографического плана М 1:500. 
• Кадастровый номер объекта 02:55:011025:643. 
• СП 42.13330.2016  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений. 
• СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 
• Постановление №87 от 16 февраля 2008 г. «О составе разделов проектной документации и 

требований к их содержанию» 
• Земельный кодекс Российской Федерации (Федеральный закон N 136-ФЗ) 

  

http://dokipedia.ru/document/5342321?pid=1
http://dokipedia.ru/document/5342321?pid=1
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СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
1. Генплан и благоустройство 

 
а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства.  
 
Многоквартирный жилой дом, расположенный на участке с кадастровым номером 

02:55:011025:643 по адресу: Республика Башкортостан, городской округ город Уфа, ул. Арма-
вирская 15а. 

В административном отношении многоквартирный жилой дом находится в Кировском рай-
оне г. Уфы между улицами Армавирская и Мубарякова юго-восточнее торгового центра 
«Южный полюс» по ул. Армавирская.  

В геоморфологическом отношении площадка приурочена к коренному склону р. Белой. Ре-
льеф участка относительно ровный с общим уклоном 5-7% на юго-восток, абсолютные отмет-
ки поверхности изменяются в пределах от 141.26 до 152.14м БС. С востока площадка ограни-
чена оврагом «Лагерный». По склонам оврага развиты мелкие (приповерхостные) оплывины. 

Участок проектируемого строительства занят частными домами, хозяйственными построй-
ками, гаражами. 

По данным рекогносцировочного обследования (июль 2014 года), на площадке и прилега-
ющей к ней территории в радиусе свыше 250м, поверхностных форм карстопроявлений нет. 

На сопредельных территориях дома находятся в удовлетворительном состоянии, трещин и 
других видов деформаций в их стенах нет. 

Непосредственно на участке подземных коммуникаций нет.  
Расчетная глубина промерзания грунтов, согласно СП 50-101-2004 [5] (при безразмерном 

коэффициенте М=51.6 для глинистых), составляет 1.65м, песчанистых – 1.96м, крупнообло-
мочных – 2.38м. 

Площадка, по условиям развития подтопления, относится к району II-Б1, как потенциально 
подтопляемая в результате техногенных воздействий, в соответствии с приложением И, части 
II СП 11-105-97 [8].  

Проектируемое здание расположено на участке с кадастровым номером: 02:55:011025:643 
площадью 0,2797 га. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-3. Жилая зона.  
- для многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами высотой 9 и выше эта-

жей, включая подземные. 
Установлен градостроительный регламент. 
Схема планировочной организации земельного участка разработана на материалах топо-

графической съемки в масштабе 1:500. 
Здание запроектировано в границах земельного участка на основании Градостроительного 

плана земельного участка. 
Въезд во двор организован с ул. Зайнаб Биишевой. 
Проектом так же предусматривается благоустройство прилегающей территории с норма-

тивными обеспечением жильцов автомобильными парковками, детскими, спортивными и 
иными площадками. 

Компоновка генплана учитывает особенности участка и решена с условием использования 
участка под строительство и благоустройство. Характер рельефа и состояние почвы: рельеф 
площадки крутой. 

Характеристика условий строительства: 
• 1В-климатический подрайон с расчетной температурой наружного воздуха холодной 

пятидневки –350С; 
• наиболее холодных суток –380С; 
• ветровой район II, нормативный ветровой подпор 30 кг/м2; 
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• преобладание южных и юго-западных ветров; 
• максимальная из средних скоростей за январь равна 5,5 м/сек.; 
• летом средние месячные скорости ветра не превышают 3,8 м/сек.; 
• снеговой район V, расчетная снеговая нагрузка 320 кг/м2; 
• количество атмосферных осадков за год составляет 533 мм; 
• суточный максимум – 53 мм; 
• нормативная глубина сезонного промерзания грунтов 1,8 м. 
 
 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строитель-

ства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения ука-
занных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

 
Отведенный участок под строительство дома соответствует градостроительным планам. 
 
 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с гра-

достроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-
мельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градостро-
ительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный ре-
гламент); 

 
В основу разработки схемы планировочной организации земельного участка положена тех-

нологическая схема, зонирование территории, противопожарные нормы и правила, нормы 
проектирования и требования Заказчика.  

На земельный участок, предназначенный для строительства многоквартирного жилого дома 
, имеется градостроительный план земельного участка: 

- Градостроительного плана земельного участка № RU03308000-19-1186 от 25.12.19 г.; 
Площадь освоения территории в границах ГПЗУ составляет 0,2797 га. 
Строительство будет осуществляться в одну очередь. 
Планировочные решения по размещению на участке здания были определены исходя из 

конфигурации представленного для строительства земельного участка, его размеров и релье-
фа. Компоновка генерального плана выполнялась с учетом технологических и эксплуатацион-
ных требований, а также с учетом противопожарных и санитарных норм.  
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства 

 
Таблица 1 –  Основные технико-экономические показатели 

№  Наименование  Ед.изм  Количество  

1  Площадь освоения территории в границах ГПЗУ  кв.м  2797 

1.1  Площадь застройки  кв.м  1179.81 

1.2  Площадь покрытий  кв.м  1 312 

1.3  Площадь озеленения  кв.м  305.19 

       

2  Благоустраиваемая территория города кв.м  3460,95 

2.1  Площадь застройки кв.м  35,21 

2.2 Площадь покрытий  кв.м  2942 

2.3 Площадь озеленения  кв.м  483,74 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от послед-
ствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 
Главной целью инженерной подготовки территории является улучшение её физических ха-

рактеристик, защита от воздействия неблагоприятных физико-геологических процессов - за-
топлений поверхностными водами, повышения уровня грунтовых вод. 

А именно: 
• Изменение рельефа территории в целях устройства относительно ровных площадок  
• Предусмотрено регулирование стока поверхностных вод с помощью вертикальной пла-

нировки. 
• Предусмотрена замена грунта под проектируемое здание. 
• Отвод поверхностных вод предусмотрен со скоростями, исключающими возможность 

эрозии почвы. 
• Предусмотрен минимальный объем земляных работ с учетом использования вытесняе-

мых грунтов на площадке строительства. 
 
 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 
Организация рельефа решена с учетом: 
• отметок территории существующей застройки, примыкающей к отведенному участку; 
• отметок существующего проезда  
• поверхностного водоотвода с территории участка. 
Нулевая отметка жилого дома принята 126,85 в Балтийской системе. 
План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с сечением через 

0,50 м. Проектные уклоны по проездам определены от 5 до 80 ‰, что соответствует нормам 
вертикальной планировки. Водоотвод с территории осуществляется в пониженные участки 
планировки. На площадке запроектирована сеть проездов, стоянок автотранспорта, тротуаров 
с асфальтобетонным покрытием. Дорожное покрытие запроектировано городского типа с до-
рожной одеждой в корыте, с бортовым бетонным камнем.  

Ведомость объемов земляных масс приведена на листе 5 раздела ПЗУ. 
Проектом предусматривается отсыпку грунта производить от середины насыпи к краям го-

ризонтальными или слабонаклонными слоями толщиной до 0,30 м с обязательным уплотнени-
ем каждого слоя пневмокатком 25 т обеспечивающим его нормативное уплотнение до 
1,65т/м3. 

Перед производством работ в зимнее время строительную площадку необходимо очистить 
от снега. 

Наличие снега и льда в земляном полотне насыпи не допускается. Укладка грунта во время 
сильных снегопадов и метелей должна прекращаться. Перед возобновлением работ, засыпан-
ные снегом участки, должны быть очищены. 

Отсыпку территории предусматривается выполнять из заготовленных в летний период и 
осушенных талых песчаных грунтов. 

Вертикальная планировка участка решена с учётом существующего рельефа, снятия насып-
ного слоя толщиной 1,0м, по принципу формирования рельефа поверхности, отвечающей тре-
бованиям архитектурно - планировочных решений, озеленения, поверхностного водоотвода, 
дорожного строительства, инженерного оборудования, конструктивных особенностей зданий 
и технологической схемы эксплуатации.  

Объемы земляных работ посчитаны по картограмме.  
 
 



 
 

 

      

03.02.2020-01-ПЗУ.ПЗ 

Лист 
      

7 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  И

нв
. №

 п
од

л.
 П

од
п.

 и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

ж) описание решений по благоустройству территории; 
 
Проезды имеют двухслойное асфальтобетонное покрытие; отмостка, тротуары - бетонная 

плитка. На участках тротуара, предполагающих движение пожарных машин и уборочной тех-
ники, конструктивный разрез усилен увеличением толщи песка.  

Сопряжение проезжей части с газоном или тротуаром осуществляется с помощью бетонно-
го бортового камня БР 100.30.18 Сопряжение дорожек из плитки с газоном осуществляется с 
помощью бетонного бортового камня БР 100.30.15. В местах возможного проезда инвалидов 
бортовой камень запроектировать высотой 4см. Объемы земляных работ определяются с по-
мощью плана земляных масс. 

Проектом предусматриваются мероприятия по благоустройству и озеленению территории.  
Устанавливается переносное оборудование (скамейки, урны, цветочницы), предусматрива-

ется освещение территории, детские площадки, площадка отдых и физкультурная ограждается 
декоративным забором Н=1,20м.  

Предусматривается посев многолетних трав по слою растительной земли h=0,15м. Проект 
озеленения территории выполнен с учётом ассортимента пород, произрастающих в данном 
регионе. 

 Значения уклонов по проектируемым проездам не превышают нормативные. 
Узлы покрытий показаны на листе ПЗУ-4  
 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-

ренний подъезд к объекту капитального строительства; 
 
Площадка многоквартирного многоэтажного жилого дома запроектирована в Кировском 

районе г. Уфы между улицами Армавирская и Мубарякова юго-восточнее торгового центра 
«Южный полюс» по ул. Армавирская. 

Инженерные сети размещаются прямолинейно и параллельно линиям застройки. Водопро-
вод, канализация, кабели, газопровод проложены в траншеях. 
  



 
 

 

      

03.02.2020-01-ПЗУ.ПЗ 

Лист 
      

8 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата  И

нв
. №

 п
од

л.
 П

од
п.

 и
 д

ат
а 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

ПРИЛОЖЕНИЕ №1 
Расчет дворовой территории и стоянок автотранспорта. 

 
Данный расчет см. совместно с листом «План благоустройства территории». 
Расчет площадей и размещение площадок выполнены в соответствии со СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Расчет коли-
чества жителей произведен в соответствии с ТСН 30-309-2003 п. 4.2. 

Расчетное количество жильцов дома составляет 421человека. 
 
1. Расчет автостоянками жильцов комплекса. 
Согласно НГП ГО г. Уфа РБ (Решение Совета ГО г. Уфа РБ №22/6 от 23.12.2009) п. 5.7.4, 

требуемое кол-во машино-мест для размещения в местах орг. хранения составляет 350 м-мест 
/1000 чел. Согласно п. 5.7.2 общая обеспеченность автостоянками должна быть не менее 90%. 
Т.е. требуемое количество м/мест для жителей составляет: 

х * 350 м-мест/1000чел.* 0,9,  
где х – количество жителей. 
Согласно п. 5.7.26 требуемое количество гостевых автостоянок составляет 40 м-м/1000 чел. 
Количество жителей составляет для жилого комплекса 421 чел. 
Таблица 2 –  Выполняем расчет: 

Площадки Нормативное значение,  
м-мест/чел. 

По расчету 

Для постоянного хранения 350/1000*0,9 

 
133 м/м 

Гостевые  
автостоянки 40/1000 17 м/м 

Итого   150 м/м 

 
 

2. Расчет стоянок для парковки автомобилей встроено-пристроенных помещений 
жилого комплекса. 

Офисные помещения площадью- 625,63 м2 
 
Кратковременные стоянки легковых автомобилей у общественной застройки рассчитаны по 

НГП ГО г. Уфа РБ (Решение Совета ГО г.Уфа РБ №22/6 от 23.12.2009) таб.№5.23. 
Полезная площадь офисных помещений – 360 кв.м. 
На 1 работающего - 6 м2 полезной площади офисных помещений согласно п. 5.16 СП 

118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-
06-2009. 

Итого работающих-360/6=60чел. 
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Таблица 5.23 согласно НГП г. Уфа РБ  

Здания и сооружения, рекреационные терри-
тории и объекты отдыха 

Расчетная 
единица 

Число машино-
мест на расчетную 

единицу 
Здания и сооружения 

Административно-общественные учреждения, 
кредитно-финансовые и юридические учреждения 100 35 

 
Требуемое количество машино-мест для размещения на приобъектных стоянках со-

ставляет: 
Наименование Един. 

Измер. 
Кол

ич. Ед. 
измер. 

Норма 
расчета 
стоянок 

Кол-во 
машино-

мест 
расчет 

Кол-во 
машино-мест 

проект 

      
Офисные 

помещения, 
сотрудники 
встроенных 
предприятий 
обслуживания 

раб. мест 60 35мм/100ра
б. 

21 
 
 

 

ИТОГО    21  
 
1. Итого 171 маш.мест в том числе: 

1.1 количество парковок автомобилей встроено-пристроенных помещений жилого 
комплекса:21 маш.мест 

1.2 количество парковок автомобилей для жителей дома 150 маш.мест 
 
2. В том числе для маломобильной группы населения на территории комплекса и 

парковки запроектировано 17 м/м. 
 
 

Площадки 
Нормативное 
значение,  
м-мест/чел. 

По расчету По проекту Примечание 

Автостоянки 
для МГН 

>10% места МГН 
в т.ч >2% для 

МГН на креслах-
колясках 

(СП59.13330.2012)  

4 мм(для 
МГН) 

+ 
13 мм (для 

МГН на крес-
лах-колясках) 

 На территории 
жилого дома  

 
Таким образом, на территории комплекса и в радиусе пешеходной доступности преду-

смотрено размещение необходимого количества автостоянок всех типов в полном объе-
ме. 
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В соответствии с п. 4.2.1 СП59.13330.2012, «на индивидуальных автостоянках на участке 
около или внутри зданий учреждений обслуживания следует выделять 10% мест (но не менее 
одного места) для транспорта инвалидов». 

Проектом предусмотрено размещение стоянок для МГН на территории многоквартирного 
жилого дома. 

Места для автомашин инвалидов на креслах-колясках на внутридворовой территории также 
размещены машиноместа для МГН в количестве 4шт. 

Итого, общее количество мест для МГН по жилому дому – 17 шт. (10% от общего числа) 
Места для личного автотранспорта МГН на креслах-колясках предусмотрены шириной 

3,6м, имеют соответствующую маркировку и расположены вблизи лифтовых холлов.  
 
 

3. Итого общее количество машиномест для жилого комплекса по проекту составля-
ет 171 м/мест. 
Таблица 3 –  Расчет количества машино-мест для парковки легковых автомобилей 
. 

Площадки  
По расчету По проекту Примечание 

Открытые автостоян-
ки для постоянного 
хранения 

133 
52 
23 
58 

52 машино-мест на территории жи-
лого дома 
23 машино-мест разместить на под-
земной парковке 
58 машино-мест разместить на при-
легающей территории согласно про-
екта планировки и межевания. 

Гостевые автостоянки 17 18 на территории жилого дома 

Открытые автостоян-
ки для встроено-
пристроенных поме-
щений 

21 21 на территории жилого дома 

В т.ч. автостоянки для 
МГН 17 17 на территории жилого дома 

Итого 171 172  

Вывод: В проекте предусмотрено 172 машино-мест. 
Из них 17 для маломобильной группы населения. 
4 специализированных машино-мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске, 
13 для инвалидов.  
Недостающие 58 маш. мест разместить на прилегающей территории согласно проекта 
планировки и межевания.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ №2 
Расчет площадок для игр, отдыха и занятий спортом  

для секций Д и Е. 
 
Общее расчетное число жителей составляет 421чел.  
Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий жизни, отдыха и занятия 

спортом жильцов проектируемых домов предусматриваются универсальные площадки для 
игр, отдыха и занятий спортом: 

- детские игровые площадки 
- площадки для отдыха взрослых 
- спортивные площадки  
- хозяйственные площадки 
- площадки для мусоросборников. 
Расчет потребности в дворовых площадках и автостоянках приведен ниже в таблице. 
Расчет площадей и размещение площадок выполнено в соответствии со СНиП 02.07.01-89* 

и ТСН 30-309-2003РБ 
Детские игровые площадки 1.0х421=421м2 
Площадки отдыха 0,1х421=42 м2 
Физкультурные площадки 2х421=842м2 
Хозяйственная площадка 0,15*421=63 м2. 
В соответствии с п.2 примечаний к табл.2 СП 42.13330.2016 не более чем на 50% уменьше-

ны удельные размеры площадок: 
- для хозяйственных целей, в связи с тем, что жилой комплекс состоит из секций высотой 

более 9 этажей; 
- для занятий спортом, в связи с организацией физкультурно-оздоровительного комплекса 

микрорайона на базе блока детского – школы начального обучения 
 
В проекте предусмотрено: 
Детские игровые площадки 427м2 
Площадки отдыха 43 м2 
Физкультурные площадки 427 м2 
Хозяйственная площадка 34 м2. 
 
Таблица 4 –  Расчет площадок для игр, отдыха и занятий спортом 

Площадки 
Удельные 

размеры, 
м2/чел. 

показатели, м2 
расчетное  
значение  

проектное  
значение 

кол-во на 
 1 жителя 

для игр детей 1 421 427 1,02 

для отдыха 0,1 42 43 0,102 

для занятий 
физкультурой 2 842 427 1,02* 

для хоз. це-
лей  0,15** 63 34 0,08** 

* Показатель принят с учетом существующих единых физкультурно-оздоровительных ком-
плексов  

**Показатель принят с учетом застройки выше 9 этажей.  
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ПРИЛОЖЕНИЕ №3 
Расчет ТБО  

 
 
Расчет нормативного количества образования твердых бытовых отходов (ТБО) проводится 

согласно "Норм накопления твердых бытовых отходов для объектов социально-культурной 
сферы г. Уфы", утвержденной, решением Уфимского городского Совета № 31 от 04.03.2003 г. 

Расчет объектов твердых бытовых отходов образующихся в процессе эксплуатации:  
1. Жилой дом - норма накопления на 1 человека -1,92 м3\год 
 Общее количество жильцов -421 
 Объем ТБО на жителей составляет 
 421х1,92=808 м3\год=2,2 м3\сутки 
2. Расчет количества уличного смёта. 
Согласно СП 42.13330.2016"Планировка и застройка городских и сельских населений" 

норматив образования смёта составляет 0,008 м3/год убираемой территории. Площадь убира-
емой территории составляет: 4 254 м2 

4 254 х0,008=34м3/год 
34 /365 = 0,09 м3/сут 
Итого  
2,2+0,09=2,29 м3/сут 
Расчет количество контейнеров 
В проекте принимаем 3 мусорных контейнеров объемом1,1м3 
Устанавливаем на площадке ТБО расположенном на соседней площадке ТБО.  
Вывоз и утилизация отходов осуществляется специализированной организацией, один раз в 

сутки. 
Площадка с мусорными контейнерами расположена на соседней территории в западной ча-

сти от жилого дома. 
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