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Обозначение 
 

Наименование 
 

Примечание 

20/19 – ПЗУ.СТ Содержание тома.  

20/19 – ПЗУ.СП Состав проектной документации  

20/19 – ПЗУ.З Заверение проектной организации.  

 Текстовая часть  

20 / 19 – ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка  

 Графическая часть  

20/19-ПЗУ лист 1 Общие данные  

20/19-ПЗУ лист 2 Генплан    изм.1 

20/19-ПЗУ лист 3 Разбивочный план здания    изм.1 

20/19-ПЗУ лист 4 Разбивочный план благоустройства    изм.1 

20/19-ПЗУ лист 5 План организации рельефа    изм.1 

20/19-ПЗУ лист 6 План земляных масс  

20/19-ПЗУ лист 7 Сводный план инженерных сетей    изм.1 

20/19-ПЗУ лист 8 
План благоустройства территории. 
Озеленение 

   изм.1 

20/19-ПЗУ лист 9 
Сводный план объектов внеплощадочной 
инженерной инфраструктуры 
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Заверение проектной организации 
 
 

 
Проектная документация разработана в соответствии с градостроитель-
ным планом земельного участка, заданием на проектирование, градо-
строительным регламентом, техническими регламентами, в том числе 
устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуата-
ции зданий, строений, сооружений и безопасного использования приле-
гающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

                 
 
                Главный инженер проекта                                            Е. Ю. Щеплова 
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1. Характеристика земельного участка 
 
          Корректура проектной документации выполнена с изменением квартирографии      по заданию 
заказчика. В разделе генплана в связи с  этим изменены  технико-экономические показатели, внесены 
изменения в ведомость жилых и общественных зданий (см. лист ПЗУ-1) . В схеме планировочной 
организации земельного участка откорректирована входная группа в жилую часть здания (пандус 
заменен на  подъемник для МГН). 
 

       Участок проектируемого многоквартирного жилого дома со встроенными помещения-
ми общественного назначения расположен в районе пересечения улицы Лысогорская и 
улицы Родионова, за торговым центром «Лента» в Нижегородском районе г. Нижнего Нов-
города. Участок имеет перепад рельефа около 18,3 м. с понижением от вновь проектируе-
мого проезда параллельного улице Родионова в глубь участка. Участок в данный момент 
свободен от строений, рельеф имеет разрытый, хаотичный характер.  

    Общая площадь территории отведенного участка составляет 59000 м2.   
Согласно техническому отчету об инженерно-геологических изысканиях, выполнен-

ному ООО «Геосервис», в геоморфологическом отношении участок изыскания приурочен к 
Приволжской возвышенности, представленной правобережной частью рек Волга и Ока, из-
резанной многочисленными оврагами, на склоне одного из них и расположен участок изы-
сканий. Лысогорский овраг прорезает берег Реки Волги в конце деревни Подновье. Общее 
протяжение оврага около 1100 м. Вершина оврага доходит до водоразделительного плато и 
имеет крутые склоны до 40 и высотой до 20 м. 

    Склоны залесены, тальвег оврага собирает поверхностные и талые воды во время 
дожей и таяния снега. 

Территория проектируемого жилого дома № 2 (по генплану) приурочена к слабона-
клонным (3 - 7) поверхностям плато, переходящим в правобережный склон Лысковского 
оврага. В быстро размываемых суглинках на наклонной поверхности прибровочной части 
плато при нарушении дернового покрова могут легко возникнуть промоины.  

Поверхность участка изысканий предрасположена к развитию эрозионного и оползне-
вого процессов. Здесь возможно образование небольших оползней, связанных с переувлаж-
нением грунтов дождевыми, талыми и хозяйственными водами, с подрезкой и пригрузкой 
склона. 

С восточной стороны проектируемого дома на расстоянии 25 м склон имеет крутизну 
30, с северной стороны на расстоянии 7 м крутизна склона составляет 26. 

      Рельеф участка имеет уклон в восточном направлении. Отметки поверхности 148,3 
– 161,3 м БС. 
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В геологическом строении принимают участие отложения четвертичной и 
пермской систем. 

Отложения четвертичной системы на участке развиты повсеместно и 
представлены современными отложениями (насыпные грунты и почвенно-
растительный слой) и средне-верхнечетвертичными отложениями проблема-
тичного генезиса (суглинки лессовые с прослоями супеси и супеси лессовые с 
прослоями суглинка). 

     Отложения пермской системы развиты под четвертичными отложе-
ниями и представлены полимиктовым песком, коренной глиной и мергелем. 

Гидрогеологические условия участка до глубины 4,5 – 35 м характеризу-
ются отсутствием грунтовых вод в четвертичных отложениях и наличием под-
земных вод в отложениях татарского яруса верхней перми. 

Наличие в скважинах мягкопластичных суглинков указывает на переув-
лажненность грунтов и возможность появления верховодки, а в дальнейшем и 
постоянного водоносного горизонта в период весеннего снеготаяния, затяж-
ных проливных дождей, а также аварийных утечек из водонесущих коммуни-
каций. 

Подземные воды вскрыты скважинами 1, 3, 5 на территории проектируе-
мого жилого дома на разных глубинах 14,6 – 26,7 м (130,3 – 139,6 м БС). Под-
земные воды приурочены к прослоям полимиктового песка и характеризуются 
невыдержанностью по глубине и в плане. Подземные воды как напорные, так 
и не напорные, величина напора 1,8 – 3,1 м. По химическому составу воды 
гидрокарбонатные магниево-кальциевые. 

Опасные инженерно-геологические и техногенные процессы и явления, 
отрицательно влияющие на строительство, проявляются в результате деятель-
ности дождевых и талых вод и морозным пучением грунтов. 

По критериям типизации территории по подтопляемости участок является 
потенциально подтопляемым в результате ожидаемых техногенных воздейст-
вий (II-Б1). 

Опасные природные процессы проявляются в виде морозного пучения 
грунтов в зоне сезонного промерзания. Нормативная глубина сезонного про-
мерзания для суглинков 1,41 м, для супесей – 1,72 м. 

По степени морозной пучинистости на момент изысканий суглинки ИГЭ 
№ 3, 6 – сильнопучинистые, ИГЭ № 2, 4, 5 – слабопучинистые. 

При замачивании и промораживании в открытом котловане все грунты 
будут сильнопучинистыми. 

Участок по грунтовым условиям относится к I типу по просадочности. 
Просадка грунтов от собственного веса составляет менее 5,0 см. 
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Согласно анализу, степень воздействия грунта на бетонные и железобе-
тонные конструкции для бетона марки W4 на портландцементе по ГОСТ 
10178-85 для нормальной зоны влажности является неагрессивной. 

Коррозионная активность грунтов согласно ГОСТ 9.602-2005: к стальным 
конструкциям для лессового суглинка – средняя. 

Для района строительства интенсивность сейсмических воздействий 6 
баллов (по карте «С»). 

На рассматриваемой территории проявления карстовых процессов на по-
верхности не наблюдается. Территория характеризуется VI категорией устой-
чивости по интенсивности провалообразования. 

Особые условия – наличие просадочнох грунтов в разрезе до глубины 
11,5 м.  

 
2. Обоснование границ санитарно-защитной зоны 

 
В соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 

зоны санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», 
вокруг объектов и производств, являющихся источником воздействия на среду 
обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с осо-
бым режимом использования — санитарно-защитная зона, размер которой 
обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух до 
значения, установленных гигиеническими нормативами (п.2.1) 

Санитарно-защитная зона от локальных очистных сооружений ливневого стока 
(ЛНС-1) пр. до 0,2м3/сут. Составляет 15 м. По СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 п.7.1.13, 
таблица 7.1.2. 

 Санитарно-защитная зона от КНС (№ 10 г.п.) пр. от 0,2 до 5,0 м3/сут. со-
ставляет 20 м. по СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 п.7.1.13, таблица 7.1.2. 

 
3. Обоснование планировочной организации земельного участка 

  
 Планировочная организация территории выполнена в соответствии с 
градостроительными и техническими регламентами и решена с учетом 
максимально эффективного использования существующей территории. 
Проектируемая застройка располагается в границах участка. 
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4. Технико – экономические показатели земельного участка 
 

         
1. Площадь участка в пределах 

кадастрового плана                                      -5,9  га            100%  
2. Площадь застройки                                     - 0.0773га        1,31% 
3. Площадь автодорог и тротуаров                -0,9670га         16,38 % 
4. Площадь озеленения                                   - 0.52га               8,81% 

 
5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 
Подготовительные работы предусматривают планировку всей территории 

- срезку / подсыпку  
 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировки 
 

Вертикальная планировка проектируемой территории выполнена в соот-
ветствии с проектом застройки и межевания территории по улице Лысогор-
ская, выполненного творческой мастерской архитекторов Пестова и Попова. 

Существующие отметки рельефа местности проектируемого участка из-
меняются от 165,80 до 147,50 м. Вертикальная планировка решена с учетом 
отметок существующего рельефа местности и допустимых уклонов по проез-
дам и тротуарам. Отвод поверхностных вод от зданий и сооружений произво-
дится в сторону проездов и далее в места общего понижения рельефа местно-
сти и далее в ливневую канализацию. 

  Вертикальная привязка здания и сооружений осуществляется от бли-
жайшего репера, расположенного в районе строительства.  

 За отметку ±0.000 принята абсолютная отметка, равная 161,20 м. 
 

7. Описание решений по благоустройству территории 
 

Схемой планировочной организации земельного участка предусмотрены 
площадки для отдыха взрослых, площадка для детей, площадка для хранения 
велосипедов, хозяйственная площадка, площадки для стоянки машин (парков-
ки). Парковки А-1, А-2, А-4,  временно располагаются на свободной террито-
рии до строительства подземной автопарковки №6 по плану «Проекта плани-
ровки и межевания территории по ул. Лысогорская  в Нижегородском 
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районе города Нижнего Новгорода», выполненного творческой мастер-
ской архитекторов Пестова и Попова.     
Подъезд к дому предусматривается с улицы Родионова. 
        Дорожная одежда проездов и площадок запроектирована капитального 
типа с усовершенствованным видом покрытия из асфальтобетона. 

Покрытие пешеходных тротуаров запроектировано с использованием 
тротуарной плитки по песчано-гравийному основанию. Свободная от застрой-
ки и дорог территория в пределах отведенного под строительство участка озе-
леняется путем посева многолетних трав по плодородному слою, посадкой 
кустарников и деревьев.  

 
8. Зонирование территории земельного участка, обоснование функцио-
нального зонирования 

 
Здания и сооружения на площадке строительства располагаются в соот-

ветствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*, правил противопожарного режи-
ма в Российской Федерации и проекта планировки и межевания в границах 
улиц.  
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ЛИСТ РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 
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Таблица регистрации изменений 
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СХЕМА СИТУАЦИОННОГО ПЛАНА
ВЕДОМОСТЬ  ССЫЛОЧНЫХ  И
ПРИЛАГАЕМЫХ  ДОКУМЕНТОВ

Ограждения площадок и участков предприятий
зданий и сооруженийСерия 3.017-1

Сборные железобетонные каналы и тоннели из
лотковых элементовСерия 3.006.1-2/82

Генеральные планы предприятий сооружений и
жилищно-гражданских объектовГОСТ 21.508-85*

БР 100.30.15
БР 100.20.8ГОСТ 6665-82* Бетонные бортовые камни

Электроосвещение территории и
промышленных предприятийГОСТ 21.607-82

Условные обозначения трубопроводов
санитарно-технических системГОСТ 21.106-78*

Условные графические изображения и
обозначения на чертежах генеральных планов и
транспорта

ГОСТ 21.108-78

Ссылочные документы
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ЛистовСтадия Лист

ГИП

Инженер

Разбивочный план зданий

Общие данные

Рук.группы
Щеплова

Морозова

1 9
       Схема планировочной
организации земельного участка

ООО
ФИРМА "СС Проект"

П

План благоустройства территории. Озеленение

Сводный план инженерных сетей

План земляных масс

План организации рельефа
Разбивочный план благоустройства

Общие данныеПЗУ-1

ПримечаниеЛист Наименование

ВЕДОМОСТЬ    ЧЕРТЕЖЕЙ

Генеральный планПЗУ-2

ПЗУ-3

ПЗУ-4

ПЗУ-5

ПЗУ-6

Строительный
объем, м

ПЗУ-7

ПЗУ-8

Проектируемый жилой
дом № по ул.Лысогорской

ул. Лысогорская

17+цокольн. 1 180 180 773,0 773,0 11272,5 39885,1 39885,1

Площадь застройки (наземная часть)

Площадь дорог, тротуаров и площадок

Площадь озеленения 0,52га

0,0773 га

100%

1,31%

16,38%
8,81%

Площадь участка по кадастровому плану 5,9 га1
2

3

№ 52:18:0060233:8

ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

4
0,9670 га

11272,5

(Щеплова)           ГИП                                        

мероприятий.
соблюдении предусмотренных рабочими чертежами 
обеспечивают безопасную эксплуатацию объекта при 
требованиям противопожарных и других норм, 
технические решения, принятые в ней, соответствуют 
государственными нормами и стандартами: 
Проектная документация разработана в соответствии с 

           ГИП                                        

мероприятий.
соблюдении предусмотренных рабочими чертежами 
обеспечивают безопасную эксплуатацию объекта при 
требованиям противопожарных и других норм, 
технические решения, принятые в ней, соответствуют 
государственными нормами и стандартами: 
Проектная документация разработана в соответствии с 

Сводный план объектов внеплощадочной
инженерной инфрастуктуры

ПЗУ-9

Корректура проектной документации по объекту :"Многоквартирный жилой дом №2 (по
генплану) со встроенными помещениями общественного назначения по улице
Лысогорская в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода " (кадастровый номер
земельного участка 52:18:0060233:8).

20/19-ПЗУ

Хитайленко

Граница участка с кадастровым номером
52:18:0060233:8
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8,11

2

2

,

5

3

2

1

,

3

4

2

3

,

7

0

2

2

,

7

8

1

3

,

0

5

160,30

20/19-ПЗУ

Корректура проектной документации по объекту:"Многоквартирный жилой дом №2 (по

генплану) со встроенными помещениями общественного назначения по улице

Лысогорская в Нижегородском районе города Нижнего Новгорода (кадастровый номер

земельного участка 52:18:0060233:8)".

Хитайленко

2935

1027

+1,30

+52

18143

21501/10761

25841

2253
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