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ний, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 
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010/ПР-19-ПЗУ.ТЧ       

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

Разраб. Гаянов  10.19 

Схема планировочной организации 
земельного участка. 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

    П 1 6 

    

ООО «КАПСТРОЙПРОЕКТ» Н. контр. Черняк  10.19 

ГИП Соколов  10.19 

5 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства 

 

В административном отношении участок расположен в Ленинском 

районе городского округа город Уфа, по ул. Летчиков в западной части жи-

лого района «Затон». 

Площадка относительно ровная с небольшим понижением на северо-

запад, абсолютные отметки варьируют в пределах 95 – 97 м БС. В западной 

стороне участка имеется овраг северо-западного простирания. 

Подземные воды в аллювиальных четвертичных отложениях на период 

изысканий (июль-август, 2019г.) скважинами вскрыты на глубинах 2.0-4.0м 

от дневной поверхности,  абсолютные отметки 92,10 – 94,00 м БС. 

В геоморфологическом отношении участок приурочен к I надпоймен-

ной террасе реки Белая. 

Площадь земельного участка составляет 13512 м2. 

Описание местоположения границ земельных участков см. чертежи 

градостроительного плана земельного участка. 

 

2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капи-

тального строительства в пределах границ земельного участка 

 

В пределах границ земельного участка существующие и проектируе-

мые санитарно-защитные зоны отсутствуют. 
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3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 

 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на 

основе топографической съемки М 1:500, разработанной ООО «УПСК» в 

2019 г. 

Размещение зданий и сооружений принято в пределах линий застрой-

ки существующих и предполагаемых к строительству улиц с учетом «Проек-

та планировки территории западной части жилого района "Затон" в Ленин-

ском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан» 2015 г. 

шифр 01714-ПП(С). 

Настоящим разделом предусматривается планировка участка под 

строительство, обеспечение водоотвода, устройство новых проездов и подъ-

ездов и прокладку проектируемых коммуникаций. Расстояние между суще-

ствующими сооружениями и проектируемым зданием принято с учетом дей-

ствующих нормативных документов. 

При разработке проектных решений положены в основу требования 

СП 42.13330.2011 и других действующих нормативных документов. Размеры 

элементов генерального плана (ширина проездов, тротуаров, их уклоны и 

пр.) приняты в соответствии с действующими нормами и проектом плани-

ровки. 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 

В
за

м.
 и

нв
 №

 
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

 

      

010/ПР-19-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      
 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

7 

4 Технико-экономические показатели земельного участка, предо-

ставленного для размещения объекта капитального строительства 

 

Технико-экономические показатели земельного участка приведены в 

таблице 1. 

Таблица 1 – Технико-экономические показатели земельного участка 

Наименование Ед. изм. Количество 
Площадь земельного участка м2 13512 
Площадь застройки м2 8049 
Площадь озеленения м2 1781 
Площадь дворовых площадок м2 2013 
Площадь дорожных покрытий м2 7777 
Коэффициент застройки - 0,59 

 

5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 

том числе решений по инженерной защите территории и объектов капи-

тального строительства от последствий опасных геологических процес-

сов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

Участок проектируемого строительства отнесен к V (относительно 

устойчивой) категории. Проектирование и капитальное строительство зданий 

в пределах V категории устойчивости, по опыту строительства в РБ изло-

женному в ТСН 302-50-95.РБ, возможно с применением противокарстовых 

мер профилактического характера. 

В качестве противокарстовых мероприятий профилактического харак-

тера проектом предусматривается: организованный водосток с кровли, ас-

фальтобетонная отмостка по периметру зданий. 
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6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

Планировочная организация рельефа земельного участка жилого дома 

разработана с учетом материалов топографических изысканий. 

Перепад существующего рельефа в пределах участка несущественный 

и составляет около 1,5 м.  

Дворовые, спортивные и детские площадки  расположены на террасе 

кровли подземной автостоянки, отвод воды с кровли предусмотрен через 

дождеприемники в ливневую канализацию К2. 

Проектом учтены природные особенности района строительства и 

предусмотрена увязка рельефа площадки с планировкой прилегающей терри-

тории (продолжением улицы Летчиков и безымянных улиц с востока и юга). 

На путях движения пешеходов в местах примыкания тротуаров и проез-

дов предусмотрены пандусы для МГН. Максимальные и минимальные пара-

метры продольных и поперечных уклонов проезжих частей и пешеходных 

путей  приняты в соответствии с нормами. 

Вертикальная планировка решена с учетом отведения поверхностных 

вод со спланированной поверхности в пониженные места рельефа с отводом 

в ливневую канализацию К2. 

 

7 Описание решений по благоустройству территории 

 

В центре жилой группы на эксплуатируемой кровле автостоянки за-

проектированы: детская площадка (757 м²), спортивная площадка (1003 м²), 

хозяйственные площадки (152 м²), площадка для отдыха взрослого населения 

(101 м²).  

Площадки расположены с учетом санитарных разрывов. 

Покрытие внутриплощадочного проезда и автостоянок предусмотрено 

из двухслойного асфальтобетона с установкой бортового камня. Тротуары, 

хозяйственные площадки, площадка для отдыха взрослых – двухслойный ас-
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фальтобетон с бордюром. Отмостка вокруг дома – мелкозернистый асфаль-

тобетон с уклоном 3% от стен. Детская и спортивные площадки – монолит-

ное покрытие «Эластур». 

Свободные от застройки и дорожных покрытий участки территории 

освоения озеленяются устройством обыкновенных газонов, с внесением слоя 

растительного грунта толщиной 200 мм и посевом многолетних трав, посад-

кой деревьев лиственных пород и декоративных кустарников. 

 

8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечиваю-

щих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-

ства 

Подъезд к объекту обеспечен с трех сторон. Предусмотрен сквозной 

проезд шириной 6 м от улицы Летчиков до безымянной улицы с южной сто-

роны участка, пожарный проезд к дому литер 1 с безымянной улицы с во-

сточной стороны участка шириной 4,2 м. 

Подъезд пожарной техники к дому литер 2 предусмотрен с юга и во-

стока по проездам шириной 6,0 и 7,0 м. 

Проезд по эксплуатируемой кровле автостоянки выполнен тупиковым 

с разворотной площадкой 15*15 м. 

Минимальные радиусы поворота проездов – 6 м. 

Поперечный профиль городского типа из двухслойного асфальтобе-

тона с бортовым камнем. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

В
за

м.
 и

нв
 №

 
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

 

      

010/ПР-19-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      
 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

10 

СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ 

 

1 Земельный кодекс РФ от 25 декабря 2001 г. №136-Ф3 

2 Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008г. №87 г. Москва 

«О составе разделов проектной документации и требования к их содержа-

нию» 

3 Федеральный закон Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности от 22 июля 2008г. №122-Ф3 

4 Республиканские нормативы градостроительного проектирования Рес-

публики Башкортостан. Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских округов, городских и сельских поселений Республики Баш-

кортостан. 2008г. 

5 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений» 

6 СП 2.13130.2009 Обеспечение огнестойкости объектов защиты 

7 СП 113.13330.2012 Стоянки автомобилей 

8 Проект планировки территории западной части жилого района "Затон" 

в Ленинском районе городского округа город Уфа Республики Башкорто-

стан» 2015 г. шифр 01714-ПП(С). 

 

 

 

 

http://docs.cntd.ru/document/1200092706






бокс 124
бокс 123

бокс 122
бокс 121

бокс 120
бокс 119

бокс 118
бокс 117

бокс 116
бокс 115

бокс 114
бокс 113

бокс 112
бокс 111

бокс 110
бокс 109

бокс 108
бокс 107

d 100   чу
г.

ст.
d 800

ст.
d 800

d 800
ст.

теплопров.по забору

2d 57 ст.

2d 50

нед.

2d 76
ст.

2d 76
ст.

2d 76 ст.

2d 89

ст.
d 800

2d 89 ст
.

нед.

7 пр
.  3

5 кВ

 ка
б  

6 кВ

не найден

ул. Лет
чико

в

-7
95

0

5350

5450

-8
00

0







GSPublisherEngine 0.0.100.100

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

П
Э

Инсоляционный график на 22 апреля (22 августа) 55 ° с.ш.
(Москва, Калининград, Казать, Красноярск, Новосибирск, Омск, Челябинск, Уфа).

Для расчетов на генпланах в М 1:500 в соответствии с изм. №1 в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-
01 (введены с 25.05.2017 г.).

Обведен с pdf версии инсографика - 2017, построенного ООО "Инсоляция" (Москва)
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1. Во всех квартирах в проектируемых домах литер 1 и 2 имеется комната, ориентированная на южную или
восточную сторону.
2. Южный и восточный фасад ж/дома литер 2 инсолируются целиком, затеняющие объекты отсутствуют.
3. Проблемные точки фасада дома литер 1 в секции 1В проверены графически и соответствуют требованиям
СанПин 2.2.1-2.1.1.1076-01
4. Жилые комнаты квартир существующих домов по ул. Летчиков проверены графически и соответствуют
требованиям СанПин 2.2.1-2.1.1.1076-01
5. Жилая комната угловой квартиры в секции 2 по ул. Летчиков имеет фактическую продрлжительность
инсоляции 1ч 40 мин. - Проектируемые дома не оказывают воздействия на продолжительность инсоляции этой
квартиры
6. Высота расчётной точки 1 и 4- +1,500 (99,10)
7. Высота расчётных точек 2,3 и 5- +4,500 (102,10)
8. Высота расчётных точек 6 и 7- +1,500 (98,80)
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6 7

Вр
ем

я  н
ач

ал
а  и

нс
ол

яц
ии

 12
ч .4
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.

В р е м я  о к о н ч а н и я  и н с о л я ц и и  1 7 ч .0 0 м и н .

Время  начала  инсоляции  14ч .30мин .

Время  начала  инсоляции  15ч .20м и н .

В р е м я  о к о н ч а н и я  и н с о л я ц и и  1 7 ч .0 0 м и н .

В р е м я  о к о н ч а н и я  и н с о л я ц и и  1 7 ч .0 0 м и н .

Время  начала  инсоляции  14ч .35мин .

Время  начала  инсоляции  11ч .30мин .

В ремя  начала  инсоляции  15ч .35м и н .
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ч .4
0м

ин .

Время  начала  инсоляции  15ч .40м и н .

В р е м я  о к о н ч а н и я  и н с о л я ц и и  1 6 ч .4 0 м и н .

Время  начала  инсоляции  11ч .30мин .В ремя  о кончания  инсоляции  13ч .5
0мин .

В р е м я  н а ч а л а  и н с о л я ц и и  7 ч .0 0 м и н .
Время  о кончания  инсоляции  10ч .50мин .

В р е м я  н а ч а л а  и н с о л я ц и и  6 ч .5 0 м и н .Время  о кончания  инсоляции  10ч .20мин .
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