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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

 

Обозначение Наименование Примечание 

ПЗУ.С Содержание тома  

ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка  

 1. Исходные данные и основные положения  

 
2. Характеристика земельного участка, предоставлен-
ного для размещения объекта капитального строитель-
ства 

 

 3. Обоснование планировочной организации земельного 
участка 

 

 
4. Технико-экономические показатели земельного 
участка 

 

 5. Обоснование решений по инженерной подготовке тер-
ритории 

 

 6. Описание организации рельефа вертикальной плани-
ровкой 

 

 7. Описание решений по благоустройству территории  

 8. Обоснование схем транспортных коммуникаций  

ПЗУ Графическая часть  

Лист 1 Ситуационный план. М 1:5000  

Лист 2 Схема планировочной организации земельного участка. М 
1:500

Лист 3 План организации рельефа. М 1:500

Лист 4 План земляных масс. М 1:500

Лист 5  План благоустройства и озеленения. М1:500 

Лист 6 Схема движения транспорта. М1:500

Лист 7 Сводный план инженерных сетей. М1:500

Приложение 1 

               Градостроительный план земельного участка РФ
5420300020210121 от 20.02.2021
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  ГИП Голубчик   

Многоквартирный жилой дом с подзем-
ным паркингом, трансформаторная 

подстанция 
Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

  ГАП Клыпутенко   П 1 4 
  Разраб. Рубанова   

    

  Н. контроль Клыпутенко   

 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

В данной проектной документации предусматривается решение вопросов 

планировочной организации земельного участка под размещение многоквартирного 

многоэтажного дома с пристроенной подземной автостоянкой. 

Проектная документация разработана на основании: 

- Задания на разработку проектной документации 

-  Градостроительного плана земельного участка 

- Технического отчета «Инженерно-геологические изыскания» 

- Технического отчета «Инженерно-геодезические изыскания» 

- Технического отчета «Инженерно-экологические изыскания» 

- Технических условий на инженерное обеспечение объекта 

- Специальные технические условия (далее СТУ) 

Проектная документация разработана с учетом требований технических 

регламентов, действующих нормативных документов и стандартов, утвержденных 

на территории РФ. 

Данный раздел проектной документации разработан с учетом требований: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений»; 

- 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности (с 

изменениями на 27 декабря 2018 года)»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям»; 

ООО "УРБАНСКЕЙЛ"

Евгений
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Евгений
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Евгений
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Евгений
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- других нормативных документов и стандартов РФ и Московской области в 

области планировочной организации территории. 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕ-

НИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Участок, предназначенный под строительство многоквартирного много-

этажного дома с пристроенной подземной автостоянкой по адресу: г. Новосибирск, 

Октябрьский район, ул. Никитина. 

На участке с кадастровым номером 54:35:072810:145 в соответствии с Гра-

достроительным планом земельного участка территории размещается здание мно-

гоквартирного многоэтажного дома с пристроенной подземной автостоянкой. 

Земельный участок расположен на территории  сложившейся жилой застрой-

ки и по проекту граничит: 

- с севера, северо-запада - примыкает свободный от застройки земельный 

участок с кадастровым номером 54:35:072810:143 (разрешенный вид 

использования земельного участка 54:35:072810:143 - для иных видов 

использования, характерных для населенных пунктов), занятая временным 

сооружением (овощной киоск); 

- с северо-востока пролегает дорога общего пользования ул. Панфиловцев, 

далее на расстоянии около 100м находится многоэтажный жилой дом по ул. 

Панфиловцев, 147; 

- с востока, юго-востока пролегает автодорога общего пользования ул. 

Грибоедова, далее на расстоянии около 30м находятся индивидуальные жилые 

дома по ул. Грибоедова; 

- с юго-запада прилегает земельный участок с кадастровым номером 

54:35:072810:144 (разрешенный вид использования земельного участка 

54:35:072810:144-склады), занимаемый 2-этажным зданием по ул. Никитина, 

120 различных предприятий; 
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- с запада - земельный участок с кадастровым номером 54:35:072810:18 

(разрешенный вид использования земельного участка 54:35:072810:18 - для 

размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта и объектов 

дорожного хозяйства), занимаемый действующими автозаправочной станцией 

«ОПТИ» на 4 топливораздаточных колонки и станцией технического 

обслуживания автотранспорта. 

Согласно Экспертному заключению по отводу земельного участка под стро-

ительство от 14 мая 2020г. , выполненному Федеральным бюджетным учреждением 

здравоохранения «Центр гигиены и эпидемиологии в Новосибирской области», на 

06.05. 2020г земельный участок с кадастровым номером 54:35:072810:145 находится 

вне зон с особыми условиями использования, в том числе вне санитарно - защит-

ных зон каких либо объектов окружающей застройки. 

По климату изучаемая территория в соответствии с СП 131.13330.2018 отно-

сится к I строительно-климатической зоне, подрайон 1В. 

Климат континентальный, средняя температура января -17,3°С. Средняя 

температура июля +19.4°С. Средняя годовая температура воздуха + 1,3 °С. Абсо-

лютный максимум +37 °С, минимум -50°С. 

Среднемесячная относительная влажность воздуха зимой 82 %. летом 71 %. 

Заморозки на почве начинаются во второй половине сентября и заканчива-

ются в конце мая. Продолжительность холодного периода (<0°) - 169. тёплого (<10°) 

- 238. Безморозного (<8°) - 221 дней. 

Ярко выражены все сезоны года. Суровая н продолжительная зима с устой-

чивым снежным покровом от 20 см до 70 см в отдельные периоды с сильными вет-

рами и метелями. Возможны оттепели, но они кратковременны н наблюдаются не 

ежегодно. Снежный покров держится от 150 до 180 дней. 

Переходные сезоны (весна, осень) короткие н отличаются неустойчивой по-

годой, возвратами холодов, заморозками. Средняя годовая сумма осадков составля-

ет 425 мм. До 70% осадков выпадает в виде дождей, в основном ливневых с 
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грозами. Преобладают ветры южного направления. Вегетационный период от 158 до 

163 дней. Относительная влажность воздуха в зимние месяцы окало 80 %, осенью - 

55-65 %. В засушливый период не превышает - 30 %. 

Геологическое строение: 

В геологическом строении площадки принимают участие среднечетвертич-

ные эоловоделювиальные отложения Краснодубровской свиты (yd Qn kd). перекрытые 

чехлом овременных отложений, представленных насыпными грунтами неоднородного 

сложения (t Q/v)- 

В разрезе площадки, в пределах исследуемой глубины (25,0-30.0 м). в соот-

ветствии сноменклатурой ГОСТ 25100-2011 "Грунты. Классификация" выделено 7 ин-

женерно-геологических элементов. 

Описание элементов и условий их залегания приведено ниже. 

ИГЭ-1. Насыпной грунт: смесь супеси, суглинка и почвы с включением щебня 

и битого кирпича до 15% (Г Qn). мощностью 0,7-2,2 м. 

ИГЭ-2. Супесь пылеватая твердая ненабухаюшая непросадочная незаселен-

ная с прослоями пластичной и суглинка (yd Qn kd). мощностью в верхней части 

разреза 1,2-2,7 м. в средней части 0,6-1,2 м. 

ИГЭ-З. Супесь пылеватая твердая ненабухаюшая слабопросадочная незасе-

ленная с прослоями суглинка (yd Qn kd). мощностью 2,8-4,0 м. 

ИГЭ-4. Суглинок легкий пылеватый полутвердый ненабухаюшнй непросадоч-

ный незасоленный с прослоями твердого и супеси (yd Qn kd). мощностью 0.б-5,2 м. 

ИГЭ-5. Суглинок легкий пылеватый тугопластичный незасоленный с прослоя-

ми 

полутвердого (yd Qn kd). мощностью 4.4-6.0 м. 

ИГЭ-б. Супесь песчанистая твердая ненабухаюшая непросадочная незасо-

ленная с прослоями пластичной, суглинка и песка (yd Qn kd). мощностью 3.2-10,0 м. 

ИГЭ-7. Супесь песчанистая текучая незасоленная с прослоями пластичной и 

песка (yd Qn kd). вскрытой мощностью 1,6-3,8 м. 
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Условия залегания ИГЭ показаны на чертежах 13-20-ИГИ-Г-2 (геолого-

литологические колонки скважин) и 13-20-ИГИ-Г-3 (инженерно-геологические разре-

зы по линиям I-I-VI-VI). 

Сейсмичность 

Современные тектонические процессы в районе проектируемого строитель-

ства пассивны ,землетрясения редки. Расчетная сейсмичная интенсивность в бал-

лах шкалы MSK-64 в соответствии с картой ОСР-2015-А для объектов нормальной 

(массовое строительство) и пониженной ответственности для г. Новосибирска и 

непосредственно площадки исследования, составляет 6 баллов (СП 14.13330.2018). 

Гидрогеологические условия 

Подземные воды, в период проведения полевых работ (март 2020 г.), вскрыты 

на глубине 26,7-27,2 м (абсолютные отметки 156,91-157,60 м). 

Воды относятся к среднечетвертичному водоносному комплексу. Водовмеща-

ющими породами являются супеси ИГЭ-7. Относительный водоупор, скважинами глу-

биной 30,0 м, не вскрыт и залегает глубже 38,0 м. По типу и гидродинамическим 

параметрам подземные воды относятся к грунтовым безнапорным. Уклон потока 

прослеживается к долине р. Обь, являющейся областью разгрузки горизонта под-

земных вод. 

Естественный режим грунтовых вод не нарушен. 

По данным многолетних наблюдений амплитуда сезонного колебания уровня 

грунтовых вод составляет 2,0 м. Наиболее высокие уровни наблюдаются в мае-

июне, наиболее низкие в феврале-марте. Возможен подъем уровня грунтовых вод 

на 1,5 м, понижение на 0,5 м от зафиксированного в период изысканий. Пробы грун-

товых вод не отобраны в связи с большой глубиной залегания грунтовых вод и от-

сутствием их влияния на конструкции здания. 

В связи с тем, что грунтовые воды залегают на значительной глубине, при 

инженерном освоении территории подъема их и влияния на грунты активной зоны 

основания не ожидается, но, учитывая наличие в разрезе суглинков с низкими 
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фильтрационными свойствами, а также характер будущей застройки, не исключа-

ющей утечек из водонесущих коммуникаций, возможно значительное увлажнение 

грунтов и образование техногенного водоносного горизонта типа «верховодка» на 

различных глубинах. 

 

3. ОБОСНОВАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Проектной документацией учтены следующие планировочные ограничения: 

- размещение  проектируемых объектов строительства в зоне регулирова-

ния застройки; 

- противопожарные разрывы между зданиями; 

Проектные решения приняты исходя из рационального использования площа-

ди земельного участка, создания благоприятных условий для жителей, отвечающих  

санитарным и строительным  нормам  проектирования. 

Подъезд к проектируемому объекту осуществляется с севера со стороны 

улицы местного значения ул. Панфиловцев. Здание жилого дома размещено цен-

тральной части участка и обращено главным фасадом на запад.  

На территории проектируемого жилого дома предусмотрено благоустрой-

ство с размещением: 

- игровой детской площадки , 

- физкультурной площадки, 

- физкультурная волейбольная площадка, 

- площадка ТБО площадью, 

- площадки отдыха площадью, 

- парковочных мест для жителей и стоянки для маломобильных групп  

населения. 

- малых архитектурных форм. 

Для обеспечения пожаротушения по периметру здания предусмотрен пожар-

ный проезд.  
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Территория имеет несколько видов покрытий: 

- асфальтобетонное покрытие проездов; 

- покрытие брусчаткой тротуаров, отмостки; 

- покрытие резиновой крошкой детской игровой и  физкультурных площадок; 

 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

№п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Показатель % 

1 
Площадь проектируемой территории по 

ГПЗУ 
кв.м 4496.00 100 

2 Площадь застройки в т.ч.: кв.м 831.00 18.48 

 Площадь застройки корп.1 кв.м 737.50 16.40 

 Въездная рампа, выходы из паркинга. кв.м 93.50 2.08 

3 Площадь покрытий кв.м 2647,40 58.88 

4 Площадь озеленения кв.м 957.6 21.30 

Баланс территории в границах дополнительного благоустройства  

(частки примыкания въезда-выезда на участок) 

5 Покрытие асфальтом кв.м 156,30  

 

РАСЧЕТ КОЭФФИЦИЕНТА ПЛОТНОСТИ ЗАСТРОЙКИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Расчет коэффициента плотности застройки земельного участка выполнен 

согласно Решения Совета депутатов г. Новосибирска от 24.09.2009 г. № 1288 «О 

правилах землепользования и застройки г. Новосибирска». В территориальной зоне 

ОД - 1.1 с видом разрешенного использования объекта капитального строитель-

ства - многоквартирные многоэтажные дома коэффициента плотности не должен 

превышать 2,5. 

Площадь земельного участка – 4 496,00 кв. м 
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Общая площадь здания надземных этажей, за исключением площадей помеще-

ний общего пользования, стоянок автомобильного транспорта, технических поме-

щений (Решение совета депутатов г. Новосибирска № 776 от 24.04.2019, п. 1.1.13.1) – 

10 323,5 кв. м. 

Коэффициента плотности застройки земельного участка по объекту состав-

ляет 

10 323,5 кв. м : 4 496,00 кв. м = 2,30 , что не превышает 2,5 

РАСЧЕТ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ 

Расчет придомовой территории участка выполнен согласно Решения Совета 

депутатов г. Новосибирска от 24.09.2009 г. № 1288 «О правилах землепользования 

и застройки г. Новосибирска». 

Расчетные показатели минимальных размеров площадок для игр детей, от-

дыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озелене-

ния для объектов капитального строительства в границах земельного участка с 

видом разрешенного использования "многоэтажная жилая застройка" – 14,00 кв. 

метров на 100,00 кв. метров общей площади квартир. 

Сумма общей площади квартир  - 8 297,00 кв. м. 

Соответственно расчетный минимальный размер площадок для игр детей, от-

дыха 

взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения со-

ставит: 

14,00 кв. м • 8 297,00 кв. м. : 100,00 кв. м ≈ 1161,58 кв. м 

Проектом принято площадь площадок для игр детей, отдыха взрослого 

населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения – 1213,1 

кв. м  

Принятые проектом площади придомовых площадок и озеленения не 

противоречат расчетным показателям. 
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5. ОБОСНОВАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

Инженерная подготовка основывается на природных условиях и физико-

геологических процессах, присущих данной территории, которые оказывают влия-

ние, а иногда и определяют архитектурно-планировочное решение. 

Проектные отметки решены с учетом существующего рельефа, благоустрой-

ства и отметками прилегающей застройки, с условиями водоотвода изменяются от 

185,62 м до 183,31 м. Вертикальная планировка выполнена методом красных гори-

зонталей с сохранением существующих уклонов. Отвод поверхностных вод с терри-

тории решен открытым способом по проезжей части к ул. Панфиловцев, в 

дождеприемные колодца с последующим сбросом в существующую городскую дожде-

вую канализацию. 

6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 

Решения по вертикальной планировке отображены на листе «План органи-

зации рельефа». 

Продольные уклоны соответствуют нормативным значениям и равны 5 — 80 

промилле, поперечные уклоны  по проездам и тротуарам - 20 промилле. 

Вертикальная планировка выполнена в увязке с существующей ситуацией и 

решается из условий нормативных продольных и поперечных уклонов проездов и 

площадок.  Организация рельефа выполнена в соответствии с действующими нор-

мами и правилами.  Организация рельефа решена с учётом примыкания к проекти-

руемым покрытиям, надёжного водоотвода от здания, а также оптимальной 

высотной посадкой проектируемого здания. 

Вертикальная планировка выполнена методом красных горизонталей по всей 

площадке проектируемого участка. Водоотвод осуществляется по твердым дорож-

ным покрытиям в дождеприемные колодцы  ливневой  канализации с дальнейшим по-

ступлением на очистные сооружения ливневых стоков и далее на рельеф.  

7. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 
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Проектом предусмотрено асфальтобетонное покрытие проездов и автостоя-

нок с бордюрным обрамлением. Продольные уклоны проездов приняты 0,005-0,06, по-

перечные уклоны проездов - 0,02, отмостки – 0,01. На путях движения пешеходов в 

местах перепада отметок при сопряжении тротуаров с проезжей частью дорог 

предусмотрено устройство бордюрных пандусов шириной 1,00 м с уклоном 1:10 для 

обеспечения удобного проезда детских и инвалидных колясок. Для озеленения тер-

ритории применяется газон посевной, а также различные деревья и кустарники. 

Освещение территории планируется декоративными ланшафтными светиль-

никами.  

Функциональное ограждение территории по подпорной стенке, планируется 

выполнить визуально проницаемым, сварным из металлических профилей, высотой 

1,2 м и протяженностью 111 погонных метра. Ограждение проектируемой волейболь-

ной площадки - высотой 2,5 м и протяженностью 83 погонных метра с калиткой. 

Функциональное ограждение контейнеров ТБО планируется выполнить визу-

ально непроницаемым, из кирпича. 

8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ 

Возможность подъезда легкового и спецтранспорта предусмотрена с ул. 

Панфиловцев с заездом на дворовую территорию. 

Транспортная связь осуществляется от существующего местного проезда, 

являющегося частью дорожно-транспортной сети. 

Здание имеет два въезда на территорию и пожарный проезд с 3 сторон- 

двух продольных и одного торцевого. Пожарный проезд выполнен в соответствии с 

разработанными СТУ. Пожарный проезд выполнен в виде асфальтобетонного покры-

тия, обеспечивающим нагрузку 16 т/ось.  

Машино-места выполнены согласно СТУ, постоянные машино-места находят-

ся в проектируемом подземном паркинге. Проектируемые гостевые машино-места 

распололагаются  на прилегающей территории, в том числе для маломобильных 

групп населения, запроектированы в непосредственной близости от входа на тер-
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риторию. Размер стандартного машино-места составляет 2,5м на 5,3м, размер ма-

шино-места для МГН категорий М1-М3 составляет 2,5м на 5,3м, размер машино-

места для МГН калясочников (категория М4) запланирован 3,6м на 6,0м. Место для 

машин МГН обозначено специальной разметкой.  

РАСЧЕТ МАШИНО-МЕСТ НА СТОЯНКАХ АВТОМОБИЛЕЙ МНОГОКВАРТИРНОГО 

МНОГОЭТАЖНОГО ДОМА 

1 Расчет стоянок автомобилей выполнены согласно Решения Совета депу-

татов г. Новосибирска от 24.09.2009.г. №. 1288 «О правилах землепользования и 

застройки г. Новосибирска». 

2 Расчетное предельное минимальное количество машино- мест для стоянок 

индивидуальных транспортных средств необходимо для объектов капиталь-

ного строительства с видом разрешенного использования «многоквартирные много-

этажные дома" - 1 машино-место на 105,00 кв. метров общей площади квартир, но 

не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, из них не более 15% гостевых машино-

мест. 

Общая площадь квартир жилых домов – 8 297 кв. м. 

Количество квартир - 188 

Соответственно необходимо: 

8 297 кв. м • 1 м/м : 105,00 кв. м = 82,52 ≈ 79 машино-мест; 

188 • 0,5 м/м = 94 м/м, что больше 79 машино-мест; 

Расчетное количество машино-мест – 94 

Гостевые стоянки – не более 15% - 14 машино-мест (94 м/м • 15% : 100%). 

Проектом принято 94 машино-места: 

- автостоянка с эксплуатируемой кровлей – 64 машино-мест  

- стоянки автомобилей на эксплуатируемой кровле – 20 машино-мест (14 

гостевых из них 10 машино-мест для ММГН); 

– открытые стоянки автомобилей в границе отвода земельного участка в 

уровне земли - 10 машино-места. 
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Расчетное количество машино-мест для МГН жилого дома составляет 10 % 

от общего расчетного количества машино-мест, соответственно необходи-

мо - 

10 м/м (94 м/м • 10 % : 100 %, согласно № 181 - ФЗ), из них 5% от общего 

количества машино-мест для инвалидов колясочников категории М4 размером 

6х3,6м. – 5 машино-мест 

Проектом принято 10 машино-места для МГН, 5 машино-мест из них увели-

ченного размера 6х 3,6м  для инвалидов колясочников. 

 

9 ОБОСНОВАНИЕ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОБЪЕКТА ОБЪЕКТАМИ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРА-

СТРУКТУРЫ 

Расчет обеспеченности объектами социальной инфраструктуры объектов ка-

питального строительства, расположенных в планировочном квартале 147.01.02.01 

выполнен в соответствие с проектом планировки территории, ограниченной улица-

ми Доватора, Никитина, Автогенной, Лескова и Бориса Богаткова, в Октябрьском 

и Дзержинском районах, утвержденный постановлением мэрии от 02.10.2019 №3650. 

 Норматив, согласно статье 31 п. 4.3 «О Правилах землепользования и за-

стройки города Новосибирска» от 24 июня 2009 г. №1288, для дошкольных образо-

вательных организаций - 35 мест (при условии охвата 75% детей в возрасте от 0 

До 3 лет; 75% детей в возрасте от 4 до 5 лет; 80% детей в возрасте от 5 до 7 

лет) на 1 тыс. человек. 

Норматив, согласно статье 31 п. 4.3 «О Правилах землепользования и за-

стройки города Новосибирска» от 24 июня 2009 г. №1288, для общеобразовательных 

организаций - 115 мест (при условии охвата 100% обучаемых на I и II ступенях и 

75% обучаемых в III ступени) на 1 тыс. человек. 

Потребность в объектах социальной инфраструктуры проектируемого «Много-

квартирного многоэтажного дома с пристроенной подземной автостоянкой, транс-

форматорная подстанция по ул. Никитина в Октябрьском районе г. Новосибирска» 
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расположенного на земельном участке с кадастровым номером 54:35:072810:145, со-

ставляет: 

Расчет жителей определяется по формуле: 

N = S кв / 24, шт., 

где: N - количество жителей, шт.; 

S кв - площадь квартир, м2. 

Расчет для проектируемого дома: 

В проектируемом доме будут проживать 

8 297,00 м2 : 24,00 м2 = 346 человек. 

Необходимое количество мест в детских дошкольных учреждениях составляет: 

346/1000*35= 13 мест 

Необходимое количество мест в общеобразовательных организациях (школах) 

составляет: 

346/1000*115= 40 мест. 

На территории планировочного квартала расположен один существующий жи-

лой дом по адресу ул. Грибоедова, 139. (2-х этажный 2-х подъездный дом. 16 квар-

тир) 

Расчет для существующего жилого дома: 

625 м2 : 24,00 м2 = 26 человек. 

Необходимое количество мест в детских дошкольных учреждениях составляет: 

26/1000*35 = 1 место 

Необходимое количество мест в общеобразовательных организациях (школах) 

составляет: 

26/1000*115 = 3 места. 

Существующие объекты социальной инфраструктуры, расположенные в радиусе 

доступности – 300 метров 

Муниципальные детские сады: 
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Детский сад №237 комбинированного вида, ул. Панфиловцев,10; количество 

мест – 120, наполняемость – 87% 

Общеобразовательные организации: 

Средняя общеобразовательная школа №167, ул.Панфиловцев,41; количество 

мест – 1007, наполняемость – 95% 

ВЫВОДЫ: 

Таким образом, проектируемый жилой дом обеспечивается объектами  соци-

альной инфраструктуры за счет мест в существующих ДОО «Детский сад №237 

комбинированного вида» и СОШ «Средняя общеобразовательная школа №167» с 

учетом всех существующих жилых объектов, расположенных в планировочном квар-

тале 147.01.02.01 
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Формат А2

Экспликация зданий и сооружений
Номер

на
плане

Наименование Примечание

  Проектируемые жилые дома

1  Жилой дом башенного типа  с подземным паркингом Проектируемый

2 Трансформаторная подстанция (ТП)

3 Въездная рампа в подземный паркинг

Формат

Схема планировочной организации

земельного участка. М1:500

..
Стадия Лист Листов

П

Многоквартирный многоэтажный дом с

пристроенной подземной автостоянкой,

трансформаторная подстанция

Многоквартирный многоэтажный дом с пристроенной подземной автостоянкой,

трансформаторная подстанция по ул. Никитина в октябрьском районе г.

Новосибирска.Изм Кол .Уч . Лист N док Подпись Дата

Разработал Рубанова 03.2021

ГИП Голубчик

ГАП Клыпутенко

ООО «УРБАНСКЕЙЛ"

2

- Граница земельного участка 54:35:072810:145

- Граница дополнительного благоустройства

- Здание проектируемое

- ТП проектируемая

-Тротуар  из брусчатки

- Проезд с возможностью проезда и стоянки пожарной
техники

- Тротуар из брусчатки на проектируемом паркинге

- Физкультурные площадки

- Газон посевной

- Газон посевной на проектируемом паркинге

- Зеленые насаждения

Условные обозначения:

- Проезд с возможностью проезда и стоянки
пожарной техники на проектируемом паркинге

- Отмостка

- Отмостка на проектируемом паркинге

- Игровые  и физкультурные площадки на проектируемом
паркинге

- Декоративные дорожки из камней в газоне на
проектируемом паркинге

- Ограждение физкультурной площадки

Наименование Обозначение

Детская площадкаА

Б

Площадки для мусоросборников (ТБО)Г

Площадь, кв.м

449.5

287.9

15.0

Площадки отдыха

Физкультурная площадкаВ 477.3

Но
ме

р н
а п

ла
не

Наименование

ния

Квартир Застройки

всего

Площадь, кв.м

общая квартир

помещений

вс
ег

о

Пр
им

еч
ан

ие

и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

зда- все-
го здания здания всего

Количество

общая встроен.

зд
ан

ия

объем, куб.м
Строительный

Ведомость зданий и сооружений

19 737.5188 965.51 39841,7188 8 297,0
-

Жилой дом башенного
типа1 Проек.

1 -1 - -
- Проек.-

-

1 -1 - -
- Проек.

ТП2

Въездная рампа, выходы
из паркинга.3

60.0 60.0

93.5 93.5

8 297,0
- 39841,7

- -

- --
-

Ведомость площадок

- Малые архитектурные формы

- Контур проектируемого подземного паркинга

- Проектируемые  автостоянки для ММГН

Баланс территории в границах проектирования

№ Наименование Ед. изм. Кол-во %
1 Площадь проектируемой территории по ГПЗУ м2 4496.00 100.00

2 Площадь застройки в границах проектирования: м2 891.00 19.82

Площадь застройки корп.1 м2 737.50 16.40

Въездная рампа, выходы из паркинга, ТП м2 153.50 3.41

3 Площадь покрытий, в том числе: м2 2647,40 58.88

4 Площадь озеленения: м2 957.6 21.30

Баланс территории в границах дополнительного благоустройства
( участки примыкания въезда-выезда на участок)

1.1 Покрытие асфальтом м2 156,30

- Зеленые насаждения перспективного благоустройства

- Санитарные разрывы от ТП и ТБО

- Подпорная стенка

- Ограждение подпорной стенки

03.2021

03.2021

- Места понижения бортового камня на участках пешеходных путей

Схема разбивки осей здания

- Номер точки поворота  границы участка согласно ГПЗУ1 2

0А
0Б

0А+50

0Б+50

- Строительная сетка координат

0А +16,245
0Б +5,986

т.2

- Точки разбивки  по строительной сетке координат

0402/20П-06-20-1-ПЗУ

- Место допустимого размещения объекта согласно ГПЗУ

- Проектируемые  гостевые автостоянки

- Санитарные разрывы от автостоянок
25
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Формат А1

Баланс территории в границах проектирования

№ Наименование Ед. изм. Кол-во %
1 Площадь проектируемой территории по ГПЗУ м2 4496.00 100.00

2 Площадь застройки в границах проектирования: м2 891.00 19.82

Площадь застройки корп.1 м2 737.50 16.40

Въездная рампа, выходы из паркинга, ТП м2 153.50 3.41

3 Площадь покрытий, в том числе: м2 2647.40 58.88

1.1 Покрытие асфальтом м2 491,10 10.92

1.2 Покрытие асфальтом на проектируемом паркинге м2 581,00 12.92

2.1. Отмостка из бетонной брусчатки м2 78,40 1.74

2.2. Отмостка из бетонной брусчатки на проектируемом паркинге м2 71,70 1.59

3.1 Бетонная брусчатка м2 189,70 4.22

3.2 Бетонная брусчатка на проектируемом паркинге м2 187,90 4.18

4.1 Декоративные дорожки из камней м2 1.50 0.03

5.1 Покрытие из резиновой крошки м2 146.00 3.25

5.2 Покрытие из резиновой крошки на проектируемом паркинге м2 900.10 20.02

4 Площадь озеленения: м2 957.6 21.30

6.1 Газон обыкновенный (посевной). м2 479.60 10.67

6.2 Газон обыкновенный (посевной) на проектируемом  паркинге м2 478.00 10.63

Баланс территории в границах дополнительного благоустройства                                              (
участки примыкания въезда-выезда на участок)

1.1 Покрытие асфальтом м2 156,30

ЗАО "Дигрус"

Евроконтейнер оцинкованный
Размер: 1370х1105х1370 мах;

нагрузка - 440 кг; d колеса - 200
мм.

Переносной

Навес ТБО4 4-х местный под
мусорные контейнеры

индивидуального изготавления

СВОДНАЯ ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ

Поз. Усл.обозн. Производитель Наименование Кол-во,
 шт.

Примечание

1

Качели двойные
Артикул: ДИО 1.10-с26

1шт.2

ООО «Атрикс»
Скалолаз граффити двойной

Артикул : СО 4.065
1шт.

3

1шт.

Качалка-балансир Граффити
Артикул: ДИО 3.11

1шт.

Игровой комплекс
Артикул: ДИК 1.225-с26/8.32

1шт.10

6

 Урна деревянная на ж/б
основании

 Артикул: МФ 6.061
3шт.

7
Турник воркаут 1500,2000,2500

Артикул : СО 7.34 1шт.

1шт.

4шт.

5 1 шт.Столик Лунтик граффити
Артикул: МФ 2.101

4
Песочница со счетами
 Артикул: МФ 3.112-16 1 шт.

8

11

12

13

14

15

https://atrix77.ru

Брусья с перепадом
Артикул: СО 5.18

Спортивный комплекс Паук
Артикул : СО 1.10

Карусель с 6-ю сидениями
серый голубой

 Артикул: ДИО 2.01-20/32

Пингвин с горкой
Артикул: РМФ 4.271

Лавочка Гарден 2
Артикул: МФ 1.162

Лавочка Парк 5
Артикул: МФ 1.169
Скамейка волна

3000х500х600 мм
Артикул: ДП 5.031
Скамейка волна

3000х500х800 мм
Артикул: ДП 5.032

16

Скамейка индивидуального
изготовления прямая

Скамейка индивидуального
изготовления радиальная

17

18

19

Волейбольная площадка с
установкой стоик и сетки

Ограждение волейбольной
площадки с калиткой

1шт.

83 м.п.

20

21

22

23

ООО «Атрикс»
https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

ООО «Атрикс» https://atrix77.ru

1 шт.

1 шт.

1 шт.

1 шт.

1 шт.

2 шт.

3 шт.

1 шт.

1 шт.

Экспликация зданий и сооружений
Номер

на
плане

Наименование Примечание

  Проектируемые жилые дома

1  Жилой дом башенного типа  с подземным паркингом Проектируемый

2 ТП

3 Въездная рампа в подземный паркинг

Формат

План благоустройства М1:500

..
Стадия Лист Листов

П

Изм Кол .Уч . Лист N док Подпись Дата

Разработал Рубанова 03.2021

ГИП Голубчик

ГАП Клыпутенко

ООО «УРБАНСКЕЙЛ"

5

тип 2.1, 2.2

3

10

10
17

-20

81010

плодородный слой

1:0.5

местный уплотненный грунт

Бортовой бетонный камень
БР 100.20.8(ГОСТ 6665-91)
Бетон В15(ГОСТ 26633-91)

3. Тротуара с газоном

1:0.5

0,015 м

Тактильная плита
Тип 3.1, 3.2

0,4 м

Бетон В15 (ГОСТ 26633-91)
БР 100.30.18 (ГОСТ 6665-91)
Бортовой бетонный камень

5 %

менее длины, обеспечивающей уклон не более 5%
ширину пешеходного пути, должна быть не 
Длина подъема может растягиваться на всю

Тип 1.1

4. Проезжей части с тротуаром и тактильным покрытием

тип 10

15

1:1

тип 2

10
10

БР 100.30.15(ГОСТ 6665-91)
Бортовой бетонный камень

Бетон В15(ГОСТ 26633-91)

10
15

101:0.5

1. Проезжей части с тротуаром из плитки

15

1:1

тип 3.1, 3.2

10
10

БР 100.30.15(ГОСТ 6665-91)
Бортовой бетонный камень

Бетон В15(ГОСТ 26633-91)

10
15

101:0.5

2. Проезжей части с тротуаром 
(с возможностью проезда пожарной техники)

5. Площадок с покрытием из резиновой крошкой с
газоном

Бетон В15(ГОСТ 26633-91)
БР 100.20.8(ГОСТ 6665-91)
Бортовой бетонный камень

1:1

Тип 5.1, 5.2

3
10

10

10 8 10

Тип 6.1, 6.2

УЗЛЫ СОПРЯЖЕНИЯ ПОКРЫТИЙ

тип 1.1, 1.2

тип 3

Конструкции проездов и тротуаров

Наименование Тип
кон-ции

Условные
обозначения

Цвет
покрытия Конструктивные разрезы Толщина

слоя, см
Толщина

общая, см

Асфальтобетон
на бетонном
основании

под нагрузку 16 т/ось
1.1

ч
е
р
н
ы
й

- Горячий плотный мелкозернистый асфальтобетон  марка II, тип Б                    (ГОСТ 9128-2013)
- Горячий пористый крупнозернистый асфальтобетон марка II                             (ГОСТ 9128-2013)
- Жесткий укатываемый армированный цементобетон В15
 (Сетка Вр-1 Ø5 с ячейками 150х150мм)
- Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                            (ГОСТ 8736-2014)
- Геотекстиль 250 г/м2

- Уплотненный грунт

5
7

16

40
68

Асфальтобетон
на бетонном
основании

под нагрузку 16 т/ось
на проектируемом

паркинге

1.2

ч
е
р
н
ы
й

- Горячий плотный мелкозернистый асфальтобетон  марка II, тип Б                    (ГОСТ 9128-2013)
- Горячий пористый крупнозернистый асфальтобетон марка II                             (ГОСТ 9128-2013)
- Жесткий укатываемый армированный цементобетон В15
 (Сетка Вр-1 Ø5 с ячейками 150х150мм)
- Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                            (ГОСТ 8736-2014)
- Геотекстиль 250 г/м2

- конструкции АР

5
7

16

 от 40
от 68

Пешеходные
тротуары и отмостка
из бетонной плитки

(брусчатки)

2.1
3.1

ут
оч

ня
ет

ся
пр

ое
кт

ом

-  Бетонная плитка  (производитель уточняется проектом).                                                    (ГОСТ 17608-91)
-  Цементно-песчаная смесь,  М150 по ТУ-400-24-118-78
-  Жесткий укатываемый армированный цементобетон В15    (Сетка Вр-1 Ø5 с ячейками 150х150мм)
-  Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                                         (ГОСТ 8736-2014)
-  Геотекстиль 250 г/м2

-  Уплотненный грунт

8
4

10
35
-

57

Пешеходные
тротуары и отмостка
из бетонной плитки

(брусчатки) на
проектируемом

паркинге

2.2
3.2
4.1 ут

оч
ня

ет
ся

пр
ое

кт
ом

-  Бетонная плитка  (производитель уточняется проектом).                                                    (ГОСТ 17608-91)
-  Цементно-песчаная смесь,  М150 по ТУ-400-24-118-78
-  Жесткий укатываемый армированный цементобетон В15    (Сетка Вр-1 Ø5 с ячейками 150х150мм)
-  Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                                        (  ГОСТ 8736-2014)
-  Геотекстиль 250 г/м2

-  конструкции АР

8
4

10
 от 35

-
от 57

Спортивная площадка
из резиновой крошки 5.1

ут
оч

ня
ет

ся
 пр

ое
кт

ом

-  Покрытие из резиновой крошки,
   смешанной с полиуретановым связующим                                                   (ГОСТ Р ЕН 1177-2006)
-  Основание из резиновой крошки Тон крошки: темно-серая.
-  Асфальтобетон песчаный
-  Армированный бетон В7.5    (Сетка Вр-1 Ø5 с ячейками 150х150мм)
-  Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                           (ГОСТ 8736-2014)
-  Геотекстиль 250 г/м2

-  Уплотненный грунт

1

1
3
7
30

42

Физкультурная и
детская площадка из
резиновой крошки на

проектируемом
паркинге

5.2

ут
оч

ня
ет

ся
 пр

ое
кт

ом

-  Покрытие из резиновой крошки,
   смешанной с полиуретановым связующим                                                   (ГОСТ Р ЕН 1177-2006)
-  Основание из резиновой крошки Тон крошки: темно-серая.
-  Асфальтобетон песчаный
-  Армированный бетон В7.5    (Сетка Вр-1 Ø5 с ячейками 150х150мм)
-  Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                           (ГОСТ 8736-2014)
-  Геотекстиль 250 г/м2

-  конструкции АР

1

1
3
7

от 30
от 42

Газон посевной 6.1

Пр
ир

од
ны

й -  Плодородный грунт (травосмесь)
Травосмесь: 30% - Райграс многолетний, 50% - Овсяница красная, 20% - мятлик луговой
- Песчано-грунтовая смесь
-  Уплотненный грунт

20
10 30

Газон посевной на
проектируемом

паркинге
6.2

Пр
ир

од
ны

й
-  Плодородный грунт (травосмесь)
Травосмесь: 30% - Райграс многолетний, 50% - Овсяница красная, 20% - мятлик луговой
- Песчано-грунтовая смесь
-  Песок средний Кф не менее 2 м/сут                                                                           (ГОСТ 8736-2014)
-  Геотекстиль 250 г/м2

-  конструкции АР

20
10

от 10 от 40

тип 3.1, 3.2

Ограждение на подпорной
стенке 111 м.п.24

03.2021

03.2021

0402/20П-06-20-1-ПЗУ

Многоквартирный многоэтажный дом с

пристроенной подземной автостоянкой,

трансформаторная подстанция

Многоквартирный многоэтажный дом с пристроенной подземной автостоянкой,

трансформаторная подстанция по ул. Никитина в октябрьском районе г.

Новосибирска.
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Формат А2

Экспликация зданий и сооружений
Номер

на
плане

Наименование Примечание

  Проектируемые жилые дома

1  Жилой дом башенного типа  с подземным паркингом Проектируемый

2 Трансформаторная подстанция (ТП)

3 Въездная рампа в подземный паркинг

Формат

Схема движения транспорта. М1:500

..
Стадия Лист Листов

П

Изм Кол .Уч . Лист N док Подпись Дата

Разработал Рубанова 03.2021

ГИП Голубчик

ГАП Клыпутенко

ООО «УРБАНСКЕЙЛ"

6

- Граница земельного участка 54:35:072810:145

- Граница дополнительного благоустройства

- Здание проектируемое

- ТП проектируемая

-Тротуар  из брусчатки

- Проезд с возможностью проезда и стоянки пожарной
техники

- Тротуар из брусчатки на проектируемом паркинге

- Физкультурные площадки

- Газон посевной

- Газон посевной на проектируемом паркинге

- Зеленые насаждения

Условные обозначения:

- Проезд с возможностью проезда и стоянки
пожарной техники на проектируемом паркинге

- Отмостка

- Отмостка на проектируемом паркинге

- Игровые  и физкультурные площадки на проектируемом
паркинге

- Декоративные дорожки из камней в газоне на
проектируемом паркинге

- Ограждение физкультурной площадки

- Малые архитектурные формы

- Контур проектируемого подземного паркинга

- Проектируемые  автостоянки для ММГН

- Зеленые насаждения перспективного благоустройства

- Подпорная стенка

- Ограждение подпорной стенки

- Основные направления движения спецтехники

- Основные направления движения автомобильного транспорта

- Въезд-выезд в подземный паркинг

03.2021

03.2021

0402/20П-06-20-1-ПЗУ

Многоквартирный многоэтажный дом с

пристроенной подземной автостоянкой,

трансформаторная подстанция

Многоквартирный многоэтажный дом с пристроенной подземной автостоянкой,

трансформаторная подстанция по ул. Никитина в октябрьском районе г.

Новосибирска.

Но
ме

р н
а п

ла
не

Наименование

ния

Квартир Застройки

всего

Площадь, кв.м

общая квартир

помещений

вс
ег

о

Пр
им

еч
ан

ие

и обозначение

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий

зда- все-
го здания здания всего

Количество

общая встроен.

зд
ан

ия

объем, куб.м
Строительный

Ведомость зданий и сооружений

19 737.5188 965.51 39841,7188 8 297.0
-

Жилой дом башенного
типа1 Проек.

1 -1 - -
- Проек.-

-

1 -1 - -
- Проек.

ТП2

Въездная рампа, выходы
из паркинга.3

60.0 60.0

93.5 93.5

8 297.0
- 39841,7

- -

- --
-
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