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Введение 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан 

на основании технического задания Заказчика на проектирование с учетом сле-

дующих нормативных документов: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

- Федеральный закон "Технический регламент о требованиях пожарной безо-

пасности" от 22.07.2008 N 123-ФЗ  

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным и 

конструктивным решениям»; 

- СП 22.13330.2016 «Основания и фундаменты»; 

- СНиП III-10-75 «Благоустройство территорий»; 

- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система проектной документации для строительства. 

Основные требования к проектной и рабочей документации»; 

- ГОСТ 21.508-93 СПДС «Правила выполнения рабочей документации гене-

ральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов». 

Схема планировочной организации земельного участка. 

а) характеристика земельного участка 

Участок для строительства, с кадастровым номером 36:34:0402012:1233, распо-

ложен по адресу: Воронежская обл., г. Воронеж, ул. Нарвская, 2, 4, 6, ул. Фрунзе, 

25, 25б. Площадь территории проектирования в рамках отвода участка составляет 

0,2884 га. Площадь территории благоустройства – 0,080041 га. 

Границами участка являются: 

- с западной стороны – участки индивидуальных жилых домов; 

- с южной стороны – улица Нарвская; 

- с северной стороны – участки индивидуальных жилых домов;  

- с восточной стороны – улица Фрунзе. 
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На участке строительства проектируются следующие элементы планиро-

вочной структуры жилой застройки: 

- проектируемый малоэтажный жилой дом; 

- проезды и пешеходные дороги, ведущие к жилому зданию; 

- открытые площадки для временного хранения автомобилей (гостевые); 

- придомовое озеленение территории. 

  

Проектная документация разработана на основании инженерно-

геологических изысканий ИГИ-С, выполненных ИП Гюльхаджан Л.В. в апреле 

2018 г., и инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО «ИГиТ» в 

январе 2018 г. 

Средняя температура воздуха за год составляет +4,1-5,1° С. Среднемесячная 

температура самого теплого месяца (июля) составляет +(20,8)° С. Средняя тем-

пература самого холодного месяца (январь) -9,0
О
С. Абсолютные минимумы тем-

пературы воздуха -37
0
С, а максимумы +42

0
С. Зима (за дату начала зимы принята 

дата перехода средней суточной температуры воздуха через О
О
С) начинается 

13.11, а устойчивые морозы устанавливаются 02.12. Продолжительность периода 

с устойчивыми морозами в среднем составляет 94 дня. Если за начало весны 

принимать дату перехода среднесуточной температуры через 0
0
, а за дату окон-

чания весны дату перехода через 15
0
, то продолжительность весны составит 49 

дней. Безморозный период продолжается около 163 дней. Лето сухое, жаркое, и 

наступает оно в начале мая. Средняя продолжительность лета составляет 119 

дней. Продолжительность осени в среднем составляет 64 дня. 

На холодный период приходится всего 147 мм осадков, а на теплый период 

288 мм. С октября по апрель выпадают, в основном, твердые осадки. В годовом 

ходе осадков их максимум наблюдается летом в июле (55 мм), минимальное ко-

личество выпадает в феврале (24 мм). 

Самая ранняя дата образования устойчивого снежного покрова приходится 

на 17.11, самая поздняя дата - 11.12. Средняя продолжительность периода со 

снежным покровом 106 дней, а наибольшая высота снега 61 см. Средняя годовая 

скорость ветра составляет от 4,5 до 5,0 м/с. Наибольшая скорость ветра наблю-
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дается зимой. При этом наибольшую повторяемость имеют северные и запад-

ные ветры (15-20%). Зимой сильные штормы нередко сопровождаются интен-

сивными метелями. Летом скорости ветра меньше, чем зимой, в августе они 

наименьшие в году. 

Количество осадков за год дано без поправки на ветровой недоучет. 

Район климатического районирования – II В. 

Снеговой район – III. Вес снегового покрова составляет 180 кг/м
2
. 

Ветровой район – II. Нормативное значение ветрового давления – 30 кгс/м
2
. 

Гололедный район – III. 

В геоморфологическом отношении участок приурочен к поверхности 4-ой 

правобережной надпойменной террасы р. Воронеж. Поверхность участка отно-

сительно ровная, с техногенными изменениями, с уклоном в сторону Воронеж-

ского водохранилища (угол наклона соответствует углу естественного откоса 

песков).  

По совокупности факторов категория сложности инженерно-геологических 

условий участка, согласно прил. А, таблицы А1 СП 47.13330.2012 –  отнесена ко 

II (средняя). 

Геологическое строение участка изысканий, до глубины 20,0м характеризу-

ется наличием неоплейстоценовых образований верхнего звена, представленных 

аллювиальными песчано-глинистыми отложениями четвертой надпойменной 

террасы реки Воронеж (a4IIms), которые перекрыты голоценовыми отложениями 

современного звена, представленными техногенными грунтами (thIV). 

Участок не застроен. Рельеф на участке равнинный, с колебаниями абсолют-

ных высот в пределах 139,6-148,6 м. Общий уклон рельефа с востока на запад. 
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б) обоснование санитарно-защитных зон 

В соответствии с СанПиН 2.2.1-2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для жи-

лых зданий санитарно-защитная зона не предусматривается. 

Рассматриваемая территория не попадает в какие-либо санитарно-

защитные зоны.   

в) обоснование планировочной организации земельного участка 

Основанием планировочной организации земельного участка является:  

- градостроительный план земельного участка; 

- проект планировки территории, ограниченной ул. 20-летия Октября, ул. 

Кольцовская, просп. Революции, ул. Степана Разина, ул. Софьи Перовской, ул. 

Выборгская в городском округе город Воронеж, утвержденный постановлением 

№353 Администрации городского округа город Воронеж Воронежской области  

от 28 апреля 2015. 

г) технико-экономические показатели земельного участка 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Количество 

Проектируемый 

участок 

Территория в 

рамках благоус-

тройства 

1 Площадь используемого 

участка 
м

2 
2884 800,41 

2 Площадь застройки м
2
 1250.95 - 

3 Площадь твёрдого покры-

тия 
м

2
 1268,76 800,41 

 в т.ч. входящая в площадь 

застройки 
м

2
 7,47 - 

4 Площадь, занимаемая под-

порными стенками 
м

2
 74,53 - 

5 Площадь озеленения м
2
 297,23 - 

6 Процент озеленения % 10,3  

7 Коэффициент застройки - согласно ППТ* - 

8 Процент использования 

участка 
% 100 100 
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*Расчет коэффициентов (процентов) застройки и плотности застройки рас-

считывать на квартал. В соответствии с проектом планировки для квартала №123 

(куда входит проектируемый участок) определены следующие показатели: 

- максимальный коэффициент (процент) застройки – 0,22 (22%); 

- максимальный коэффициент (процент) плотности застройки – 0,27 (27%). 

Площадь квартала ограниченного утвержденными красными линиями состав-

ляет 53 941.11 кв.м. Площадь застройки (с учетом проектируемого здания) состав-

ляет 10345,92 кв.м. Общая площадь застройки (с учетом проектируемого здания) 

составляет 13953,31 кв.м.  

Коэффициент (процент) застройки составляет -  10345,92/53941,11=0,19 (19%), 

что отвечает требованиям проекта планировки территории. 

Коэффициент (процент) плотности застройки составляет -  

13953,31/53941,11=0,26 (26%), что отвечает требованиям проекта планировки. 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Задача по решению проблемы защиты территории объекта на участке проек-

тирования от опасных природных и техногенных процессов не предусмотрена за-

данием на проектирование. 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка решена с учетом: 

- резкого рельефа участка; 

- необходимости отвода дождевых и талых вод с проектируемого участка; 

- возможности удобного использования подъездных и подходных путей жиль-

цами и посетителями, в т.ч маломобильными группами населения; 

Опорными точками вертикальной планировки приняты отметки проезжей час-

ти по ул. Нарвская и Фрунзе. 

В процессе вариантной проработки вертикальной планировки, с целью поиска 

оптимального варианта, приняты следующие проектные уклоны: 
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- по проездам и тротуарам продольные в пределах от 9 до 100 ‰, попереч-

ные в пределах от 5 до 20 ‰; 

- по игровым, спортивным и площадкам отдыха продольные в пределах от 5 

до 8 ‰, поперечные в пределах от 5 до 15 ‰. 

Поверхностный водоотвод осуществляется по спланированной поверхности 

рельефа, проектируемым проездам и площадкам на существующий рельеф. 

На проектируемых тротуарах в местах движения маломобильных групп насе-

ления предусмотрены пониженные участки с возможностью беспрепятственного 

и безопасного перемещения через проектируемые проезды. Вокруг здания выпол-

няется бетонная отмостка с устройством покрытия из плитки вибропрессованной 

в местах примыкания отмостки к тротуару. 

План земляных масс рассчитан методом квадратов, с сеткой разбивки – 10 м. 

ж) описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории выполнено с учётом СП 59.13330.2016 «Дос-

тупность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» и СНиП 

III-10-75 «Благоустройство территории». 

Расчет численности жильцов дома производился в соответствии с СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» п. 5.6 таблица 2. Проектируемый жилой дом по уровню ком-

форта массовый эконом-класс, которые предусматривают следующее соотноше-

ние количества жилых комнат в квартире и количество проживающих человек в 

ней:  

k=n, k=n+1 – для эконом-класса,  

где k - общее количество жилых комнат в квартире или доме;  

n - количество проживающих человек. 

Принимаем количество проживающих для всех типов квартир – 1. Тогда об-

щее количество жильцов составляет: 113 человек. 

В соответствии с п. 1.3.10.6  Региональных нормативов градостроительного 

проектирования, для расчётного количества жильцов - 113 человек необходимы 

следующие элементы дворовой территории: 
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№ 

п/п 

Площадки Удельные 

размеры 

площадок, 

м
2
/чел 

Расчёт Расчётные раз-

меры площа-

док, м
2
 

1 2 3 4 5 

1 
Для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста 
0,7 113*0,7 79,1 

2 
Для отдыха взрослого населе-

ния 
0,1 113*0,1 11,3 

3 Для занятий физкультурой* 2,0 113*2,0*0,5 113 

4 
Для хозяйственных целей 

0,3 113*0,3 33,9 

5 Для стоянки автомобилей 0,8 113*0,8 90,4 

* Согласно п. 1.3.10.6  региональных нормативов градостроительного проек-

тирования Воронежской области,  допускается уменьшать, но не более чем на 

50% удельные размеры площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и 

занятий физкультурой при застройке многоэтажными жилыми домами.  

На проектируемой территории расположены детские площадки в кол-ве 

137,23 кв.м., спортивные площадки в кол-ве 131,62 кв.м., площадки для отдыха 

взрослого населения в кол-ве 59,57 кв.м., хозяйственная площадка – 33,9 кв.м. 

В соответствии со сборником удельных показателей образования отходов 

производства и потребления п.3.2 расчётное значение норм накопления ТБО при 

расчёте на 113 жителей для зимнего времени года (3 суток): 

№ 

п/п 

Жилищно-

коммунальное 

хозяйство, 

в среднем 

м
3
/чел 

Накопление ТБО в 

благоустроенных 

домах без отбора 

пищевых отходов, 

м
3
/чел 

Расчёт Расчётное 

значение, 

м
3 

1 2 3 4 5 

1 1,2 1,0 (1,2+1,0)*113*3/365 2,04 

 

Смет с 1 м
2
 твердых покрытий улиц, площадей и парков: 

(0,0067х2069,17)/365= 0,03 м
3
. 

Таким образом, общее расчётное значение норм накопления ТБО для жилого 

дома составляет 2,07 м
3
.  
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Площадка для контейнеров ТБО, расположена на территории участка про-

ектирования к юго-западу от рассматриваемой жилого дома, где с расчетом на 

весь дом размещены: 

- 3 надземных мусорных контейнера вместимостью 0,75 м
3 
каждый. 

 

Расчет минимального количества машино-мест произведен в соответствии с 

региональнымм нормативами градостроительного проектирования Воронежской 

области, утвержденных приказом управления архитектуры и градостроительства 

Воронежской области от 09.10.2017 №45-01-04/115 «Об утверждении регио-

нальных нормативов градостроительного проектирования Воронежской облас-

ти», согласно п. 1.3.10.4.2 расчетное количество парковочных мест в зоне за-

стройки многоквартирными домами определяется как сумма мест гостевых 

стоянок из расчета 40 мест на 1000 жителей. 

При общем количестве 113 жителей получаем:  

- 113*0,04 = 5 машино-мест; 

Размещение автотранспорта предусматривается следующим образом: 8 ма-

шино-мест для временной парковки (в том числе 1 машино-место для маломо-

бильных групп населения) расположены в границах проектирования на откры-

тых площадках. 

Проектом приняты следующие решения по благоустройству: 

1) покрытие площадки для подъезда автомобилей к проектируемым зданиям 

выполнены из асфальтобетона; 

2) хозяйственные площадки выполнены с асфальтобетонным покрытием; 

3) покрытие тротуаров выполнено из вибропрессованной плитки; 

4) покрытие площадки для отдыха взрослого населения выполнено из террас-

ной доски; 

5) спортивные площадки выполнены с резиновым покрытием Requpol; 

6) площадки для игр детей выполнены с резиновым покрытием Requpol и с 

песчаным покрытием; 
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7) озеленение территории предусматривает:  

 посадку деревьев; 

 посадку многолетников и лиственных кустарников; 

 устройство газонов; 

8) установка малых архитектурных форм и переносных изделий дополняет ар-

хитектурную выразительность проектируемого пространства и обеспечивает не-

обходимый комфорт для жильцов. 

з) зонирование территории земельного участка 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуника-

ций 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд 

При разработке схемы движения транспорта на проектируемом участке при-

няты следующие проектные решения: 

- дворовое пространство запроектировано без машин. Движение автотранс-

порта осуществляется по наружным проездам.  

- для обеспечения беспрепятственного проезда пожарной техники к проекти-

руемому 3-4-этажному зданию предусмотрен пожарный проезд шириной 3,5 м на 

расстоянии 5-8 м от наружных ограждающих конструкций.  
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