
ООО "Гелиос"
от 26 февраля 2016 г.

СРО №0241-ИЗ-2016-7842463690-03 НКСП "РИИО"
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Формат А0

Примечание:
1. Настоящий чертеж выполнен на основании топографического плана земельного участка масштаба 1:500 выполненного ОАО
"Гелиос" по уведомлению КГА от 24.08.2016г. №3339-16
2. Система координат местная 1964 г., система высот Балтийская.
3. Чертеж выполнен в соответствии с проектом межевания территории, огранеченной Пискаревским пр.,перспективной пробивкой
Северного пр., Ручевской дорогой, утвержденным Постановлением Правительства СПб от 18.12.2014, №1188.

ГП-Р-7/17-111-ПЗУ

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:500.

Стадия Лист Листов
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П 2

Просвирнова

- Границы застроенных земельных участков
в соответствии с ПМТ

- Границы формируемых земельных участков

- Проезды, автостоянки с асфальтовым покрытием

- Газоны

Условные обозначения:

- Площадки с набивным покрытием

- Кадастровый номер земельного участка

- Номер земельного участка в соответствии с ПМТ

Объекты капитального строительства:

Проектируемые покрытия:

- Красные линии в соответствии с ППТ

Улично-дорожная сеть в соответствии с ППТ:

- Магистральная улично-дорожная сеть

- Внутриквартальные проезды общего пользования

- Тротуары

 в соответствии с ПМТ

-  Трансформаторная подстанция

9 - Номер объекта согласно экспликации

- Место для стоянки личного автотранспорта МГН
- Существующие объекты капитального строительства

Окружающая застройка:

- Объекты капитального строительства в соответствии с ППТ
- Стоянки для велосипедов

- Многоквартирный  дом

- Проектируемые в границах землеотвода, в том числе:

-Гараж (автостоянка)

- Въезд/выезд на территорию участка

-  Встроенно-пристроенные коммерческие помещения

- Тротуары с возможностью проезда   пожарных машин

- Границы этапов строительства

РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ КОЛИЧЕСТВА  МЕСТ ДЛЯ ПАРКОВКИ ВЕЛОСИПЕДОВ

Функциональное назначение
объекта Расчетные показатели Нормативные требования Кол-во, м.м. Примечание

В соответствии с
п.1.13.1 таблица 3
постановления
правительства от
21.06.2016 №524

1.1 - жилая часть 75927 м2 общей площади
квартир

1 место на 280 м2 общей
площади квартир 271

1.2

2 Количество вело-мест, по проекту, всего: 302

3071м2 общей площади 1 веломесто на 100 м2

общей площади 31

100%

- встроенные объекты - офисы
(деловое управление)

РАСЧЕТ ПЛОЩАДИ ОЗЕЛЕНЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ

№ Наименование Расчетные показатели Нормативные
требования Кол-во, кв.м. Примечание

1

Нормативная площадь
озеленения (жилые дома)

75927  кв.м. общей
площади квартир

23 кв.м. на 100 кв.м.
общей площади
квартир

17463

В соответствии с п.1.9
Приложения №3 к постановлению
правительства от 21.06.2016

№524

2
Площадь озеленения по проекту, всего:
в том числе:

2.1 В границах участка , в том числе: 12663

2.1.1  - газоны 9805

2.1.2  - покрытия, включаемые в площадь озеленения 2858

100%

78%

22%

100%

РАСЧЕТ ПЛОЩАДЕЙ НОРМИРУЕМЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ДВОРОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

№ Наименование
Удельные размеры площадок,
кв.м./чел (ТСН 30-305-2002)

Требуемые по нормативу
площади площадок, кв.м.

Площади площадок по
проекту, кв.м.

Расчетное количество жителей - 2531 чел.

1.1 Детские площадки 0,4 1012

1.2
Площадки для отдыха
взрослого населения 0,1 253

1.3 Спортивные площадки 0,5 (на квартал) 1266*

271Площадки для хранения
велосипедов

 1 вело-место на 280 м2 общей
площади квартир не менее 1 м2 на велосипед1.4

(1005)*

*Примечание: предполагается часть требуемых по расчету спортивных площадок разместить за границами земельного участка на
внутриквартальной территории,что соответствует утвержденной документации по планировке территории.

1012

253

12663*

*Примечание: разработанным ППТ предусмотрено формирование внутриквартальных скверов общего пользования с возможностью
отнесения части требуемого по расчету озеленения в их границы.

54815% площади земельного
участка

Нормативная площадь
озеленения (встроенные

помещения)
(3071+44х5,3х2,5)

15%

В соответствии с п.10,
таблица 1,

Приложение 7 ПЗЗ

Номер
на
плане

Наименование Примечание

1

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

9 Площадка для отдыха взрослого населения 

8

6

Открытая парковка7

10

11

Детская площадка

12

Спортивная площадка 

ТП

Стоянка для велосипедов

Многоквартирный дом. Корпус 1.1

Гараж (автостоянка)

№ Наименование Ед. изм.

Общая площадь квартир

1

Кол-во машино-мест в гараже

Кол-во открытых парковочных мест

2

4

Коэффициент использования территории

Общая площадь объектов капитального строительства кв.м

по проекту  по ППТ

-

м.м.

м.м.

м

3

5

6 40

75927 78075

453 453

ОСНОВНЫЕ ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

1,95

Показатели

119960

Максимальная высота объектов капитального
строительства 40

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ГЕНПЛАНУ

№ Наименование Ед. изм.

1
Площадь земельного участка, всего:

кв.м.
в том числе:

1.1 Площадь застройки кв.м.

1.2 Площадь твердых покрытий

1.3 Площадь озеленения

кв.м.

кв.м.

  Примечание:
 1. Баланс территории земельного участка будет уточнен на дальнейших стадиях проектирования

Процент застройки

Процент озеленения

40009

м2
площадь в границе

участка

993

75927 кв.м. общей площади
квартир 949

100%

588 59%

453 46%

135** 13%

405* 41%

41%

Примечание: *Многоэтажный гараж, предназначенный для размещения 405 м.м. (не более 50% требуемого по расчету количества
машино-мест) предусмотрен к размещению в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и находится на
расстоянии 200 м от планируемого к размещению объекта, (многоэтажный гараж  емкостью 499м.м.на земельном участке №49)
**Количество м.м.,размещаемых на открытых автостоянках по проекту, удовлетворяет количеству утвержденному в ППТ (не менее 55
открытых парковочных мест, (согласно п.5 Прил.№3 к Постановлению Правительства СПб от 18.12.2014 №1188))
Проектом проедусмотрено 14 м.м. для МГН, что составляет 10%  от открытых парковочных мест, размещаемых на земельном участке.
Все предусмотренные места на открытых автостоянках приспособлены для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске.

РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ В СООРУЖЕНИЯХ ДЛЯ ХРАНЕНИЯ АВТОТРАНСПОРТА

Функциональное назначение
объекта Расчетные показатели Нормативные требования Кол-во, м.м. Примечание

1
Расчетное количество машино-мест, всего:

В соответствии с
п.1.10 Приложения

№3 к
постановлению
правительства от
21.06.2016 №524

в том числе:

1.1 - жилая часть 1 м.м. на 80 кв.м. общей
площади квартир

1.2
- встроенные объекты - офисы
(деловое управление) 3071 кв.м. общей площади 1 м.м. на 70 кв.м. общей

площади

2
Количество машино-мест, размещенное по проекту, всего:

в том числе:

2.1 В границах участка, в том числе:

2.1.1 - в гараже

2.1.2  - на открытых автостоянках

2.2 За границами участка, на стоянке-спутнике, в том числе:

2.2.1 - в многоэтажном гараже

44

993

405*

135 55

119426

1,9

11955

12663

15391

30%

32%

  Примечание:
На земельном участке 4 (в соответствие с ППТ) не планируется размещение объектов, требующих условий по
инсоляции.

2

3

4

5

1 этап строительства

2 этап строительства

3 этап строительства

4 этап строительства

5 этап строительства

6 этап строительства

кв.м

Схема этапов строительства

1 этап

2 этап

3 этап

4 этап

5 этап

6 этап

- Набивные покрытия с возможностью проезда пожарных машин

сверху: номер 
снизу: абс.отм. устья
скважина и опыт статического зондирования

сверху: номер 
снизу: абс.отм. устья
скважина

скв./тсз 13

18,3

скв.14

18,9

сверху: номер 
снизу: абс.отм. устья
опыт статического зондирования

тсз.14

17,6

- Площадки с резиновым покрытием

Многоквартирный дом. Корпус 1.2

Многоквартирный дом. Корпус 1.3

Многоквартирный дом. Корпус 1.4

Многоквартирный дом. Корпус 1.5

- Пешеходные тротуары c асфальтовым покрытием
  с возможностью проезда  пожарных машин

Маловичко

Многоквартирный дом (дома) со встроенно-пристроенными помещениями, гараж
(автостоянка), трансформаторная подстанция  по адресу:

 г. Санкт-Петербург, территория предприятия "Ручьи", участок 111
(участок № 1 по ППТ №1188 от 18.12.2014г.)  1 - 6 этапы строительства
Многоквартирный дом (дома) со

встроенно-пристроенными помещениями, гараж
(автостоянка), трансформаторная подстанция

08.18
08.18
08.18

08.18


