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Содержание тома 2 
 

Обозначение Наименование  Примечание 

00819-ПЗУ-С Содержание тома 2 2 

00819-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть  3 

00819-ПЗУ.ГЧ Графическая часть 21 

Лист 1 Ситуационный план. М 1:2 000  

Лист 2 План расположения зданий и сооружений. М 1:500  

Лист 3 Разбивочный план. М 1:500  

Лист 4 План организации рельефа. М 1:500  

Лист 5 План земляных масс. М 1:500  

Лист 6 План благоустройства. М 1:500  

Лист 7 План организации движения. М 1:500  

Лист 8 Сводный план инженерных коммуникаций. М 1:500  
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1. Исходные данные для разработки раздела 
 

Основание для разработки Проектной документации: 
• Техническое задание на проектирование; 
• Договор на выполнение проектных работ № 00819. 
• Техническое заключение по инженерно-геологическим изысканиям;  
• Градостроительный план земельного участка № RU 18303000-000000000014260; 
• Топографическая съемка в масштабе 1:500; 
• Другие исходные данные для проектирования, приложенные в томе 00819-ПЗ; 
• Нормативные документы, требования которых учитывались при разработке Проектной Документации: 
• Федеральный закон от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и соору-

жений»; 
• Федеральный закон от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной без-

опасности» 
Основные руководящие и нормативные материалы; 

• -СП 42.13330.2011 (2016)  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских посе-
лений»; 

• -СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 
• -СП 113.13330.2012 (2016)  «Стоянки автомобилей», 
• -СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты» 
• -СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»; 
• -СП 133.13330.2012 «Строительная климатология»; 
• -ГОСТ 21.1101-2013 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей документации»; 
• -ГОСТ 21.204-93 «СПДС. Условные графические изображения элементов генеральных планов и со-

оружений транспорта»; 
• -ГОСТ 21.508-93 «СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных планов предприя-

тий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»; 
• -СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов. Санитарно - эпидемиологические правила и нормативы» (с изм. от 
10.04.08 г.); 

• -СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых 
зданиях и помещениях»; 

• -Положение о составе разделов проектной документации и требования к их содержанию, утвержден-
ное постановлением Правительства РФ от 16.02.08 г, № 87. 

• -Постановление Правительства РФ от 26 декабря 2014 года N 1521. 
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2. Характеристика земельного участка 
 

Площадка проектируемого строительства расположена на пересечении улиц Ленина и Бабушкина 
в Индустриальном районе г. Ижевска, на территории с/о «Восточный-1». 

Физико-географические и техногенные условия 
В орографическом отношении территория г. Ижевска приурочена к Центрально-Удмуртской ни-

зине, расчленяющей «верхнее плато», сформировавшееся в северной части Удмуртской Республики, и 
«нижнее плато», представленное Можгинской и Сарапульской возвышенностями. В геоморфологическом 
отношении участок строительства расположен на водораздельном пространстве рек Позимь, Карлутка и 
Чемошурка.  

Рельеф площадки ровный, с уклоном 1-2° в юго-восточном направлении. Абсолютные отметки по-
верхности в пределах пятна застройки (по устьям геологических выработок) изменяются от 185,0 до 187,0 
м. Условия поверхностного водостока оцениваются как удовлетворительные.  

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный, с продолжительной холодной и 
многоснежной зимой и коротким теплым летом, с хорошо выраженными переходными сезонами – весной 
и осенью 

Район застройки характеризуется следующими природными условиями: 
Климатический район  I В (СП 131.13330.2012) 
Расчетная снеговая нагрузка по V району  3,2 кПа (320 кг/м2) (СП 20.13330.2011) 
Нормативная ветровая нагрузка по I району  0,23 кПа (23 кг/м2) (СП 20.13330.2011)  
Средняя скорость ветра зимой – 4,1 м/с, июль – 0 м/с. 
Направление ветра господствующее: зимой –южное, летом – западное. 
Расчетная зимняя температура наружного воздуха  -33оС 
Средняя температура воздуха в январе  -13,4оС 
Средняя температура воздуха в июле  +18,6оС 
Абсолютная минимальная температура  -48оС 
Абсолютная максимальная температура  +37оС 
Зона влажности нормальная. 
Среднемесячная относительная влажность воздуха  в июле 71 %, в январе 83%. 
Продолжительность отопительного сезона 219 суток в периоды со средней суточной температурой 

воздуха менее 8 оС 
Количество осадков за год 152 (зима) + 360 (лето)=512 мм. 
Суточный максимум осадков 80 мм 
Суммарная солнечная радиация, поступающая в июле на горизонтальную поверхность при безоб-

лачном небе (прямая и рассеянная) – 243 кВт.ч/м2 
Сейсмичность района – не сейсмичный. 
Техногенные условия. 
На период проведения инженерно-геологических изысканий площадка свободна от застроек (са-

довые дома и хозяйственные постройки снесены), поверхность её спланирована. 
В 23,7 м южнее проектируемого жилого дома № 4 расположен строящийся 10-16-ти этажный жи-

лой дом №1 ЖК «Скандинавия», в 45,0 м юго-западнее – строящийся 12-14-ти этажный жилой дом № 2. В 
23,7 м южнее проектируемого жилого дома № 6 расположен строящийся 14-16-ти этажный жилой дом № 3 
ЖК «Скандинавия». 

В геоморфологическом отношении участок строительства расположен на водораздельном про-
странстве рек Позимь, Карлутка и Чемошурка.  

Геологическое строение. 
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 До исследованной глубины 21,0 м принимают участие четвертичные техногенные (tQIV) и делюви-
альные (dQIV) отложения, подстилаемые терригенными песчано-глинистыми породами уржумского яруса 
среднего отдела пермской системы (P2ur).  

Гидрогеологические условия. 
Подземные воды (январь 2020 г.) скважинами глубиной 21,0 м не вскрыты. Гидрогеологические усло-

вия площадки оцениваются как благоприятные для строительства. 
В период весеннего снеготаяния и продолжительных дождей на исследуемой территории в отдель-

ные годы на локальных участках возможно формирование временного водоносного горизонта типа «вер-
ховодка» в интервале глубин 2,0-4,0 м от поверхности земли. 

 Специфические грунты. 
Представлены техногенными четвертичными (ИГЭ      № 1) и элювиальными пермскими (ИГЭ №№ 3, 

4) отложениями.  
Четвертичный техногенный (природный перемещенный) грунт неслежавшийся, вскрытый с дневной 

поверхности, представленный песком мелким мерзлым, с 0,4-0,5 м средней степени водонасыщения. 
Мощность слоя составляет 0,3-0,9 м.   

Перемещение и укладка его осуществлялась с использованием транспортных средств. Грунты не-
слежавшиеся, отсыпаны сухим способом. На период проведения инженерно-геологических изысканий 
процесс их самоуплотнения не завершен. 

Элювиированные отложения являются продуктами выветривания материнских пород и в соответ-
ствии с ч. III СП 11-105 данные грунты рассматриваются как элювиальные. 

Пермский элювиальный песок (ИГЭ № 3) является продуктом выветривания пермского песчаника. 
Залегает он под четвертичными отложениями с глубины 0,9-1,9 м. Песок мелкий, плотный и средней 
плотности, средней степени водонасыщения, с единичным включением щебня известняка. Мощность пес-
ка изменяется от 3,6 до 3,9 м. 

Пермская элювиальная глина (ИГЭ № 4) представляет собой продукт выветривания монолитной гли-
ны твердой и обладает пластическими свойствами. Залегает она под четвертичными суглинками и одно-
возрастными песками с глубины 1,1-5,8 м. Мощность грунтов изменяется от 3,4 до 9,1 м. Глина полутвер-
дая и твердая, легкая, трещиноватая, алевритистая, в отдельных интервалах – с прослойками песка и из-
вестняка средней прочности, единичным включением щебня известняка. Учитывая высокую влажность 
глины в природном состоянии 

Геологические и инженерно-геологические процессы. 
На территории имеются опасные инженерно-геологические процессы в виде сезонного подтопления 

территории, а так же морозной пучинистости грунтов в зоне сезонного промерзания.  
По наличию, условиям и времени развития процесса в соответствии с приложением «И» СП 11-105, ч. 

II участок нового строительства относится к к «сезонно потапливаемому в естественных условиях» (I-А-2). 
Развитие процесса происходит по схеме 2 – вследствие увлажнения грунтов зоны аэрации.  

Нормативная глубина промерзания двухслойной толщи, представленной в кровле геолого-
литологического разреза песком мелким и глинистыми грунтами, составляет 1,80 м, на участках развития 
песка мелкого – 1,91 м.  

Склоновые, суффозионные, эрозионные и другие опасные геологические и инженерно-
геологические процессы на площадке изысканий не выявлены.  

Территория не является карстоопасной для строительства. Согласно приложению «Е» СП 
116.13330 участок работ отнесен к VI категории устойчивости по интенсивности образования карстовых 
деформаций, где возможность провалов исключается.    

Район работ, в соответствии с СП 14.13330 , не относится к сейсмически опасным. Интенсивность 
сейсмических воздействий, определенная на основе карт общего сейсмического районирования террито-
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рии Российской Федерации – ОСР-97 (В), составляет менее шести баллов (в баллах шкалы MSK-64). Со-
гласно таблице 1 по сейсмическим свойствам грунты ИГЭ №№ 1, 3  относятся к III категории, грунты ИГЭ 
№№ 2, 4, 5 – к II категории. 
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3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка 
 
Проектируемые многоквартирные жилые дома не относятся к категории зданий и сооружений, яв-

ляющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (загрязнение атмосферного 
воздуха и неблагоприятное воздействие физических факторов). Профиль использования проектируемого 
сооружения не предполагает установления санитарно-защитной зоны от объекта. 

Проектируемый дом находится вне санитарно-защитных зон нормируемых предприятий (согласно 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). 

Согласно ГПЗУ земельный участок, на которых предполагаются строительство, находятся в треть-
ей зоне округа горно-санитарной охраны месторождения минеральных вод. Для защиты подземных вод от 
загрязнений на территории проектируемого объекта выполнен ряд мероприятий: организация поверхност-
ного стока по дорогам и проездам с капитальным покрытием, строительство сети ливневой канализации, 
благоустройство прилегающих территории, посадка деревьев и кустарников. 
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4. Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Объект капитального строительства: Жилой комплекс по ул. Ленина в Индустриальном районе г. 
Ижевска. Многоквартирные жилые дома № 4, 5, 6. 

Проектируемый многоквартирный жилой дом №4 является частью проектируемого жилого комплек-
са, расположенного на территории ограниченной: 

- с юга – улицей Ленина и построенного жилого дома № 1 и строящегося жилого дома №3; 
- с запада – улицей Бабушкина; 
- с севера – территорией ДНТ «Восток-3»; 
- с востока – зеленой полосой, отделяющей от территории автотехцентра «Volkswagen», БЦ «Бай-

кал» и территории производственных предприятий. 
Жилой комплекс включает в себя три дома различной этажности. Дома № 4 и 6 – односекционные, 

17- этажные. Дом № 5 двухсекционный, секция 1 -14 этажей, секция 2- 12 этажей. 
В доме №4 на первом этаже расположены встроенные помещения общественного назначения 

(офисы). В домах №5, №6, в уровне технического подвала расположены кладовые для жителей. 
При проектировании многоквартирных жилых домов  были учтены следующие факторы: 
- градостроительные требования к участку; 
- существующая инженерная и транспортная инфраструктура; 
- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов; 
- результаты расчетов инсоляции. 
Архитектурно-планировочные решения и функциональное зонирование предусматривают строи-

тельство современного жилого комплекса, обеспеченного следующими функциональными зонами: 
· жилая зона, представленная замкнутым дворовым пространством; 
· встроенные объекты общественного назначения -офисы (Жилой дом №4); 
· кладовые для жителей (жилые Дома №5, 6); 
· объекты инженерной инфраструктуры; 
· наземные гостевые автостоянки, расположенные вдоль наружных проездов. 

Площадь земельного участка c кадастровым номером 18:26:0000000:12970, предоставленного под 
строительство согласно ГПЗУ № RU 18303000-0000000000014260 составляет 6573 м2. 

Земельный участок, выделенный под строительство многоквартирного жилого дома, находятся в 
зоне ЖД1-1 – зоне многофункциональной жилой и общественно-деловой застройки в сочетании с много-
этажной жилой застройкой. Основной вид разрешенного использования –многоквартирные жилые дома – 
10-17 этажей.  

Максимальный процент застройки – 55 %. 
Ограничение по высоте – 50 м. 
Минимальный отступ от границ земельного участка до зоны допустимой застройки  - 1,0 м. 
Планировочная организация жилого комплекса в целом предусматривает два основных въезда и 

выезда с территории комплекса. Один въезд организован с южной стороны, выходящий на проезд ул. Ле-
нина. Другой въезд с западной стороны с межквартального проезда. 

Согласно концепции, доступ личного автотранспорта во внутридворовые пространства не преду-
сматривается. Внутриквартальные проезды проходят по периметру жилого комплекса. При этом, твердое 
покрытие и габаритные характеристики тротуаров внутри двора обеспечивают возможность проезда по-
жарной техники и других спецслужб при необходимости (в том числе к объектам инженерной инфраструк-
туры). 
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Проектируемый многоквартирный жилой дом №4, меридиональной ориентации, односекционный , 
17-этажный. В уровне первого этажа расположены встроенные помещения общественного назначения 
(офисы). 

Общие габариты жилого дома в плане в осях 30,78 м х 14,64 м. Максимальная высота здания 
(разница отметок между противопожарным проездом и низом верхнего окна) составляет 48,54 м. 

За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола первого этажа жилого дома №6 
этажа, что соответствует абсолютной отметке 186,15 м. Уровень чистого пола вестибюля жилого дома №4 
находится на отметке +0,850, что соответствует абсолютной отметке 187,00 м. Уровень чистого пола офи-
сов № 1-4 находится на отм. +1,200. Уровень чистого пола офиса №5 находится на отм. +0,600.  

Этажность дома– 17 этажей. Количество этажей – 18, включая технический подвал.  
Вход в жилую часть дома организован со стороны двора (с восточной стороны). Общее количество 

квартир – 112. 
Проектируемый многоквартирный жилой дом №5, меридиональной ориентации, двухсекционный. 

Секция 1 -  14-этажная.  Секция 2 -  12-этажная. В уровне технического подвала этажа расположены блоки 
кладовых для жителей. 

Общие габариты жилого дома в плане в осях 52,00 м х 12,20 м. Максимальная высота здания 
(разница отметок между противопожарным проездом и низом верхнего окна) составляет 40,11 м. 

За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола первого этажа жилого дома №6 
этажа, что соответствует абсолютной отметке 186,15 м. Уровень чистого пола вестибюля секции 1 и 2 жи-
лого дома №5 находиться на отметке +0,380, что соответствует абсолютной отметке 186,53 м. Уровень 
чистого пола кладовых находится на отм. -1,300. Относительная отметка верха парапета основной кровли 
секции 1 +43,130 м., секции 2 +37,520 м.   

 Этажность секции 1 дома № 5– 14 этажей, этажность секции 2 дома № 5– 12 этажей. Количество 
этажей секции 1  – 15, включая технический подвал. Количество этажей секции 2  – 13, включая техниче-
ский подвал. 

 Вход в жилую часть дома организован со стороны двора (с южной стороны). Общее количество 
квартир в двух секциях – 117. На кровле секций предусмотрены венткамеры систем противодымной защи-
ты здания. 

Проектируемый многоквартирный жилой дом №6, меридиональной ориентации, односекционный, 
17-этажный. В уровне подвального этажа расположены два блока кладовых для жителей с отдельными 
входами. 

Общие габариты жилого дома в плане в осях 30,78 м х 14,64 м. Максимальная высота здания 
(разница отметок между противопожарным проездом и низом верхнего окна) составляет 48,79 м. 

За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола первого этажа жилого дома №6 
этажа, что соответствует абсолютной отметке 186,15 м. Уровень чистого пола кладовых для жителей 
находится на отм. -2,610.  

Этажность дома– 17 этажей. Количество этажей – 18, включая технический подвал.  
Вход в жилую часть дома организован со стороны двора (с западной стороны). Общее количество 

квартир – 118. 
Сеть автомобильных дорог, подъездов и площадок на территории проектируемого здания запроек-

тирована с учетом внешних и технологических связей и противопожарного обслуживания зданий и соору-
жений. Подъезд пожарных машин обеспечен ко всем существующим и проектируемым объектам. 

Подъезд к проектируемому жилому дому обеспечен со стороны ул.Ленина. При дальнейшей за-
стройке микрорайона улично-дорожная сеть будет развиваться: 

- капитальное асф.-бетонное  покрытие; 
- ширина -  4,2-6,0 м; 
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- гостевые парковочные места; 
- два заезда с ул.Ленина на территорию микрорайона 
На основании «Правил пожарной безопасности Российской Федерации» дороги, проезды и подъ-

езды к зданию, наружным пожарным лестницам и водоисточникам, используемым для целей пожароту-
шения, должны быть всегда свободными для проезда пожарной техники, содержаться в исправном состо-
янии, а зимой быть очищенными от снега и льда. 

Объект находится в радиусе обслуживания ПСЧ № 19 ул.Ленина, 111 (расстояние 1 км). 
Время прибытия пожарных расчетов составляет 3-5 мин. 
На основании СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», п. 

8.1 подъезд пожарных автомобилей должен быть обеспечен с 2 продольных сторон, проектом предусмот-
рена возможность доступа пожарной машины к зданиям с двух сторон. Проезжая часть для пожарных ма-
шин запроектирована шириной 4,2 - 6,0 м расположена на расстоянии 8,0 м от стен здания. Покрытие для 
проезда предусмотрено различное: асфальтовое, из тротуарной плитки (усиленной) и экобрусчатки. Часть 
пожарного проезда, проходящего по дворовой территории предусматривается по спортивной площадке. 
Эта часть устраивается без устройства МАФ и из негорючего покрытия. 

Зона вдоль стен здания свободна от рядовой посадки деревьев. Все проезды запроектированы 
достаточной прочности: проезжая часть рассчитана на движение по ней пожарных машин. 
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5. Технико-экономические показатели земельного участка 
 

№ 
п/п Наименование Ед.изм В границе отвода 

ЗУ 
За границей отво-

да ЗУ 
1 Общая площадь кв.м 6573,0 1759,8 
     

2 Площадь застройки, в т.ч.  1742,8 0,0 
 - жилой дом 4  510,0 0,0 
 - жилой дом 5  722,0 0,0 
 - жилой дом 6  510,8 0,0 

3 Площадь покрытий,  в т.ч.  2670,0 1565,0 
 -проезды и парковки  940,0 760,0 
 -тротуар усиленный   585,0 40,0 
 -тротуар   985,0 165,0 
 -отмостка   90,0 0,0 
 -экобрусчатка  70,0 600,0 

4 Площадь площадок, в т.ч.  1155,0 0,0 
 -ПК   35,0 0,0 
 -ПО, ПС, ПЧ   110,0 0,0 
 -ДП,СП   1010,0 0,0 

5 Площадь озеленения  1005,2 194,8 
     
 Коэффициент застройки  0,265  
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6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 
На основании СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» 

при проектировании инженерной защиты территории надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, 
обеспечивающих предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их 
функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий 
затопления и подтопления. 

Согласно геологического отчета участок строительства находится в благоприятных гидрогеологи-
ческих и геологических условиях. 

На территории проектируемого участка выполнена вертикальная  планировка для организации по-
верхностного стока, а также устройство ливневой канализации. 
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7. Организация рельефа вертикальной планировкой 
 
Вертикальная планировка выполнена в соответствии  с инженерными требованиями, требования-

ми благоустройства и заданием на проектирование. 
На участке строительства выполнена сплошная вертикальная планировка. 
Уклоны поверхности проектируемых проездов и тротуаров предусмотрены 5-20,5 промилле. 
Сбор поверхностных вод осуществляется за счет создания соответствующих продольных и попе-

речных уклонов по проездам и газонам с выпуском в проектируемую ливневую канализацию с последую-
щей очисткой в  существующих очистных сооружениях. План организации рельефа проектируемых объек-
тов выполнен с учетом естественного рельефа и соблюдения допустимых уклонов для движения транс-
порта и пешеходов. 

Отметки нолей зданий и сооружений определились с учетом существующих отметок рельефа. 
Площадка решена методом красных горизонталей. 
Картограмма земляных масс подсчитывалась по квадратам.  
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8. Решения по благоустройству территории 
 
Все вновь проектируемые дорожные покрытия  предусматриваются с капитальным покрытием из 

асфальтобетона с бортовым камнем, выдерживающим нагрузку от пожарной техники и грузовых автомо-
билей.  

Конструкция покрытия автодорог следующая: 
Асфальтобетон мелкозернистый      0,05 м; 
Асфальтобетон крупнозернистый     0,07 м; 
Щебень                                                0,20 м; 
Песок                                                   0,20 м. 
Бортовой камень марки БР 100.30.15 
Вдоль проектируемых проездов и внутри двора для безопасного движения пешеходов предусмот-

рены тротуары шириной 2,0-4,0 м. 
Конструкция тротуара: 
Тротуарная плитка                                    0,06 м; 
Сух. цем.-песчаная смесь                        0,12 м; 
Песок                                                          0,10 м. 
Бортовой камень марки БР 100.20.8 
В местах где по тротуарам предполагается движение пожарной техники предусмотрено устройство 

тротуаров с усиленной конструкцией: 
Тротуарная плитка                                                   0,08 м; 
Сух. цем.-песчаная смесь                                        0,04 м; 
Геотекстиль 
Щебень                                                                      0,40 м; 
Песок                                                                          0,10 м. 
Геотекстиль 
Бортовой камень марки БР 100.20.8 
Вдоль тротуаров и в местах проезда пожарной техники предусматривается покрытие из экобрус-

чатки: 
Экобрусчатка                                                           0,08 м; 
Плодородный грунт в ячейки с посевом трав       0,15 м 
Песок                                                                        0,15 м; 
Геотекстиль  
Щебень                                                                     0,15 м 
По периметру дома предусматривается устройство отмостки из асфальта шириной 1,0 м: 
На участке жилого дома запроектированы площадки различного назначения. 
Площадки для отдыха взрослого населения площадью 60 кв.м, запроектированы с плиточным по-

крытием, оборудованы МАФ: скамьями, урнами, цветочницами. 
Детская игровая площадка – 410,0 кв.м, спортивная площадка – 600,0 кв.м 
Общая площадь детских игровых и спортивных площадок (1070,0 кв.м) удовлетворяет требовани-

ям п. 7.5 СП 42.13330.2011 – не менее 10 % от площади  участка (657,3 кв.м). 
На детских игровых и спортивных площадках предусмотрено комбинированное покрытие, в т.ч. из 

резиновой крошки, оборудуются площадки различными игровыми комплексами, турниками, горками, каче-
лями. Все оборудование на площадках расставлено с учетом норм безопасности.  
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Хозяйственные площадки устраиваются с твердым покрытием (асфальт для площадки мусоро-
сборников и тротуарная плитка для площадок сушки белья и чистки ковров). Хозяйственные площадки вы-
несены с дворовой территории и располагаются в зоне парковок. 

Все площадки расположены от окон жилого дома согласно нормативным расстояниям (см. п.7.5 
СП 42.13330.2011). 

Территория, свободная от застройки и инженерных коммуникаций озеленяется путем посева трав 
и посадкой декоративных деревьев и кустарников ценных пород. 

Гостевые стоянки предусмотренные для проектируемого жилого дома вынесены за пределы дво-
рового пространства.  

Расчет автостояночных мест на гостевых парковках для жителей жилых домов. 
Всего жителей: 
Жилой дом № 4 – 182 чел; 
Жилой дом № 5 – 203 чел; 
Жилой дом № 6 – 192 чел. 
ИТОГО – 577 человек  
Определение числа мест хранения легковых автомобилей, исходя из уровня автомобилизации на 

расчетный срок - для Ижевска = 330 автомобилей/1000 человек (к 2025 году) –ПП УР № 19 от 06.02.2017.  
Определение количества постоянных и временных стоянок - ЖИЛЬЁ 

 
п/п 

Действие 
Ссылка на 

нормативный доку-
мент 

Зна-
чение пока-

зателя 

Е
д.изм. 

 Определение общей площади квартир в объекте - 17310 [м2] 
 Класс жилья  Массовый  
 Определение количества жильцов, исходя из клас-

са жилья 
СП 42.13330.2011  

п.5.6 табл.2 577 [чел.] 

Для Ижевска - Открытые стоянки для временного хранения - с учетом уровня автомо-
билизации 

.1 

Определение числа мест хранения легковых ав-
томобилей, исходя из уровня автомобилизации на 

расчетный срок - для Ижевска = 330 автомоби-
лей/1000 человек (к 2025 году) 

СП 42.13330.2011  
п.11.3 

ПП УР №19 от 
06.02.2017 стр.98 

330  

.2 

Определение количества мотоциклов (без коляс-
ки) и мопедов, исходя из 50-100 мотоциклов и мо-
педов/1000 человек (берем по 25 мотоциклов и 25 

мопедов на 1000 человек) 

СП 42.13330.2011  
п.11.3 50  

.3 

Определение числа мест хранения мотоциклов с 
переводом к одному расчетному виду - легковому 
автомобилю, исходя из 25 мотоциклов (без коляс-

ки)/1000 человек 

СП 42.13330.2011  
п.11.19, прим.2 6,25  

.4 

Определение числа мест хранения мопедов с пе-
реводом к одному расчетному виду - легковому 

автомобилю, исходя из 25 мопедов/1000 человек 

СП 42.13330.2011  
п.11.19, прим.2 2,5  

.6 

Определение общего числа мест хранения легко-
вых автомобилей, мотоциклов и мопедов на объ-

ект, исходя из кол-ва жителей  195  
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.7 

Определение количества открытых стоянок 
для временного хранения легковых автомоби-
лей, мотоциклов и мопедов - Жилые районы, 

исходя из расчета не менее 25% от расчетного 
количества мест хранения 

СП 42.13330.2011  
п.11.19 49 [м/м] 

 
В проекте всего предусматривается – 60 м/мест на территории земельного участка (в том числе 5 

м/мест для транспорта МГН). Остальные места для временного хранения возможны на существующих 
гостевых парковках на муниципальных землях, вдоль городских улиц и т.д. 

Места для хранения транспортных средств (в количестве 176 мест -90% от расчетного парка авто-
мобилей) на земельном участке не выделяются, согласно п.11.19 СП 42.13130.2013 предоставляются на 
существующих открытых коммерческих парковках (ул.40 лет Победы) и   гаражных кооперативах 
(ул.Халтурина). Расстояние от жилого дома до стоянок соответственно составляет 1,4 км и 0,85 км. 

На первом этаже проектируемого жилого дома № 4 предусматриваются офисные помещения. 
Для транспорта офисных сотрудников предусматривается устройство гостевых парковок на 3 ме-

ста, в т.ч. 1 м/места для транспорта МГН  
 

Здания и сооружения 

Пр
ое

кт
на

я 
ве

ли
чи

на
 

Расчетная     
единица 

Число машино-мест 
на расчетную еди-

ницу 
Требуемое число 

машино-мест 
Кол-во 

по 
проек-

ту MIN MAX MIN MAX 
Офисы, чел  45 100 работающих 5 7 2 3  

ВСЕГО   2 3 3 
 
Проектом предусмотрены мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту. Главные 

входы в жилые дома расположены с земли для облегчения доступа МГН в квартиры. Все покрытия имеют 
капитальное твердое покрытие. В местах пересечения тротуара с проезжей частью предусмотрены панду-
сы-съезды с втопленным бортовым камнем. На гостевой автостоянке для жильцов предоставлено 5 ма-
шиномест для транспорта инвалидов (согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2012 проектируемое количество не 
менее 10 % от общего расчетного количества), в т.ч. 3 имеющих размеры 3,6х6,0 м, поставлены дорожный 
знак 8.17 «инвалиды» и нанесена дорожная разметка 1.24.1. 

На гостевой автостоянке для офисов  предоставлено  1 машиноместо для транспорта инвалидов 
(согласно п.4.2.1 СП 59.13330.2012 проектируемое количество не менее 10 % от общего расчетного коли-
чества). 
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9. Зонирование территории земельного участка 
 

Не предусматривается 
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10. Обоснование схем транспортных коммуникаций 
 

Транспортная доступность объекта оценивается как хорошая. Кроме автомобильной доступности 
существует удобная пешеходная доступность с остановки общественного транспорта  (трамвай, автобус), 
расположенной по ул. Ленина.  

Предусмотренный подъезд к домам осуществляются со стороны ул.Ленина, с городской улицы. 
При дальнейшей застройке микрорайона организация движения будет более упорядоченной. Будет орга-
низовано два выезда на ул.Ленина и круговые проезды вдоль жилых комплексов. Покрытия всех проекти-
руемых проездов  будут капитальными – асфальтобетонными, ширина 6,0 м.  Безопасность движения 
транспортных средств и жителей обеспечивается совокупностью планировочных, технологических и орга-
низационных мероприятий, гарантирующих нормальный процесс, спокойствие и уверенность участников 
дорожного движения в допустимых условиях. Проектом предусмотрена установка дорожных знаков обес-
печивающих безопасность дорожного движения. 

Состояние дорожного покрытия обеспечивает установленную скорость движения транспорта в 
соответствии с организацией движения. 
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11. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 
 

Улично-дорожная сеть является частью городских путей сообщения, обеспечивающих необходи-
мые грузовые и пассажирские связи между отдельными функциональными зонами города и внутри от-
дельных зон и других городских территорий.  

Конструктивным элементом сопряжения проезжих частей с газонами является бордюрный (бор-
товой) камень. 

Сеть автомобильных дорог и тротуаров запроектирована с учетом внешних и внутренних связей 
с городскими улицами, а также для противопожарного обслуживания зданий и сооружений. 

Трассы дорог выбраны с учетом существующих проездов.  
В конструкциях дорожных одежд, предусмотрены следующие функциональные слои: покрытие, 

основание и подстилающий слой. 
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Граница земельного участка
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АРХИТЕКТУРНОЕ БЮРО
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4
План организации рельефа. М 1:500

теплый

C

холодный

ТИП 6 (Газон)

Плодородный грунт            -0,15
Посев газонных трав

Уплотненный грунт

Пандус
(Пандус, перпендикулярный
 тротуару)

Уклон 1:10

1200min

Втопленный
борткамень

30 %

ТИП 4 (Отмостка) 

Уплотненный грунт

ГОСТ9128-2013                         -0,05
мелкозернистый типа Б марки II по
Горячий щебеночный плотный а.-бетон

Щебень фр.40-60 по ГОСТ 8267-93*   -0,15

1,00

стена
здания

ТИП 5 (Экобрусчатка)

Экобрусчатка                 -0,08
Плодородный грунт            -0,15
Посев газонных трав

Песок сред. зер.                -0,15

Щебень фр.40-20 по ГОСТ 8267-93 

Уплотненный грунт

Горячий щебеночный плотный а/бетон
мелкозернистый типа Б марки II по           
ГОСТ 9128-2013                        -0,05
Горячий щебеночный пористый а/бетон
крупнозернистый  по ГОСТ 9128-2013 -0,07
Щебень фр. 40-60 по ГОСТ8267-93*  -0,20

Уплотненный грунт
Песок по ГОСТ 8736-93 *             -0,20

Плодородный
 слой почвы

Бортовой камень БР 100.30.15
по ГОСТ 6665-91

Бетон В15 (по F-100) 
ГОСТ 26633-2012

ТИП 1 (Проезды и стоянки)

Местный 
уплотненный

 грунт

0,10

0,10

1:1

0,150,05 0,1
0

0,1
0

0,1
5

по ГОСТ 31357-2007         -0,12
Песок по ГОСТ 8736-2014   -0,10
Уплотненный грунт

 по ГОСТ 17608-2017        -0,06
Сухая цементно-песчаная смесь 

Швы заполнить 
цементным раствором

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

ТИП 2 (Тротуары)
 Тротуарная плитка        

по ГОСТ 31357-2007           -0,04

Песок по ГОСТ 8736-93*      -0,10

Уплотненный грунт

 ГОСТ 17608-2017              -0,08
Сухая цементно-песчаная смесь 

Тротуарная плитка

Швы заполнить 
цементным раствором

0,130,13

Монолитный бетон В15 (F-100)

Бортовой камень 
БР 100.20.8

Уплотненный грунт

Плодородный грунт

ТИП 3 (Тротуары усиленные)

0,03

0,03

0,03

по ГОСТ8267-93*              -0,10
Щебень фр. 5-20 марки М 600 

марки М 600                   -0,15

Геотекстиль

по ГОСТ8267-93*              -0,30
Щебень фр. 10-40 марки М 600 
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теплый

C

холодный

План благоустройства. М 1:500
По

зи
ци

я

ВЕДОМОСТЬ ДОРОЖЕК, ТРОТУАРОВ И ПЛОЩАДОК

Тип
Площадь

покрытия, м²
Длина БР, м

Наименование Примечание

1 1

2

3

2.1

Проезды и стоянки (асф.-бетон)

Тротуар (тротуарная плитка)

4

5

3

4

625,0

670,0

1200,05

6

Озеленение (газон)

Тротуар усиленный (тротуарная плитка)

Экобрусчатка

7

1040,0

1700,0

4Скамья 8003, шт

Обозначение

По
зи

ци
я Наименование Примечание

Ко
л-

во

1
2

Территория жилого дома

ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ

12

"Наш двор" или аналог

Урна 9029, шт "Наш двор" или аналог

603

5

Лоток CompoMax Drive ЛВ–10.16.26–П полимербетонный с решеткой щелевой
чугунной ВЧ кл.D (комплект) (арт. 07067134), шт "StandartPark" или аналог

Навес для контейнеров 9014, шт 1

4

Индивид. изготовления

"Наш двор" или аналогКонтейнеры ТБО 9007, шт

6

2.2Тротуар (тротуарная плитка) 110,0

4 "Наш двор" или аналогВелопарковка 9035, шт

1. Все размеры даны в метрах.
2. Конструкции покрытий см. лист 4.
3. Поросль клена ясенелистного подлежит уборке с корчевкой.
4. После посадки древесно-кустарниковых насаждений необходимо осуществить их полив из расчета 10 л на один куст, 30 л на 1 дерево.
5. Для обеспечения нормального роста и развития древесно-кустарниковых насаждений необходимо в первый год после посадки произвести
не менее 4-5 обработок почвы (рыхление, мульчирование, полив).
6. Осенью под кустарник необходимо насыпать 5-10 см слой перегноя (торфокомпоста) и весной до начала роста растений необходимо
внести минеральные удобрения из расчета на 1 кв.м сульфата аммония-30-50 г; суперфосфата 30-60 г; калийной соли 15-20 г.
7. Посев трав на газоне осуществлять загущенно.
8. После прокладки подземных инженерных коммуникаций необходимо произвести рекультивацию: засыпка образовавшихся ям плодородной
почвой и посев семян газонных трав по способу, указанному в п.7.
9. План озеленения выполнен с учетом норм приближения посадки деревьев и кустарников до объектов благоустройства и инженерных
коммуникаций. (СП 42.13330.2011, табл. 3).

По
зи

ци
я

ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ

Возраст,
лет

Коли-
чество

Наименование породы или вида насаждения Примечание

670,0 м²

2
1

3

3-4 24 шт

Сосна горная

4

Сирень обыкновенная

Экобрусчатка

Газон

3-4 9 шт
по слою плодородной земли,

h-0,15 м (норма высева 40 гр на кв.м)
по слою плодородной земли,

h-0,15 м (норма высева 40 гр на кв.м)1200,0м²

Отмостка 4 90,0
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План организации движения. М 1:500

теплый

C

холодный

Направление движения транспортных средств

Дорожный знак 2.4 "Уступите дорогу"

Дорожный знак 3.18.1 "Поворот направо запрещен"

Дорожный знак 3.27 "Остановка запрещена"

Дорожный знак 5.21 "Жилая зона"

Дорожный знак 4.1.4 "Движение прямо или направо"

Дорожный знак 4.1.5 "Движение прямо или налево"

Дорожный знак 4.1.3 "Движение налево"

Дорожный знак 4.5.1 "Пешеходная дорожка"

Дорожный знак 6.4 "Парковка"

Дорожный знак 5.5 "Дорога с односторонним движением"

Дорожный знак 5.6 "Конец дороги с односторонним движением"

Дорожный знак 8.17 "Инвалиды"

Направление движения пожарной техники

Направление движения хозяйственных машин

Направление движения пешеходов

Покрытие проездов и парковок (асф.-бетон)

Покрытие озеленения (газон)

Контур пожарных проездов

Площадка отдыха взрослого населения

Площадка  для игр детей

Площадка для занятий физкультурой

Часть площадки для занятий физкультурой (дорожка для катания
 на велосипедах и роликах) с покрытием а/б, совмещенная с
пожарным проездом

Парковочные места для офисных помещений

Покрытие экобрусчатка
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