
ООО «АСПЭК-Проект» 
 
 
 

Комплекс многоквартирных жилых домов №7-3А, №7-3Б, 
№7-3В со встроенными помещениями в микрорайоне № 7 
жилого района «Восточный» в Устиновском районе г. 

Ижевска. Жилой дом № 7-3Б. 
 
 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 

 
 

Раздел 2 
 

 
 

Схема планировочной организации земельного участка. 
 
 
 
 
 
 

06/18П-7-3Б-ПЗУ.1. ПЗ 
 
 
 
 
 
 
 



Формат А4 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м.

 и
нв

. №
 

 
06

/1
8 

 

Дата Подпись №док. Лист Кол.уч. Изм. 

 
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1.ПЗ 

Лист Листов Стадия 
П 12 Пояснительная записка 

Разраб. 
1 ГИП 

 
 
 

Поздеева 
Хлебников 
 
 
 

03.19 
03.19 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ООО «АСПЭК-Проект» 

  

 

СОДЕРЖАНИЕ 
 

Обозначение Наименование Стр. 
 Содержание  

06/18П-7-3Б-ПЗУ.1. ПЗ Пояснительная записка:  
 1. Исходные данные для проектирования. 2 
 2. Характеристика земельного участка. 4 

 3. Обоснование планировочной организации земельного 
участка. 5 

 4. Технико-экономические показатели. 6 

 5. Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории. 6 

 6. Организация рельефа вертикальной планировкой. 7 
 7. Описание решений по благоустройству участка. 7 

 8. Планировочные решения по организации хранения 
автомобилей, принадлежащих гражданам 10 

 9. Санитарная очистка и мусороудаление 10 

 
10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства. 

12 

   
 ПРИЛАГАЕМЫЕ ДОКУМЕНТЫ:  

06/18П-7-3Б-ПЗУ.1 лист 1 Общие данные  
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1 лист 2 План расположения зданий и сооружений. М 1:500  
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1 лист 3 План земляных масс. М 1:500  
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1 лист 4 План благоустройства территории. М 1:500  
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1 лист 5 Сводный план инженерных сетей. М 1:500  
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1 лист 6 План организации движения. М 1:500  
   

   
   
   

 



Формат А4 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
П
од
п.

 и
 д
ат
а 

В
за
м.

 и
нв

. №
 

 
06

/1
8 

 
 

Дата Подпись №док. Лист Кол.уч. Изм. 

 
06/18П-7-3Б-ПЗУ.1.ПЗ 

 

Лист 

2 
     
     

 

 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Исходные данные для проектирования 
 
Исходными данными для разработки проектной документации по объекту 

«Комплекс многоквартирных жилых домов №7-3А, №7-3Б, №7-3В со 

встроенными помещениями в микрорайоне № 7 жилого района «Восточный» в 

Устиновском районе г. Ижевска. Жилой дом № 7-3Б.» являются: 

1. Задание на разработку проектной документации; 

2. Градостроительный план; 

3. Постановление об отводе земельного участка; 

4. Технические условия на строительное проектирование; 

5. Технические условия на инженерное оборудование; 

6. Другие материалы. 

Основные руководящие и нормативные материалы: 

- СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений». 

- ГОСТ Р 52289-2004 «Правила применения дорожных знаков, разметки, 
светофоров, дорожных ограждений и направляющих устройств» 

- ГОСТ 52290-2004 «Знаки дорожные». 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Санитарно- 
эпидемиологические правила и нормативы» (с изм. от 10.04.08 г.); 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 
условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- ФЗ №123 «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности». 

- СП 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах 
защиты»; 
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- СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения; 

- Нормативы градостроительного проектирования по Удмуртской 
Республике. 

Район застройки характеризуется следующими климатическими условиями: 

1. Климатический район - 1В; 

2.Преобладающее направление ветров зимой: юго-западное, летом: северо - 

западное. 

3. Средняя температура в январе – 14,1 °С; 

4. Средняя температура воздуха в июле +18,8°С; 

5. Абсолютная минимальная температура -47.5°С; 

6. Абсолютная максимальная температура +36.6°С; 

7. Среднегодовая относительная влажность воздуха: 76%. 

8. Количество осадков за год 538 мм. 

Нормативная глубина промерзания равна для глинистых грунтов - 1.57 м. 

для песков (в случае использования в качестве планировочной отсыпки) 

пылеватых и мелких - 1.91 м, для песков средней крупности и гравелистых - 

2.05м. 

Грунтовые условия приняты на основании инженерно-геологических 

изысканий, выполненных ООО «Институт «Удмуртгражданпроект» (арх. № 9064-

ИГИ). 

На период изысканий ( февраль-май 2017 г.) скважинами глубиной до 30.0 

м вскрыты воды верховодки в четвертичных суглинках с уровнем на глубине 2.7 

м (выс. отметка 168.0 м) от существующей поверхности земли. Территория 

характеризуется пологими уклонами поверхности и низкими фильтрационными 

свойствами грунтов зоны аэрации. С учетом опыта строительства и эксплуатации 

территорий с аналогичными инженерно-геологическими, (гидрогеологическими) 

условиями на территории ожидается формирование уровня техногенных 
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подземных вод с уровнем на глубине 1.5-3.0 м от дневной поверхности.  

Водовмещающими грунтами на территории будут служить четвертичные 

перигляциальные суглинки и элювиированные (выветрелые) глины кровли 

среднепермских отложений, а водоупором - нижележащие более плотные глины. 

Разгрузка подземных вод происходит в южном, юго-западном направлении, в 

сторону дренирующей овражной долины р. Чемошурки. По подтопляемости 

исследуемая площадка относится к сезонно (ежегодно) подтапливаемым, I-А-2 

(по СП 11-105-97, часть II, приложение И). 

 

2. Характеристика земельного участка 

 

Участок проектируемого строительства находится в Устиновском районе г. 

Ижевска, в северо-восточной части микрорайона № 7 жилого района 

«Восточный», на участке, примыкающем к ул. Архитектора П. Берша 

В геоморфологическом отношении исследуемая территория находится на 

пологом ровном участке водораздельного склона (уклон ~3-4º), обращенного в 

юго-западное направление, в сторону овражной долины р. Чемошурки, 

правобережного притока р. Позимь.  

   Территория проектируемого микрорайона ранее использовалась под 

сельхозугодия, в настоящее время зарастает березой, сосной и травой.  

  На период настоящих изысканий площадка свободна от какой-либо 

застройки и подземных коммуникаций.  

Из существующей застройки микрорайона с северной стороны наиболее 

близко, в 19-20 м,  находится кирпичное здание ТП и в 48 м 21-этажный жилой 

дом  № 7-3А. 

  Высотные отметки поверхности на площадке составляют 171.00 -173.00 м. 

  Условия поверхностного стока удовлетворительные. 
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3. Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

Генеральный план участка выполнен в соответствии с утвержденным 

проектом планировки микрорайона. Дворовая территория проектируемого 

жилого дома спланирована совместно с  домами 7-3А и 7-3В. 

Площадь отведенного участка под застройку жилых домов 7-3А, 7-3Б и 7-

3В составляет 20339 кв. м; площадь в границах благоустройства проектируемого 

дома 7-3Б –6168 кв. м, в т.ч. 772 кв. м за границами участка. 

Жилой дом 7-3Б односекционный, ориентация здания – меридиональная.  

Въезд на территорию жилого дома осуществляется со стороны ул. Берша. 

Проектные решения приняты с учетом противопожарных норм, 

санитарных, экологических требований и норм проектирования, а также с учетом 

рационального использования земель, природных особенностей района.  
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4. Технико-экономические показатели 
Таблица 1 

№
№ 

Наименование  

Ед
. и
зм
ер
ен
ия

 Количество  Прим. 
Жилой дом   

В
 г
ра
ни
це

 
от
ве
д.

 у
ч.

 

За
 г
ра
ни
ц.

 
от
ве
д.

 у
ч.

 

В
се
го

 

   

1 Площадь участка жилых домов 
7-3А,Б,В 

м² 20339       

2 Площадь в границах 
благоустройства дома 7-3Б 

м² 5396 772 6168     

 в т.ч.         
а) Площадь застройки м² 654,4 - 654,4     
б) Площадь покрытий твердых и 

переходного типа, в т.ч.: 
м² 3254 772 4026     

 - площадь твердого покрытия 
проездов и стоянок 

м² 1224 768 1992     

 - площадь твердого покрытия 
тротуаров 

м² 505 4 509     

 - площадь  твердого покрытия 
площадок 

м² 169 - 169     

 - площадь резинового покрытия 
площадок 

м² 1271 - 1271     

 - площадь отмостки шир.0,8м м² 85 - 85     
в) Площадь озеленения м² 1487,6 - 1487,6     
 - площадь газона в составе 

площадок 
м² 182 - 182     

          
 Коэффициент застройки  0,12       
 Коэффициент озеленения  0,28       

 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории 
 
Инженерная подготовка застраиваемой территории – это комплекс 

мероприятий, проводимых с целью приспособления указанных факторов к 

требованиям застройки и благоустройства территории, создания нормальных 

санитарно-гигиенических условий для населения и охраны окружающей среды. 
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Пригодность территории для размещения строительства по характеру 

рельефа оценивается в зависимости от крутизны участка, уровня грунтовых вод и 

несущей способности грунта. 

 К карстовому району территория исследования не относится. Проявлений 

склоновых, суффозионных и других опасных геологических процессов в 

пределах исследуемого участка и прилегающей территории не наблюдается. 

Опасные природные процессы и явления на исследуемой территории 

проявляются в виде морозного пучения, связанного с сезонным промерзанием и 

оттаиванием грунтов и подтопления площадки грунтовыми водами. Мероприятия 

по предотвращению подтопления проектируемого здания учтены в разделе КР. 

 

6. Организация рельефа вертикальной планировкой 
 

Вертикальная планировка площадки выполнена с учетом существующего 

рельефа местности и принятых архитектурно-планировочных решений. 

Отметка пола 1-го этажа проектируемого жилого дома 0.00=172.90.  

Перепад абсолютных отметок по участку от 169.50 до 173.80. Падение рельефа на 

юго-запад. 

Продольные уклоны по проездам составляют от 7‰ до 50‰. 

Сток поверхностных вод осуществляется по лоткам проездов, 

образованным поверхностью асфальтобетонного покрытия и бортовым камнем с 

дальнейшим отводом ливневых вод в проектируемую ливневую канализацию. 

 

7. Описание решений по благоустройству участка 
 

Дворовое благоустройство включает в себя: проезды, тротуары, площадки 

для отдыха взрослых,  детские игровые, спортивные и хозяйственные площадки.  

В глубине двора сформирована комплексная зона для отдыха и игр. В нее 

вошли: три площадки для отдыха взрослых (ПО и ПОр по генплану), две игровые 
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площадки для детей дошкольного и школьного возраста (ДП и ДПр по генплану) 

и три спортивных площадки (СП и СПр по генплану) для активных игр и 

гимнастики.  

С жилым домом 7-3Б благоустраиваются: одна площадка для игр (ДП), две 

спортивных площадки (СП) и две площадки для отдыха (ПО). 

 

Расчет потребности площадок для благоустройства на группу домов  

7-3А, 7-3Б и 7-3В. 

Расчет выполнен согласно «Нормативов градостроительного 

проектирования по УР», таблица 3. 

Количество проживающих  в ж.д 7-3А - 369 человек, в ж.д 7-3Б - 316 

человека, в ж.д 7-3В – 316 человека. Общее количество проживающих – 1001 

человек. 

 
 
 
Наименование 
площадок 
 
 
 
 
 
 Н

ор
ма
ти
вн
ая

 
пл
ощ
ад
ь 

м2
/ч
ел

 (т
аб
л.

3)
 

Ра
сч
ет

 
не
об
хо
ди
мо
й 

пл
ощ
ад
и 
пл
ощ
ад
ок

 

П
ро
ек
то
м 
пр
ед
ус
мо
т-
ре
но

  
 
Примечание 
(место расположения 
и пр.) 

1 2 3 4 5 
Для игр детей 0,7 

 
0,7х1001 
=700,7м2 

1091,9 
м2 
 

 

Для отдыха взрослого 
населения  

0,1 0,1х1001 
=100,1м2 

1223,4 
м2 

 

Для хозяйственных целей 
 

0,15*  0,15х1073 
=150,15м2 

416,4 м2  

Физкультурные 1.0* 1х1001 
=1001 м2 

171,6 м2 
 

 

*уменьшение удельного размера площадок согласно приложению к табл.3 

нормативов градостроительного проектирования по УР. 
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В проекте планировки в шаговой доступности к объекту предусмотрено 

строительство школы со спортивно-досуговым центром, где будут заниматься 

физкультурой школьники и  жители микрорайона.  

Хозяйственные площадки предусмотрены с восточной стороны домов 7-3А 

и 7-3Б. Две площадки для сушки белья (ПС) и площадка для чистки ковров (ПЧр) 

запроектированы ранее, с домом 7-3Б будет благоустраиваться еще одна 

площадка для чистки ковров (ПЧ). 

Площадка под контейнеры для сбора мусора (ПКс) устроена ранее с 

восточной стороны трансформаторной подстанции, ТП-917 по генплану. 

Входные группы в жилой дом оборудованы скамейками и урнами. 

В проекте предусмотрено устройство двух автостоянок на 10 и 15 

машиномест, с восточной и западной сторон дома 7-3Б. С жилыми домами 7-3А и 

7-3В  было запроектировано несколько автостоянок, общая вместимость которых 

183 машиноместа. Всего на 3 дома предусмотрено 208 машиномест. 

 

Конструкция покрытия проездов и автостоянок: 
Асфальтобетон………0,10 м; 
Щебень……………….0,20 м; 
Песок…………………0,20 м. 
Бортовой камень марки 100.30.15 
 
Конструкция покрытия тротуаров из асфальтобетона: 
Асфальтобетон...............0,04 м 
Щебень..........................0,12 м 
Песок.............................0,10 м 
Бортовой камень БР 100.20 .8 
 
Конструкция отмостки: 
Асфальтобетон..............0,04 м 
Щебень...........................0,18 м 
Бортовой камень БР 100.20.8 
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8. Планировочные решения по организации хранения автомобилей, 

принадлежащих жителям. 

 
1. Расчет потребности количества машино-мест выполнен согласно 

«Нормативов градостроительного проектирования по УР», табл.3. Для стоянки 

автомобилей необходима площадь 1,4м² на 1 человека.  

 Расчетное количество жителей в жилом доме 7-3Б - 316. 

                  316 * 1,4 = 442,4(м²) - расчетная площадь под автостоянку. 

Согласно п.6.36 СНиП 2.07.01-89* размер земельного участка на 1 

машиноместо для наземной стоянки - 25м². 

                  442,4 : 25 = 18 (машиномест). 

В проекте предусмотрено устройство двух гостевых автостоянок на 10 и 15 

машиномест и использование ранее запроектированных гостевых автостоянок на 

183 машиноместа. Всего 208 машиномест, в том числе  6 машиномест для 

инвалидов. 

9. Санитарная очистка и мусороудаление. 
 

Система санитарной очистки предусматривает сбор и удаление твердых 

бытовых отходов от жизнедеятельности населения. Сбор и временное хранение 

твердых бытовых отходов осуществляется в дворовых контейнерах,  

размещенных на специально оборудованных площадках. Площадка под 

контейнеры расположена на расстоянии от жилых домов не менее 20 метров и не 

более 100 метров с организацией подъезда для спецавтотранспорта. Вывоз 

мусора производится ежедневно автотранспортом МУП «Спецавтохозяйство» на 

полигон на договорных условиях. 
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Расчет расхода бытового мусора от жилого дома 
 

Расчетное количество жителей в жилом доме 7-3Б - 316. 

Согласно СП 42.13330.2011 приложение М количество твердых бытовых 

отходов составляет 1000 л на человека в год. 

Годовое количество твердых бытовых отходов составит: 

1000х316=316000 л, в том числе 

- несортированные (95%) - 300200 л 

- крупногабаритные (5%) - 15800 л 

Ежедневное накопление отходов составит: 

300200 : 365 = 822 л (0,822 м3). 

Объём контейнера равен 0,50 м3. 

Необходимое количество контейнеров  составляет: 

0,822 : 0,50=1,64 (шт).  

 

Смёт с территории. 

 

Согласно СП 42.13330.2011 приложение М смёт с 1 м2 твердого покрытия 

проездов и площадок составляет 20 л/год. 

Площадь с твердым покрытием по участку жилого дома равна 2755 м2. 

Количество смёта с территории равно: 

20х2755=55100 (л/год) 

Ежедневный смёт с территории составляет: 

55100 : 365=151 л (0,105 м3) 

Необходимое количество контейнеров: 

0,151 : 0,50=0,30 (шт.) 

Всего необходимое количество контейнеров: 

1,64+0,30=1,94 (шт.)  
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В проекте предусмотрено использование площадки на 5 контейнеров (ПКс 

по генплану) с отсеком для крупногабаритного мусора, устроенной ранее с 

жилым домом 7-3А.   

Согласно проекта арх. 14/14П-7-3А-ПЗУ, для дома 7-3А требуется 2,66 

контейнера. 

   

10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства. 
 

На плане организации движения показана схема направлений движения 

автотранспорта. План движения транспорта составлен в соответствии с 

требованиями СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги», СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

и ГОСТ52289-2004 «Дорожные знаки». 

Подъезд к жилому дому 7-3Б запроектирован с ул.  Берша.  Ширина 

проездов 6,0 м, тротуаров 1,5-2,0 м.  

В целях обеспечения порядка и безопасности дорожного движения 

выполнена расстановка дорожных знаков и нанесена горизонтальная разметка на 

автостоянках.  

Проектом предусмотрен подъезд пожарных автомобилей к жилому дому с 

двух продольных сторон, согласно СП 4.13130.2013. 
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ГОСТ Р 51256-2011  Технические средства организации дорожного движения . Разметка
дорожная. Классификация. ТУ.

Серия 3.503.9-80  Опоры дорожных знаков на автомобильных дорогах . Выпуск 2
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Покрытия игровых площадок ударопоглащающие . Определение
критической высоты падения.

ГОСТ Р ЕН 1177-2013

Благоустройство территорий.СП 82.13330.2016
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Щебень М800 по ГОСТ 8267-93 (способом заклинки)  - 0.20

Сухая цементно-песчаная смесь - 0.04

Щебень по ГОСТ 8267-93             - 0.12
Геотекстиль, плотность не менее 200 г/м2

Брусчатка "Кирпичик"/"Классика" - 0.06

Уплотненный песок по ГОСТ 8736-2014 - 0.06
Плитка из резиновой крошки 500х500мм - 0.04


