
                   
                   

 

ООО «Элемент-Бетон Инжиниринг» 
Санкт-Петербург 

Свидетельство СРО 
НП «Стандарт-Проект» 

№ СРОСП-П-03514.1-26062014 

  

 

 

“Element-Beton 
Engineering”  

LLC 
  шифр:  11/14-П-0815-ПЗУ 

СПб  

2015 г. 
   

 

Заказчик: ООО «Элемент-Бетон Девелопмент» 
  
Объект: Многоквартирный жилой дом 
  
 Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, 

ул. Миккели 
  
 

 
  
 ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
  
 Том 2 
  
 Раздел 2 «Схема планировочной организации 

земельного участка» 
  

11/14-П-0815-ПЗУ 
  
  
   
   
   
   

 
 
 
 



                   
                   

 

ООО «Элемент-Бетон Инжиниринг» 
Санкт-Петербург 

Свидетельство СРО 
НП «Стандарт-Проект» 

№ СРОСП-П-03514.1-26062014 

  

 

 

“Element-Beton 
Engineering”  

LLC 
  шифр:  11/14-П-0815-ПЗУ 

СПб  

2015 г. 
   

 

Заказчик: ООО «Элемент-Бетон Девелопмент» 
  
Объект: Многоквартирный жилой дом 
  
 Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, 

ул. Миккели 
  
 

 
  
 ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
  
 Том 2 
  
 Раздел 2 «Схема планировочной организации 

земельного участка» 
  

11/14-П-0815-ПЗУ 
  
  
     Главный инженер проекта  А.В. Рванин 
   
   
   

 



 

 
Формат А4 

 

 

 

 

 

 

 

Листов Стадия Лист 

 

 

 

 

 Рванин 

Дата Подп. №док. Лист Кол.уч. 

 

Изм. 

 

 
 

ГИП 
 

 

 
Состав проекта ООО «Элемент-Бетон 

Инжиниринг» 

 

3 1 П 

11/14-П-0815-СП     

    

 

 
 

 

В
за
м

. и
н
в

. №
 

П
о
д
п

. и
 д
а
т
а
 

И
н
в

. №
 п
о
д
л

. 
 

  

С
о
г
л
а
со
в
а
н
о
 

 

  

   

СОСТАВ  ПРОЕКТА 

№ 
тома Обозначение Наименование Примеч 

1.1 11/14-П-0815-ПЗ.1 
Раздел 1 «Пояснительная записка». 
Книга 1 «Исходно-разрешительная 
документация» 

 

1.2 11/14-П-0815-ПЗ.2 
Раздел 1 «Пояснительная записка». 
Книга 2 «Текстовая часть» 

 

2 11/14-П-0815-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной организации 
земельного участка» 

 

3 11-/14-П-0815-АР Раздел 3 «Архитектурные решения»  

4 11/14-П-0815-КР 
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 

 

5.1 11/14-П-0815-ИОС1 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений». 
Подраздел 1 "Система электроснабжения». 

 

5.2 11/14-П-0815-ИОС2 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений». 
Подраздел 2 «Система водоснабжения» 
Подраздел 3 «Система водоотведения» 
Внутрикорпусные сети 

 

5.3 11/14-П-0815-ИОС3 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений». 
Подраздел 2 «Система водоснабжения» 
Подраздел 3 «Система водоотведения» 
Наружные сети 
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том
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Обозначение Наименование Примеч 

5.4.1 11/14-П-0815-ИОС4.1 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений». 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети». 
Книга 1 «Отопление, вентиляция» 

 

5.4.2 11/14-П-0815-ИОС4.2 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений». 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети». 
Книга 2 «Тепловые сети» 

 

5.5 11/14-П-0815-ИОС5 

Раздел 5 «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений». 
Подраздел 5 «Сети связи» 

 

6 11/14-П-0815-ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства»  

8 11/14-П-0815-ООС 
Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды» 

 

9.1 11/14-П-0815-ПБ1 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности» 
Книга 1 

 

9.2 11/14-П-0815-ПБ2 

Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности» 
Книга 2 «Система пожарной сигнализации, 
оповещения людей о пожаре и автоматизация 
противопожарных систем» 

 

10 11/14-П-0815-ОДИ 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов» 

 

11 11/14-П-0815-БЭ 
Раздел 11 «Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства» 

 

11.1 11/14-П-0815-ЭЭФ 

Раздел 11(1) «Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
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учета используемых энергетических ресурсов» 

  Раздел 12 «Иная документация»  

12.1 11/14-П-0815-ИНС Расчет инсоляции  

12.2 11/14-П-0815-КЕО Расчет КЕО  
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Содержание тома ООО «Элемент-Бетон 

Инжиниринг» 

1 1 П 
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечания  

 Обложка  

 Титульный лист  

11/14-П-0815-СП Состав проекта  

11/14-П-0815-ПЗУ.С Содержание тома  

11/14-П-0815-ПЗУ.ПЗ Текстовая часть  

 Графическая часть  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 1 Ситуационный план  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 2 Схема планировочной организации участка  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 3 План организации рельефа  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 4 Конструкция дорожных покрытий  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 5 План земляных масс  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 6 План благоустройства и озеленения  

11/14-П-0815-ПЗУ лист 7 Совмещённый план инженерных сетей  
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Пояснительная записка ООО «Элемент-Бетон 

Инжиниринг» 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

Участок строительства многоквартирного десятиэтажного жилого дома, в том числе с 

одним подземным этажом, расположен: Ленинградская область, Лужский район, г. Луга, ул. 

Миккели, кадастровый номер участка 47:29:0103015:1498. 

Участок имеет удобную транспортную доступность и свободен от застройки. 

С востока участок ограничен улицей Миккели, с севера зданием магазина, с запада 

внутриквартальным проездом и двухэтажным зданием школы младших классов, с юга 

граничит с одноэтажным нежилым зданием, в котором располагаются офисные помещения.  

На земельном участке отсутствует зона затопления, т.к. абсолютная отметка участка 

находится значительно выше уровня воды в р. Луга. 

                              

б) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена на основании и в 

соответствии с:  

- заданием на проектирование, утвержденное Заказчиком;  

- договором аренды земельного участка №72, выданный Администрацией Лужского 

муниципального района Ленинградской области 6 ноября 2014г.; 

- градостроительным планом земельного участка №RU47512101-0000000000001285, 

утвержденный Постановлением №4416 от 16.12.2014г. 

Генеральный план выполнен в соответствии с требованиями:  

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация, 

предприятий, сооружений и иных объектов».   

Посадка здания и благоустройство прилегающей территории обусловлено границами 

участка. 
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Подъезд к многоквартирному жилому дому предусмотрен с ул. Миккели и с 

внутриквартального проезда. 

По периметру жилого здания запроектирован проезд с организацией доступности 

транспорта. 

Кроме проектируемого жилого здания на участке расположены проектируемые 

автостоянки и мусоро-контейнерная площадка, детская игровая площадка, площадка для 

занятий физкультурой, площадка для отдыха взрослых. Для пожарных машин 

предусмотрен проезд по газону усиленному газонной решеткой по основанию.   

Территория проектирования озеленяется, устройством газонов, посадкой деревьев и 

кустарников. 

 

в) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Площадь участка в границах землеотвода – 0,60 Га 

Площадь застройки – 1154 м2 

Площадь проездов и автостоянок – 1349 м2 

Площадь тротуаров – 470 м2 

Площадь набивного покрытия – 521 м2 

Площадь озеленении – 2506 м2 

 

г) Решения по инженерной подготовке территории 

Совмещенный план инженерных сетей отображает проектное положение сетей 

электроснабжения в составе трасс 0,4 кВ, теплосеть, проектируемые сети водоснабжения и 

канализации хозяйственно-бытовой и ливневой. 

 

д) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проект организации рельефа разработан с использованием материалов топосъемки, 

выполненных ООО «Фирма «Геопрофиль»» в 2014 году. 

Абсолютные отметки поверхности земли варьируют в пределах от 45,60 до 46,70м. 

Площадка спланирована. 

Посадочные отметки здания были назначены в увязке с отметками существующих 

проездов и зданий. Под газоны выполняется подсыпка 20см растительного грунта. За 

относительную отметку ноля здания принята  абсолютная отметка 47.75м.. 

Поверхностный водоотвод обеспечивается, как общей планировкой территории, так и 

продольными, и поперечными уклонами дорожных покрытий с дальнейшим сбросом в  
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проектируемую сеть ливневой канализации, через  проектируемые дождеприемные 

колодцы. Отметка крышек дождеприемных колодцев – 46,10-46,67. 

Покрытие проезжей части проектируется из двухслойного асфальтобетона, покрытие 

тротуара также асфальтобетонное, покрытие спортивно и игровой площадки площадок 

набивное. Газон для проезда пожарных машин усилен газонной решеткой. 

В результате производства работ по благоустройству на площадке освободится 8639 м3 

грунта. Излишний грунт подлежит вывозке на полигон ТБО. 

 

е) Описание решений по благоустройству территории 

Озеленение площадки производится путем устройством газонов, посадкой деревьев и 

кустарников в изгороди и в группах. 

Кроме проектируемого жилого здания на участке расположены проектируемые 

автостоянки и мусоро-контейнерная площадка, детская игровая площадка, площадка для 

занятий физкультурой, площадка для отдыха взрослых. 

                    

ж) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Для подъезда к жилому дому на юге земельного участка запроектированы 2 въезда на 

территорию (с ул. Миккели и со стороны здания школы).  

Для проезда пожарных машин вокруг дома газон усилен газонной решеткой. 

 
















