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Выписка из реестра членов саморегулируемой организации №1488 (СРО-П-019-

132605545887) от 12 февраля 2021 г. Ассоциация Экспертно-аналитический центр 

«Проектный портал», 115114, г. Москва, ул. Дербеневская наб., д. 11. 

 

Проектная документация разработана в соответствии с государствен-

ными нормами, правилами, стандартами, градостроительным планом земель-

ного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и без-

опасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий 

Главный инженер проекта                                          А. В. Сизов 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ИП Ерастов А.В., 2020 

Права ИП Ерастов А.В. защищены действующим законодательством Россий-

ской Федерации  об авторском праве. 

Проектная и рабочая документация может быть использована при строитель-

стве и эксплуатации только данного объекта. Внесение в документацию изменений, 

дополнений, переработка, воспроизведение, распространение, публичный показ 

производятся исключительно с согласия ИП Ерастов А. В. 
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1 Общая часть 

1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта 

Главный инженер проекта А. В. Сизов 

Схема планировочной организации земельного участка А. А. Панчина 

 

 

Главный инженер проекта                                                   А. В. Сизов 

 

 

 

  

 

 

1.2 Состав подраздела «Схема планировочной организации земельного участка» 

 

№  

п/п 

Обозначение раздела 

(шифр) 
Наименование раздела Примечание

1 
787/2020-ПЗУ.ТЧ 

 

 Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка. Текстовая часть 
 

2 787/2020-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации зе-

мельного участка. 
 

 

 

Главный инженер проекта                                                   А. В. Сизов 
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2  Пояснительная записка 

 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объ-

екта капитального строительства; 

Земельный участок кадастровый номер 13:23:1001026:1894, предоставленный 

для размещения объекта капитального строительства, расположен по ул. Анны Лусс 

г. Саранск и граничит: 

- с севера - с учебными мастерскими ПУ №33 по ул. Анны Лусс, 7Б; 

- с запада – с территорией учебного учреждения ул. А. Лусс, 7; 

- с юга – с общежитиями (ул. А. Лусс, 3Б, 9, 7, 5А, 5);  

- с востока – с территорией детского сада №79. 

Рельеф участка равнинный, с уклоном в северном направлении, с перепадом вы-

сот до 4,4 м по площадке.  

В настоящее время на территории земельного участка располагается профессио-

нальное училище №33 и его инфраструктура. 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определе-

ния указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

Не требуется. 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использова-

нии земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градострои-

тельный регламент); 

Проект выполнен на основании градостроительного плана земельного участка 

№РФ-13-2-01-0-00-2020-4734 от 22.04.2021, кадастровый номер 13:23:1001026:1894,  

площадь участка 6820,00 м
2
; 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе пра-

вил землепользования и застройки городского округа город  Саранск, утвержденных 

Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 6 мая 2016 г. N 516"Об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа Саранск" (с 

изменениями). 

Участок расположен в территориальной зоне Ж1  (зона многоквартирной 

жилой застройки 5 и выше этажей.  

К основным видам разрешенного использования в зоне Ж1 относится 

многоэтажная жилая застройка (код 2.6). В данном виде использования разрешается 

размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из 

которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше 

этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); 

благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и 

детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и 

наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких 
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помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади 

дома. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

1) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 1м; 

2) предельные размеры земельных участков – 5-25000м
2
, в проекте - 

6820,00м
2
; 

3) этажность - не более 18 надземных этажей, в проекте - 18; 

Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации на участке проектирования отсутствуют. 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 

 

Наименование показателей Ед. изм. Кол-во 

Площадь участка Га 0,6820 

Площадь застройки  м
2
 1876,9 

Площадь озеленения м
2
 2776,0 

Площадь твёрдых покрытий (в т. ч. отмостка) 

- в т.ч. за границами земельного участка 
м

2
 

5514,0 

2977,0 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе ре-

шений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грун-

товых вод; 

Все решения по инженерной подготовке территории обоснованы архитектурно-

планировочными, технологическими решениями, а также требованиями технических 

и градостроительных регламентов. 

К решениям по инженерной подготовке территории относятся: 

- перенос инженерных коммуникаций; 

- расчистка территории; 

- вертикальная планировка площадок, проездов,  обеспечивающая отвод поверх-

ностных стоков со сбросом в ливневую канализацию. 

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Особенности организации рельефа вертикальной планировкой обоснованы су-

ществующим рельефом площадки и прилегающими зданиями и сооружениями. 

Организация рельефа на территории жилого дома обеспечивает отвод поверх-

ностных стоков со сбросом в ливневую канализацию.  

На открытых стоянках автотранспорта запроектированы продольные и попереч-

ные уклоны - не более 1% в продольном, и не более 4% - в поперечном направлениях. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в 
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соответствии с нормами, приведенными в таблице 9 «Местных нормативов градостро-

ительного проектирования городского округа Саранск». 

Количество проживающих в жилом доме, исходя из нормативной площади 

минимальной обеспеченности площадью жилого помещения 25,7м
2
 на человека, со-

ставляет 708 человек. 

Требуемая площадь площадки для игр детей дошкольного и младшего школь-

ного возраста: S=0,7х708=496м
2
. 

Требуемая площадь площадки для отдыха взрослого населения:  

S=0,1х708=71 м
2
. 

Требуемая площадь площадки для занятия физкультурой: S=1х708=708 м
2
.  

Определение необходимого количества машиномест личного автотранспорта 

жильцов дома определяется исходя из норматива 1 машиноместо на 2 квартиры. 

Требуемое количество машиномест при 361 квартире: N=361/2=180,5 маши-

номест.  

Решениями по благоустройству территории предусматривается: 

- устройство открытых гостевых парковок автотранспорта общим количе-

ством 182 места (размерами 2,5х5,3м), из них 8 –для инвалидов-колясочников (разме-

ром 3,6х6м). Размещение 173 машиномест предусматривается вне границ земельного 

участка на основании постановления Администрации г. о. Саранск №746 от 

14.05.2021г  «Об утверждении документации по внесению изменений в документа-

цию по планировке территории, ограниченной улицами Солнечная, Пушкина, Весе-

ловского, А. Лусс г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения плани-

ровки территории (проект планировки территории, проект межевания территории) 

земельного участка с кадастровыми номером 13:23:1001026:1894, расположенного в 

районе ул. А. Лусс г. Саранска, с целью размещения многоквартирного жилого дома» 

- устройство проездов транспорта. Проезды предусматривают двустороннее 

движение автотранспорта. Покрытие проездов, площадок под стоянки - асфальтобе-

тонное. 

- устройство пешеходных тротуаров с асфальтобетонным покрытием; 

- устройство благоустроенной и огражденной площадки для занятия физкуль-

турой со спортивным покрытием; 

- устройство благоустроенной площадки для игр детей дошкольного и млад-

шего школьного возраста с песчаным покрытием; 

- устройство благоустроенных площадок для отдыха взрослого населения; 

- устройство уличного освещения с установкой опор со светильниками; 

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-

ния объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения 

и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и соору-

жений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 

назначения; 

Здание не относится к объектам производственного назначения. 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производствен-

ного назначения; 

Здание не относится к объектам производственного назначения. 
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к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

Здание не относится к объектам производственного назначения. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроиз-

водственного назначения; 

Проектируемые внутриплощадочные проезды интегрируются в существующую 

сеть автомобильных дорог на территории района и функционируют с учётом внешних 

и внутренних грузопотоков и противопожарного обслуживания. 

На территорию предусматривается один въезд -  с ул. А.Лусс. 

Внутри участка предусматриваются проезды для легкового автотранспорта 

жильцов дома, проезды для обслуживающего здание транспорта и пожарных автомо-

билей. 






















