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СОСТАВ ПРОЕКТА 
по объекту Гостиничный комплекс с апартаментами  

по адресу: г. Москва, внутригородское муниципальное образование Таганское, 
 ул. Международная, вл. 15А. 

(корректировка) 

№№ 
п\п Обозначение № раздела, 

тома, книги Наименование тома Прим. 

1 01-02/18.ПЗ Раздел №1 Пояснительная записка. 

2 01-02/18.ПЗУ Раздел №2 Схема планировочной организации земельно-
го участка. 

3 01-02/18.АР Раздел № 3 Архитектурные решения. 

4 01-02/18.КР Раздел №4 Конструктивные и объемно-планировочные 
решения.  

Подраздел 1 Устройство ограждения котлована. 

5 01-02/18.ИОС Раздел №5 

Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприя-
тий, содержание технологических решений. 

5.1. 01-02/18.ИОС1 Подраздел 1 Система электроснабжения. 
5.1.1 Книга 1 Внутренние сети 
5.2. 01-02/18.ИОС2 Подраздел 2 Система водоснабжения. 
5.2.1 Книга 1 Внутренние сети 
5.3. 01-02/18.ИОС3 Подраздел 3 Система водоотведения. 
5.3.1 Книга 1 Внутренние сети 

5.4. 
01-02/18.ИОС4 

Подраздел 4 Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети. 

5.4.1 Книга 1 Отопление, вентиляция воздуха и тепловые 
сети. 

5.5. 

01-02/18.ИОС5 

Подраздел 5 Сети связи. 

5.5.1 Книга 1 Установки автоматической пожарной сигна-
лизации 

5.5.2 Книга 2 Система оповещения и управления эвакуаци-
ей людей при пожаре 

5.5.6 Книга 6 Автоматическая система пожаротушения 
5.6.        01-02/18.ИОС7 Подраздел 7      Технологические решения. 
6 01-02/18.ПОС Раздел №6 Проект организации строительства. 

7 01-02/18.ПОД Раздел №7 
Проект организации работ по сносу или де-
монтажу объектов капитального строитель-
ства. 

8 01-02/18.ПБ Раздел №9 Мероприятия по обеспечению пожарной без-
опасности. 

9 01-02/18.ОДИ Раздел №10 Мероприятия по обеспечению доступа инва-
лидов. 

10 01-02/18.ЭЭ Раздел №11.1 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 

11 01-02/18.ИД Раздел №12 Иная документация в случаях, предусмотрен-
ных федеральными законами. 

11.1 01-02/18.ЦКГ Подраздел 8 Проект цементации карстообразующих грун-
тов. 

Главный  инженер  проекта       Крысенков В.А. 
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СПРАВКА 

Проектная документация по объекту: «Гостиничный комплекс с 
апартаментами по адресу: г. Москва, внутригородское муниципальное 
образование Таганское, ул. Международная, вл. 15А» разработана в 
соответствии с действующими строительными, технологическими и 
санитарными нормами и правилами, техническими регламентами, 
документами по отводу земельного участка, заданием на проектирование и 
техническими условиями на инженерное обеспечение объекта, 
предусматривает мероприятия, обеспечивающие безопасную эксплуатацию 
объекта, конструктивную надежность, взрыво- и пожарную безопасность 
объекта, защиту объекта в чрезвычайных ситуациях, защиту окружающей 
природной  при его эксплуатации и отвечает основным требованиям 
Градостроительного Кодекса РФ и Градостроительного Кодекса г. Москвы. 

Инженерные изыскания выполнены в полном объёме и соответствуют 
нормативным документам. 

Главный инженер проекта    /Крысенков В.А./ 

«      » ___________ 2018г. 

7



ООО «Экспертный центр «ИНДЕКС» 

ВЕДОМОСТЬ 
изменений в проектной документации по объекту: 

«Гостиничного комплекса с апартаментами по адресу: г. Москва, ЦАО, 
внутригородское муниципальное образование Таганское, Международная улица, вл. 

15А» 

Проектные решения до корректировки Проектные решения после корректировки 

Раздел №2. «Схема планировочной организации земельного участка» 

Шифр 01-02/18-ПЗУ 

Чертежи 

Лист 3. Благоустройство 1. Добавлена ведомость малых 
архитектурных форм.

2. На площадке для отдыха размещены
элементы благоустройства: скамейки,
урны.

ГИП             Крысенков В.А. 04.04.2018 
(фамилия, инициалы) (подпись) (дата) 
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СОДЕРЖАНИЕ РАЗДЕЛА №3 
Архитектурные решения 

№№ 
п/п Наименование документа Стр. Примечание 

1. Свидетельство СРО 1-3 

2. Выписка СРО 4,5 

3. Состав проекта 6 

4. Справка ГИПа 7 

5. Ведомость изменений 8 

6. Содержание раздела 9 

7. Пояснительная записка 10-17 

8. Схема ситуационного плана. М 1:200 18 ПЗУ-1 

9. Схема планировочной организации земельного 
участка 1:500 19 ПЗУ-2 

10. План благоустройства и озеленения  1:500 20 ПЗУ-3 

11. План организации рельефа. (М 1:500) 21 ПЗУ-4 

12. План покрытий. (М 1:500) 22 ПЗУ-5 

13. План земляных масс. (М 1:500) 23 ПЗУ-6 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

1. Общая часть

1.1. Проект гостиничного комплекса по адресу: г. Москва, ЦАО, 

внутригородское муниципальное образование Таганское, Международная улица, 

вл. 15А разработан на основании: 

- Задания застройщика (ООО «БИПЛАН М»); 

- Градостроительного Плана Земельного Участка №RU77-202000-002800 - 

Вид строительства - новое (капитальное) строительство.  

Уровень ответственности здания –II. 

Степень огнестойкости здания - I.  

За относительную отметку 0.000 принята отметка чистого пола здания, что 

соответствует абсолютной отметке 140,050. 

1.2. При разработке раздела «Схема планировочной организации земельного 

участка» использовалась следующая нормативная документация: 

- МГСН 1.01-99. «Нормы и правила проектирования планировки и застройки г. 

Москвы»; 

- МГСН 1.02-02 / ТСН 30-307-2002 "Нормы и правила проектирования 

комплексного благоустройства на территории города Москвы"; 

- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

- МДС 35-3.2000 «Рекомендации по проектированию окружающей среды, зданий 

и сооружений с учетом потребностей инвалидов и других маломобильных групп 

населения»; 

- ГОСТ 21.508-93 (1995) СПДС «Правила выполнения рабочей документации 

генеральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских 

объектов»; 

 

1 Башкиров  
 8 

Дата Подпись№Док ЛистИзм. Кол.уч. 

Проектир. 
 

ГАП 
  Листов Лист Стадия 

ПД 

Заказчик:  ООО «БИПЛАН М».                                  01-02/18-ПЗУ 
Гостиничный комплекс по адресу: Москва, ЦАО, внутригородское 
муниципальное образование Таганское, ул. Международная, вл. 15А 

Схема планировочной организации 
земельного участка. 

Пояснительная записка ООО «Архитектурно-строительная 
компания АКРО-М» 

Крысенков ГИП 
Мигиц 
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-СП.42.13330-2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

- Постановление Правительства РФ  от 16 февраля 2008 г. N 87 «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 
2. Характеристика земельного участка.

Участок строительства объекта расположен в границах зоны регулирования 

застройки №2 в 280 метрах от метро Римская.  С севера к участку примыкает 

двухэтажное административное здание. С юга – улица Международная и квартал 

с многоэтажными жилыми домами. С запада - территория комплекса гостиницы. 

С востока – Средний Международный переулок, далее офисное здание. На восток 

в 80 метрах - железнодорожные пути Горьковского направления и станция 

«Москва Товарная».  Рельеф участка спокойный, с незначительным уклоном с 

севера на юг. На участке расположены малоэтажные здания, подлежащие сносу.  
Посадка проектируемого объекта решена исходя из архитектурно-

конструктивных особенностей здания с учетом отметок прилегающих подземных 

коммуникаций. 

3. Краткая характеристика объекта
Проектируемое здание гостиничного комплекса запроектировано в виде 

двух сблокированных объемов прямоугольной формы с общими размерами  в осях 

24,40х30,90 м. 
За нулевую отметку принята отметка чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке +140.050. Высота здания 65,000. 

Здание с 19-ю наземными и тремя подвальными этажами. Высота этажей: 

минус первого - 4.05 м, минус второго и третьего 3,0 м, 1 этажа – 3,9 м, 2этажа- 

3,3 м, с 3 по 18-й – 3,15 м, 19-го этажа – 6,17 м (в чистоте).  В пределах 19-го 

этажа запроектирована антресоль площадью менее 40% от общей площади 19-го 

этажа.
Функциональное назначение здания – гостиница с апартаментами. Здание 

включает в себя следующие функциональные зоны: 
- подземная автостоянка на 45 машиномест; 

- буфет; 

- офисные помещения под аренду; 

Дата Подпись №док. Лист Изм. Кол.уч. 

Лист 
01-02/18-ПЗУ 

2 

11



- апартаменты. 

Входы, технологические связи, инженерные коммуникации каждой 

функциональной зоны выполнены автономно. Главный вход в здание расположен 

с улицы Международной. Главный вход обеспечивает доступность 

маломобильных групп населения.  

Въезд-выезд в подземную автостоянку осуществляется по однопутной рампе 

по оси 3/Д-Е. 

Здание оборудовано тремя пассажирскими лифтами грузоподъёмностью 

1000 кг - два лифта для проживающих в апартаментах гостиничного комплекса, 

один из которых предназначен также для ППП и МГН, и один лифт для подземной 

автостоянки с посадкой на первом этаже, который также предназначен для   МГН 

и ППП. 

Для эвакуации с каждого этажа здания предусмотрены две незадымляемые 

лестницы. Лестничные клетки по 2-19 этажам соединяются коридорами. 

Эвакуационные выходы с антресоли 19 этажа запроектированы через 

незадымляемые лестничные клетки типа Н2.
Из подземной части на поверхность запроектированы 2 эвакуационные 

лестницы. 

Внутренняя отделка помещений предусматривается из высококачественных 

отделочных материалов в соответствии с назначением помещений и техническим 

заданием Заказчика. 

4. Расчет необходимого количества машиномест.

В соответствии с Постановлением от 04.10.2005 №769-ПП, таблица 9.3.2, 

пункт 47.2 (гостиница) расчетное количество машиномест принимается из 

расчета 1 машиноместо на 6 апартаментов гостиницы.179 : 6 = 29 машиномест. 

По таблице 9.3.2, пункт 1.3 (Офисные здания и помещения) расчетное 

количество машиномест принимается из расчета 1 машиноместо на 60 кв.м. 

общ. площади. 471 : 60 = 7,9 машиноместа. 

 Требуемое количество машиномест - 37. 

Дата Подпись №док. Лист Изм. Кол.уч. 

Лист 
01-02/18-ПЗУ 

3 
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Фактическое количество машиномест по проекту – 45 (в подземной 

автостоянке). 

ОСНОВНЫЕ  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

№ 
п/п 

Наименование Ед. 
изм. 

Кол-во 

1 Площадь участка под строительство га 0,16 

2 Площадь застройки м2 639,0 

3 Площадь покрытия из асфальтобетона м2 761,0 

4 Площадь газонов м2 200,0 
5 Общая площадь здания в т.ч.: 

- площадь помещений наземной части здания 
- площадь помещений подземной части здания 

м2 13554,2 
11735,0 
1819,2 

6 Строительный объем 
в т.ч. надземная часть 
в т.ч. подземная часть м3 

51950,0м 
45518,0
6432,0 

7 Этажность эт. 19 + 3 
подземных 

8 Высота здания м +65,00 

9 Общее количество номеров 
в том числе: для МГН шт. 179 

9 

Сравнительная таблица показателей ГПЗУ/Проектные решения 
Наименование показателей Проектные 

решения 
Регламентируемые 
показатели ГПЗУ 

Баланс 
территории в 

границах ГПЗУ 

Площадь земельного участка, га 0,16 0,16 100% 
Площадь застройки суммарная, м2 639 не более 640 м2 40% 

Площадь твердых покрытий, м2  761 не установлено 48% 
Площадь зеленых насаждений, м2 200 не установлено 12% 
Высота здания - от планировочной 
отметки земли до верхней отметки 
здания, м 

65,00 65,0 - 

Количество этажей/этажность 22/19 
(19-этажное 

с тремя 
подвальным
и этажами) 

не установлено - 

Основной вид разрешенного 
использования земельного участка соответствует 

- 

Дата Подпись №док. Лист Изм. Кол.уч. 

Лист 
01-02/18-ПЗУ 

4 

объекты размещения 
гостиниц и прочих мест 
временного проживания 

(1004 07). 
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Предельная плотность застройки 
земельного участка 

80 
тыс.кв.м/га. 

Иные показатели: 
80 тыс.кв.м/га. 

- 

Место допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений  

обеспечено по границе з.у. – в 
соответствии с 

Чертежом ГПЗУ 

- 

4. Вертикальная планировка

Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с учетом 

сложившейся планировочной структуры существующего рельефа, а также 

конфигурации землеотвода. 

Организация рельефа участка здания выполнена методом проектных 

горизонталей сечением рельефа через 0,1 м  и решена в увязке с существующими 

отметками асфальтового покрытия ул. Международная, Среднего 

Международного переулка и с отметками прилегающей территории. Вертикальная 

планировка участка обеспечивает нормальный отвод атмосферных вод. Водоотвод 

намечен в дождеприемные решетки существующей ливневой канализации по ул. 

Международная. Участок имеет основной уклон с понижением отметок в южном 

направлении и характеризуется относительными отметками от 138,59 до 139,59. 

Запроектированный рельеф имеет основной уклон в южном направлении и 

характеризуется относительными отметками от 138,45 до 139,77. Относительная 

отметка +0.000 здания соответствуют абсолютной отметке на местности 140,050. 

Продольные уклоны по проездам  составляют от 0,4%. До 2,5 %. Поперечные 

уклоны по проездам составляют 2%.  Поперечные уклоны тротуаров составляют 

1,5%. Поперечные профили по проездам приняты односкатными, переходящими в 

двускатный в местах сопряжения с покрытием из газонной решетки. 

Картограмма земельных масс подсчитана до планировочных отметок в 

границах отвода. 
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5. Благоустройство и озеленение

Благоустройство территории предусматривает устройство газонов, 

асфальтовых покрытий, тротуаров и установку типовых малых архитектурных 

форм в соответствии с номенклатурой, выпускаемой на предприятиях 

стройкомплекса г. Москвы. 
Проезды запроектированы с покрытием из мелкозернистого 

асфальтобетона. Тротуар запроектирован с покрытием из бетонных тротуарных 

плит. Конструкции дорожных покрытий выполнены с учетом рекомендаций ГУП 

“Мосинжпроект” и рассчитаны на нагрузку от пожарной техники.  
Для озеленения территории выполняется посев газонов из расчета 22 

грамма семян на 1 м2. 

Проезды отделяются от тротуара и газона бетонным бордюром БР 

100.30.15, тротуар отделяется от газона бетонным бордюром БР 100.20.8. Высота 

бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью на пути 

следования инвалидов не превышает 0,04 м. 

Основной въезд на территорию гостиничного комплекса осуществляется с 

ул. Международная. Въезд и выезд из подземной автостоянки осуществляется с 

восточного фасада здания, с Средне Международного проезда. Основной вход в 

здание находится с южной стороны и выходит на ул. Международная. Основной 

пешеходный подход к зданию осуществляется с тротуара, примыкающего к ул. 

Международная. Схема транспортного и пешеходного обслуживания здания 

решена в увязке с ул. Международная, обеспечивая внешние и внутренние 

транспортно-пешеходные связи. Здание обеспечено проездами для пожарных 

автомобилей, соответствующими требованиям нормативных документов.  
Для освещения территории предусматриваются светильники, укрепленные 

на фасаде здания и существующее наружное освещение на опорах Моссвета.  

Помещение сбора отходов на отведенном участке запроектирована 

контейнерая площадка. Отходы должны храниться в металлических или 

пластиковых контейнерах, в герметичных полиэтиленовых пакетах, с 

последующим вывозом на мусорный полигон. 
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С северной стороны здания на нормируемом расстоянии запроектирована 

площадка для отдыха. 

6. Мероприятия по обеспечению доступности объекта лицами МГН

В проекте предусмотреть условия беспрепятственного и удобного 

передвижения МГН по территории.  

Продольный уклон пути движения, по которому возможен проезд 

инвалидов на креслах-колясках, не должен превышать 5%. При устройстве 

съездов с тротуара  и в затесненных местах допускается увеличивать продольный 

уклон до 10 % на протяжении не более 10 м. 

Поперечный уклон пути движения  - в пределах 1-2 %. 

Высота бордюров по краям пешеходных путей принять не менее 0,05 м. 

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей 

частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 

эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям 

пешеходного движения, не должен  превышать 0,04 м. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на 

покрытии пешеходных путей на участке, размещены не менее чем за 0,8 м до 

объекта информации, начала опасного участка, изменения направления 

движения. 

Система средств информационной поддержки должна быть обеспечена на 

всех путях движения МГН. 

Для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не допускается 

применение насыпных или крупноструктурных материалов, препятствующих 

передвижению МГН на креслах-колясках или с костылями. Покрытие из 

бетонных плит должно быть ровным, а толщина швов между плитами - не более 

0,015 м. 

Для открытых лестниц на перепадах рельефа ширина проступей принята не 

менее 0,35 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,15 м. Все ступени наружных 

лестниц в пределах одного марша одинаковые по форме в плане, по размерам 
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ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных 

ступеней в пределах 1-2 %. 

Входное крыльцо главного входа оборудовано пандусом с поручнями. 

Вход в здание (при необходимости) оборудуется контрольно-охранными 

приборами или устройствами сигнализации, передающими информацию в 

жилище для людей с недостатками зрения и дефектами слуха. 
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