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Состав проектной документации 

№ Обозначение тома Раздел/подраздел Наименование тома/ раздела/ 
книги 

Разработчик Прим. 

1 2 3 4 5 6 
1 01-12/16-ПРОФ-П-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка ООО "УКС" Корр. 
2 01-12/16-ПРОФ-П-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного 
участка 

ООО "УКС" Корр. 

3 01-12/16-ПРОФ-П-АР Раздел 3. Архитектурные решения  ООО "УКС" Корр. 
4 01-12/16-ПРОФ-П-КР Раздел 4. Конструктивные и 

объемно-планировочные 
решения 

ООО "УКС" Корр. 

5 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях 
инженерно-технического 
обеспечения, перечень 
инженерно-технических 
мероприятий, содержание 
технологических 
решений 

5.1 Подраздел 5.1.  Система 
электроснабжения 

5.1.1 01-12/16-ПРОФ-П-ЭОМ Книга 1 Электроснабжение и 
электроосвещение 

ООО "УКС" Корр. 

5.1.2 01-12/16-ПРОФ-П-ТП Книга 2 Трансформаторная 
подстанция 

ООО "УКС" Новый 

5.1.3 01-12/16-ПРОФ-П-НЭ Книга 3 Наружные сети 
электроснабжения и 
электроосвещения 

Не 
треб. 

5.2 Подраздел 5.2.  Система водоснабжения 
5.2.1 01-12/16-ПРОФ-П-В Книга 1.  Внутренняя система 

водоснабжения 
ООО "УКС" Корр. 

5.2.2 01-12/16-ПРОФ-П-В2 Книга 2. Установка 
пожаротушения. 
Спринклерная установка 
пожаротушения. 
Внутренний 
противопожарный 
водопровод. Насосная 
станция пожаротушения 

ООО "УКС" Корр. 

5.2.3 01-12/16-ПРОФ-П-НВ Книга 3. Наружные сети 
водоснабжения. 

ООО "УКС" Корр. 

5.3 Подраздел 5.3.  Система водоотведения 
5.3.1 01-12/16-ПРОФ-П-К Книга 1.  Внутренняя система 

водоотведения 
ООО "УКС" Корр. 

5.3.2 01-12/16-ПРОФ-П-НК Книга 2. Наружные сети 
водоотведения 

ООО "УКС" Корр. 
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5.3.3 01-12/16-ПРОФ-П-НК2 Книга 3.  Наружные сети ливневой 

канализации 
ООО "УКС" Корр. 

5.4 
 

Подраздел 5.4.  Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети.  

 

5.4.1 01-12/16-ПРОФ-П-ОВ1 Книга 1.  Отопление, вентиляция и 
противодымная защита 

ООО "УКС" Корр. 

5.4.2 01-12/16-ПРОФ-П-ОВ2 Книга 2.  Индивидуальный 
тепловой пункт  

ООО "УКС" Корр. 

5.4.3 2/14-2639-ИОС.ТС Книга 3.  Наружные сети 
теплоснабжения  

ОАО "ЦНИИЭП 
жилища" 

Без 
корр. 

5.5 
 

Подраздел 5.5.  Сети связи. 
  

5.5.1  01-12/16-ПРОФ-П-СС1 Книга 1 Телефонизация, 
телевидение, 
радиофикация, 
двусторонняя связь МГН 

ООО "УКС" Корр. 

5.5.2  01-12/16-ПРОФ-П-СС2 Книга 2.   Система охраны входов  ООО "УКС" Корр. 
5.5.3  01-12/16-ПРОФ-П-СС3 Книга 3.  Автоматическая 

установка пожарной 
сигнализации и система 
оповещения и управления 
эвакуацией при пожарах 

ООО "УКС" Корр. 

5.5.4 01-12/16-ПРОФ-П-СС4 Книга 4.  Автоматизация и 
диспетчеризация 
инженерных систем 
здания 

ООО "УКС" Корр. 

5.5.5   2/14-2639-ИОС.СС Книга 5.  Наружные сети связи ОАО "ЦНИИЭП 
жилища" 

Без 
корр. 

5.6 
 

Подраздел 5.6.  Система газоснабжения 
 

Не 
треб. 

5.7   01-12/16-ПРОФ-П-ТХ Подраздел 5.7.  Технологические 
решения 

ООО "УКС" Корр. 

6 01-12/16-ПРОФ-П-ПОС Раздел 6.  Проект организации 
строительства  

ООО "УКС" Корр. 

7 083-02/2011 ППР Раздел 7.   Проект организации 
работ по сносу или 
демонтажу объектов 
капитального 
строительства 

ОАО "ЦНИИЭП 
жилища" 

Без 
корр. 

8 14-2639-ООС Раздел 8.   Перечень мероприятий по 
охране окружающей 
среды  

ОАО "ЦНИИЭП 
жилища" 

Без 
корр. 

9 01-12/16-ПРОФ-П-МПБ Раздел 9.   Мероприятия по 
обеспечению пожарной 
безопасности 

ООО "УКС" Корр. 

10 01-12/16-ПРОФ-П-МГН Раздел 10.  Мероприятия по 
обеспечению доступа 
инвалидов 

ООО "УКС" Корр. 

10.1 2/14-2639-ТБЭ Раздел 10(1). Требования к 
обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов 
капитального 
строительства  

ОАО "ЦНИИЭП 
жилища" 

Без 
корр. 

11 
 

Раздел 11.  Смета на строительство 
объектов капитального 
строительства 

 
Не 
треб. 
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11.1 2/14-2639-ЭЭ Раздел 11(1). Мероприятия по 
обеспечению соблюдения 
требований 
энергетической 
эффективности и 
требований 
оснащённости зданий, 
строений и сооружений 
приборами учёта 
используемых 
энергетических ресурсов 

ОАО "ЦНИИЭП 
жилища" 

Без 
корр. 

11.2 Раздел 11(2). Сведения о нормативной 
периодичности 
выполнения работ по 
капитальному ремонту 
многоквартирного дома, 
необходимых для 
обеспечения безопасной 
эксплуатации такого 
дома, об объеме и о 
составе указанных работ  

Не 
треб. 

12 Раздел 12. Иная документация в 
случаях, 
предусмотренных 
федеральными законами 

Не 
треб. 

12.1 Раздел 12(1) Перечень мероприятий по 
гражданской обороне, 
мероприятий по 
предупреждению 
чрезвычайных ситуаций 
природного и 
техногенного характера 
для объектов 
использования атомной 
энергии (в том числе 
ядерных установок, 
пунктов хранения 
ядерных материалов и 
радиоактивных веществ, 
пунктов хранения 
радиоактивных отходов), 
опасных 
производственных 
объектов, определяемых 
таковыми в соответствии 
с законодательством 
Российской Федерации, 
особо опасных, 
технически сложных, 
уникальных объектов, 
объектов обороны и 
безопасности, 
мероприятий по 
противодействию 
терроризму 

Не 
треб. 
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Формат А4 

Технические решения, принятые в проектной документации, 

соответствуют требованиям технических регламентов, в том числе 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 

действующих на территории Российской Федерации, а также результатам 

инженерных изысканий и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья 

людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектной 

документацией мероприятий. 

          Главный инженер проекта  Горланова М.В. 
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Пояснительная записка 

стадия лист листов 
ГАП   Гневко П 1 

   ГИП Горланова 
Разработал   Стамо 

Н.контр.  Берсенева 

Пояснительная записка 

1.Введение.

В проектную документацию по делу № МГЭ/3306-2/4 от 22.07.2015г. 
(положительное заключение рег. № 77-1-4-0473-15) 

 внесены изменения: 
1. Переработаны входные группы, незначительное изменение площади

застройки. Контур наземной части здания, габариты и местоположение 

контура подземного пространства не изменились. 

 В соответствии с изменением объёмно-планировочных  решений 

незначительно откорректированы подходы к зданию; 

2. Откорректирован план организации рельефа под изменённые

проектные решения (ноль здания и основные решения вертикальной 

планировки не изменились). 

3. Незначительно откорректирован въезд в подземную автостоянку.

4. Остальные принципиальные схемы и проектные решения

относительно утвержденной документации не изменились. 
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2.Сравнительный баланс проектируемой территории.

№ 

п/п 

Наименование показателя Ед. изм. Значение 
показателя 

(было) 

Значение 
показателя 

(стало) 

1. Площадь земельного участка га 0,12 0,12 

2. Площадь застройки кв. м 926,8 939,9 

3. Общая площадь, в т.ч.: кв. м 18 720,0 18 720,0 

3.1. Наземной части кв. м 17 663,9 17 663,0 

3.2. Подземной части кв. м 1 056,1   1 056,1 

4 Количество номеров в т.ч. Шт. 288 272 

4.1 1-комнатных Шт. 256 204 

2-комнатных Шт. 32 68 

Строительный объем, в т.ч.: куб. м 70 276,5 70 276,5 

4. Наземной части куб. м 63 551,0 63 551,0 

4.1. Подземной части куб. м 6 725,5 6 725,5 

4.2 Этажность комплекса эт. 18 18 

5. Количество этажей эт. 1 
подземный 

+18 
надземных 

+ 
тех.чердак 

1 
подземный 
+18 
надземных 
+ 
тех.чердак 

6. Максимальная высота здания

Максимальная высотная отметка

м +67,75 

 314,85 

+67,75 

 314,85 

7. Вместимость подземной 
автостоянки, в т.ч. на 
подъемниках -

м/м 

м/м 

36 

18 

36 

18 

*В площадь застройки в проекте корректировки не включались навесы-
козырьки над главными входами в здание, т.к. их высота более 4.5м. 
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3.Генеральный план.

    Раздел разработан на основании ГПЗУ №RU77-205000-004149. 

          Поскольку площадь застройки практически равна площади участка и 
надземная часть посажена по границе существующего тротуара, в уровне 
первого этажа предусмотрено заглубление в осях 1-12 перед основными 
входами в здание. Это позволяет использовать освободившееся 
пространство для прохода посетителей в вестибюли и не препятствует 
движению пешеходов по тротуару. Корректировка входных групп 
сохраняет изначальное решение. 

     Противопожарные мероприятия обеспечиваются в соответствии с 
требованиями СП 4.13130.2013. 
Корректировка проекта не затронула изначальные противопожарные решения. 

     Решения генерального плана, благоустройства, и организации рельефа 
обеспечивают полноценную жизнедеятельность маломобильных граждан с 
учетом СНиП 35-01-2001 и не затронуты корректировкой. 

     Расчет машиномест, в том числе и для ММГН не изменился. 

4.Организация рельефа.

      Вертикальная планировка выполнена под изменённые решения 
генерального плана. Принципиальная схема отвода поверхностных стоков, 
отметка ноля здания и увязка проектных отметок с существующим рельефом не 
изменились.  

5.Благоустройство и озеленение.

Корректировка проекта предусматривает: 

1. Незначительное изменение площади покрытий :
-   проездов  из асфальтобетона – уменьшение площади в границах

участка на 1,5м²; 
- тротуаров с возможностью проезда спецтехники, а также грузового

транспорта   из плитки под колёсную нагрузку – уменьшение площади в 
границах участка на 17,4м².  



2

4

6

.

4

3

4

5

6

9

К

Ж

Н

Н

Н

Н

Н

Н

Н

Н Н

2

М

у

л

и

ц

а

 

П

р

о

ф

с

о

ю

з

н

а

я

а

в

т

о

с

т

о

я

н

к

а

Н

Н

Н

1

7

К

Ж

1

1

9

1

7

К

Ж
1

2

1

д

е

т

.

п

л

.

Ц

Ц

р

ы

н

о

к

1

2

8

1

2

8

к

3

1

3

0

к

.

1

к

.

1

1

2

8

к

.

2

1

К

Ж

1

К

Ж

М

а

г

а

з

и

н

М

а

г

а

з

и

н

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

С
о
г
л
а
с
о
в
а
н
о

В
з
а
и
м
.
 
и
н
в
.
№

П
о
д
п
и
с
ь
 
и
 
д
а
т
а

И
н
в
.
 
№
 
п
о
д
л
.

С
о
г
л
а
с
о
в
а
н
о

В
з
а
и
м
.
 
и
н
в
.
№

П
о
д
п
и
с
ь
 
и
 
д
а
т
а

И
н
в
.
 
№
 
п
о
д
л
.

Граница участка по ГПЗУ 0,12 га

Граница работ по благоустройству 0,0377 га

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

Линии градостроительного

 регулирования
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ЭКСПЛИКАЦИЯ

Проектируемая гостиница 
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Магазин

Жилой дом
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м. Коньково

А

М

А

Станция метро "Коньково"

Остановки общественного транспорта
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Граница подземной части здания

Въезд-выезд в автостоянку

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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Граница нависающей части здания

Граница участка по ГПЗУ 0,12 га в литерах 1-2-3-4-5-6-7

Граница работ по благоустройству 0,0377 га

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

Линии градостроительного

 регулирования

Данный топографо-геодезический план  смонтирован в электронном виде из фрагментов

заказа № 3/3632-14 от 21.08.2014,фрагментов заказа №3/1878-14 от 08.04.2014г.  выданных

ГУП "Мосгоргеотрест" и является их точной копией.

ГИП                                             Горланова М.В.

Охранная зона ЛЭП

33
98

5

ЭКСПЛИКАЦИЯ

Проектируемая гостиница 

1

2

3

4

Главный вход в гостиницу

Вход в гостиницу

Въезд-выезд в автостоянку

1

2

3

3

4

Проектируемые проезды из асфальтобетона

Проектируемое здание

Проектируемые тротуары из плитки

2

Н

К

2

Н

К

А

Существующие здания и сооружения

Сносимые здания и сооружения

Автодороги и площадки

Озеленение
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Линии градостроительного

 регулирования

Граница подземной части здания

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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Граница участка в литерах 1-2-3-4-5-6-7

Граница работ по благоустройству

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

33
98

5

Данный топографо-геодезический план  смонтирован в электронном виде из фрагментов

заказа № 3/3632-14 от 21.08.2014,фрагментов заказа №3/1878-14 от 08.04.2014г.  выданных

ГУП "Мосгоргеотрест" и является их точной копией.

ГИП                                             Горланова М.В.
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Граница подземной части здания

Граница участка по ГПЗУ в литерах 1-2-3-4-5-6-7

Граница работ по благоустройству

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

33
98

5

ГОСТ 26633-91

АСФАЛЬТОБЕТОН КРУПНОЗЕРНИСТЫЙ

ПЕСОК СРЕДНЕЗЕРНИСТЫЙ 

ЖЕСТКИЙ УКАТЫВАЕМЫЙ БЕТОН В 15

ТИП 1, ТУ-400-24-107-91,

ГОСТ 8736-93, Кф=6 м/сут.

МЕЛКОЗЕРНИСТЫЙ АСФАЛЬТОБЕТОН 

МАРКА 1, тип В,  ГОСТ 9128-2009  

16

5

6

УПЛОТНЕННЫЙ ГРУНТ

ГЕОТЕКСТИЛЬ

СЕТКА Т-GRID
ПО БИТУМНОЙ ЭМУЛЬСИИ

АСФАЛЬТОБЕТОН КРУПНОЗЕРНИСТЫЙ

ТИП 1, ТУ-400-24-107-91,

6

АСФАЛЬТОБЕТОН КРУПНОЗЕРНИСТЫЙ

ТИП 1, ТУ-400-24-107-91,

МЕЛКОЗЕРНИСТЫЙ АСФАЛЬТОБЕТОН 

МАРКА 1, тип В,  ГОСТ 9128-2009  

5

6

СЕТКА Т-GRID
ПО БИТУМНОЙ ЭМУЛЬСИИ

56-186

НАД

6

НАД

ГОСТ 26633-91

ПЕСОК СРЕДНЕЗЕРНИСТЫЙ 

ЖЕСТКИЙ УКАТЫВАЕМЫЙ БЕТОН В 15

ГОСТ 8736-93, Кф=6 м/сут.

УПЛОТНЕННЫЙ ГРУНТ

ГЕОТЕКСТИЛЬ

АСФАЛЬТОБЕТОН КРУПНОЗЕРНИСТЫЙ

ТИП 1, ТУ-400-24-107-91,

16

66

68-208
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Наименование

Условное 

Примечание

обозначение

Кол-

штук

Урна для мусора 70л. ООО "Группа Гратан"81

33
98

5

Граница подземной части здания

Въезд-выезд в автостоянку

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница нависающей части здания

Граница участка по ГПЗУ 0,12 га в литерах 1-2-3-4-5-6-7

Граница работ по благоустройству 0,0377 га

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

Линии градостроительного

 регулирования

Охранная зона ЛЭП

Проектируемые проезды из асфальтобетона

Проектируемое здание

Проектируемые тротуары из плитки

2
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К

2

Н

К

А

Существующие здания и сооружения

Сносимые здания и сооружения

Автодороги и площадки

Озеленение
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Граница подземной части здания

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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Граница нависающей части здания

Граница участка по ГПЗУ 0,12 га в литерах 1-2-3-4-5-6-7

Граница работ по благоустройству 0,0377 га

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

Линии градостроительного

 регулирования

Данный топографо-геодезический план  смонтирован в электронном виде из фрагментов

заказа № 3/3632-14 от 21.08.2014,фрагментов заказа №3/1878-14 от 08.04.2014г.  выданных

ГУП "Мосгоргеотрест" и является их точной копией.

ГИП                                             Горланова М.В.

Охранная зона ЛЭП
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5

ЭКСПЛИКАЦИЯ

Проектируемая гостиница 

1

2

3

4

Главный вход в гостиницу

Вход в гостиницу

Въезд-выезд в автостоянку

1

2

3

3

4

Проектируемые проезды из асфальтобетона

Проектируемое здание

Проектируемые тротуары из плитки

2

Н

К

2

Н

К

А

Существующие здания и сооружения

Сносимые здания и сооружения

Автодороги и площадки

Озеленение

Линии движения автотранспорта

Линии движения пожарных машин

Линии движения служебного автотранспорта

Линии движения пешеходов

Основные входы в здание
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Граница подземной части здания

Въезд-выезд в автостоянку

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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Граница нависающей части здания

Граница участка по ГПЗУ 0,12 га в литерах 1-2-3-4-5-6-7

Граница работ по благоустройству 0,0377 га

 в литерах А-Б-В-Г-1-7-6-5-4

Линии градостроительного

 регулирования

Данный топографо-геодезический план  смонтирован в электронном виде из фрагментов

заказа № 3/3632-14 от 21.08.2014,фрагментов заказа №3/1878-14 от 08.04.2014г.  выданных

ГУП "Мосгоргеотрест" и является их точной копией.

ГИП                                             Горланова М.В.

Охранная зона ЛЭП

33
98

5

ЭКСПЛИКАЦИЯ

Проектируемая гостиница 

1

2

3

4

Главный вход в гостиницу

Вход в гостиницу

Въезд-выезд в автостоянку

1

2

3

3

4

Проектируемое здание

2

Н

К

2

Н

К

А

Существующие здания и сооружения

Сносимые здания и сооружения

Автодороги и площадки

Хозяйственно-питьевой водопровод

Пожарный гидрант

Бытовая канализация

Дождевая канализация

Напорная канализация

W

W
Проектируемая трасса кабельной линии 0,4 кВ в траншее

Проектируемая трасса кабельной линии 0,4 кВ  в трубе

 при пересечении коммуникаций и проездов

Однорожковая опора наружного освещения высотой 9м

НФГ

Проектируемые электрические сети наружного освещения 0,4 кВ

в траншее

Проектируемые электрические сети наружного освещения 0,4 кВ

в трубах ПНД и а/ц трубах

Газопровод среднего давления

Газопровод низкого давления


	Лист 1.Ситуационный план
	Лист 2.Генеральный план
	Лист 3.План организации рельефа
	Лист 4.План земляных масс
	Лист 5.План благоустройства и озеленения
	Лист 6.Схема организации движения транспорта
	Лист 7.Сводный план инженерно-технического обеспечения
	ПЗ
	В проектную документацию по делу № МГЭ/3306-2/4 от 22.07.2015г. (положительное заключение рег. № 77-1-4-0473-15)
	внесены изменения:
	1. Переработаны входные группы, незначительное изменение площади застройки. Контур наземной части здания, габариты и местоположение контура подземного пространства не изменились.
	В соответствии с изменением объёмно-планировочных  решений незначительно откорректированы подходы к зданию;
	2. Откорректирован план организации рельефа под изменённые проектные решения (ноль здания и основные решения вертикальной планировки не изменились).
	3.   Незначительно откорректирован въезд в подземную автостоянку.
	4. Остальные принципиальные схемы и проектные решения относительно утвержденной документации не изменились.
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