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Пояснительная записка

1) характеристика земельного участка

Территория микрорайона № 1 жилого района "Кукковка
III" располагается в южной части города Петрозаводска. Участок
проектируемого строительства примыкает к южной части городского
района - Кукковка, в районе пересечения Комсомольского и Карельского
проспектов, имеющего Кадастровый номер 10:01:016 01 02:3302. Участок
под строительство 7.1 Дома (по ГП) граничит со 3 этапом застройки
микрорайона № 1 жилого района "Кукковка III" Блоком В с северной
стороны.

Участок проектируемого строительства находится на территории
Муниципального образования "Петрозаводский городской округ".

Рельеф данной территории холмистый, с плавным уклоном в
северо-западном направлении, в сторону проймы реки Лососинка.
Абсолютные отметки поверхности в контуре участка строительства
изменяются в пределах 146,0 м (южно-восточная граница участка) - 131,0
БС (северо-западная граница участка). Таким образом, перепад высот в
пределах изучаемой территории составляет 15 м.

Территория микрорайона находится в пределах обширной моренной
равнины, сформированной в процессе таяния поздневалдайского
покровного ледника (ледниковый аккумулятивный тип рельефа).
Денудационная равнина имеет волнистую поверхность, наклоненную к
востоку (к берегу Онежского озера), характеризуется наличием
множества холмов (как правило, ориентированных в северо-зарадном
направлении), чередующихся с неглубокими понижениями, нередко
заболоченными.

 Участок работ свободен от леса.



5
Инженерные коммуникации непосредственно в пределах участка

микрорайона отсутствуют, а на примыкающих участках представлены
воздушными и кабельными линиями электроснабжения и связи, сетями
дождевой и бытовой канализации, хозяйственно-питьевого водопровода.

Комплект чертежей раздела ПЗУ разработан на основании задания
заказчика на топооснове масштаба 1:500, выполненной ООО "Геодезический
центр" в 2019 году.

Система координат местная, принятая для г. Петрозаводска.
Система высот Балтийская.

2) обоснование границ санитарно-защитны зон в пределах границ
земельного участка

Санитарно-защитные зоны объектов в пределах границ земельного
участка.

3) обоснование планировочной организации земельного участка
Схема планировочной организации земельного участка решена

согласно с требованиями действующих строительных норм и правил в
соответствии с архитектурно-планировочным заданием в увязке с
застройкой района проектируемого строительства.
Разрывы между зданиями и сооружениями приняты по действующим нормам
(СП 42.13330.2016 "Градостроительство, планировка и застройка городских и
сельских поселений").

Разбивка здания выполнена в системе координат соразмерно с
топографическим планом.

Здание  дома №7.1 представляет собой 18-25-этажный монолитный
жилой дом со встроенным ДОУ на 40 мест, офисным помещением, с
техническими помещениями и кладовыми.

Проектируемый 2-секционный 267- квартирный жилой дом -
меридиональной ориентации. Вход в жилую часть предусмотрен с западной
стороны, во встроенный ДОУ с восточной стороны.

На этапе строительства дома проектом предусматривается
прокладка улицы местного значения, расположенной с северной стороны от
проектируемого дома, проходящей параллельно к участку, отведенному для
строительство жилого дома.

С северной, восточной, южной стороны вдоль дома запроектированы
тротуары шириной  3 м, с западной стороны - 4.5 м.

С юго-западной стороны от дома расположены площадки детские для
ДОУ; С восточной, южной стороны - площадка для отдыха взрослого
населения, детская площадка и площадка для занятия физ.культурой.
Хозплощадка, контейнерная площадка для сбора ТБО расположены с
восточной стороны от проектируемого дома.



Площадка под контейнеры для отходов имеет асфальтобетонное
покрытие, ограничена бордюром и имеет подъездной путь для
автотранспорта. Размер площадки рассчитан на установку 5-х
контейнеров. Все проектируемые площадки оборудуются необходимым
инвентарем и оборудованием. А в радиусе 500 м от участка
проектируемого многоэтажного жилого дома планируется установка
спортивного стадиона с открытыми площадками для игры в волейбол,
баскетбол, большой теннис и т.д.
За относительную отметку 0,000 принята отметка пола первого

этажа здания, соответствующая абсолютной отметке 142.70.
На этапе строительства дома проектом предусмотрено устройство

175 парковочных места:
- примыкающие к основному проезду (по ул. Судакова) с северной
стороны от фасада -  49 машино/мест;
- примыкающие к основному проезду  с западной стороны от фасада -  19
машино/мест;
- расположенные в парковочной зоне с западной стороны от фасада -
72 машино/мест;
- расположенные с восточной стороны от фасада -  34
 машино/мест;
- располоненное  с северо-восточной стороны от проектируемого дома
1 машино/место  для маломобильных групп населения.

 Технико-экономические показатели земельного участка



4) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том
числе решений по инженерной защите территории и объектов
капитального строительства от последствий опасных геологических
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.

Инженерной подготовкой територии предусматривается мероприятия
по организации рельефа и водоотводу:

- выторфовка с заменой минеральным грунтом;
- устройство подсыпок пониженных мест и срезка грунта на

возвышенностях;
- планировка территории и поверхностный водоотвод.
- нормализация режима влажности грунта и исключение

влажности в подвальном этаже путем устройства пристенного дренажа
под лентой фундамента.
Выпуск дренажа осуществлен в ранее запроектированную ливневую

канализацию.

5) описание организации рельефа вертикальной планировкой

Вертикальная планировка участка выполнена с учетом сложившейся
планировочной ситуации.
За основу принятого сохранения естественного рельефа с целью
максимального сохранения зеленых насаждений  и почвенного покрова,
что также ведет к минимальным объемам земляных работ. Срезка
выполняется только на отдельных возвышенных участках с целью
сопряжения улиц и проездов с нормативными уклонами.

На участках застройки предусматривается снятие растительного
слоя почвы (как в насыпи, так и в выемке) для последующей
рекультивации и замена его минеральным грунтом.

Устройство подсыпки отдельных участков  территории обусловлено
наличием пониженных участков местности с необеспеченным
поверхностным стоком и созданием условий для водоотвода.

Отвод поверхностных вод осуществляется по продольным и
поперечным уклонам на тротуарах и проездах с дальнейшим сбросом их
по проектируемой системе ливневой канализации в существующую
городскую систему ливневой канализации.

План организации рельефа (см. ПРО-КУК-7/19-ПЗУ л.5 ).
Уклоны по проездам приняты в допустимых пределах и составляют:

продольный от 5 %о  до 40 %, пореречный от 10 до 20%о.



6) описание решений по благоустройству территории.
Благоустройство выполнено в границах благоустраиваемой

территории в необходимом объеме.
Проектом предусмотрено устройство наружного освещения

проездов, тротуаров и площадок.
Покрытие проездов и стояночных мест асфальтобетонное,

покрытие тротуаров, отмостки - тротуарная бетонная плитка.
Сопряжение покрытий проездов, тротуаров и газонов осуществляется
посредством бортовых камней БР 100.30.15 и БР 100.20.8. Разделение
площадок, отмостки - просмоленная доска.

Уклоны на проездах, подходах запроектированы в соответствии с
СП 42.13330.2016. Для обеспечения движения инвалидов предусмотрено
понижение бортовых камней на съездах с тротуаров при пересечении
проездов до 4 см на длину 2,0 м с уклоном 10 %о.
      Смотровые дождеприемные колодцы приняты из сборных
железобетонных элементов. Колодцы на 0,5 м выше уровня грунтовых
вод, обмазываются снаружи горячим битумом за 2 раза по грунтовке
раствором битума в бензине в пропорции 1:3. Вокруг люков колодцев,
устраиваемых в газоне, предусмотрена бетонная отмостка (бетон В15,
F100, толщина 10 см) по слою щебня, втрамбованного в грунт на грубину
5 см.

Покрытие  площадки для отдыха взрослого населения, детской площадки,
физкультурной площадки - каменный отсев фракции 0-5 мм, без
элементов фракции с острыми гранями, толщиной 10 см по грунту
основания.

На хозяйственной площадке - каменный отсев фракции 0-5 мм, без
элементов фракции с острыми гранями, толщиной 10 см по грунту
основания.

Конструкцию покрытий и объемы работ по благоустройству (см
ПРО-КУК-7/19-ПЗУ л 4, ПРО-КУК-7/19-ПЗУл 9).

Озеление участка осуществляется посредством организации газонов с
внесением на них плодородного слоя, толщиной 15 см и посевом
многолетних трав, а также сохранением существующих зеленых
насаждений в пределах дворовой территории проектируемого дома.
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7) Обоснование схем транспортных коммуникаций.

На этапе строительства дома проектом предусмотрено устройство
парковочных мест:
- примыкающие к основному проезду (по ул. Судакова) с северной стороны
от фасада -  49 машино/мест;
- примыкающие к основному проезду  с западной стороны от фасада -
19 машино/мест;
- расположенные в парковочной зоне с западной стороны от фасада
-  72 машино/мест;

- расположенные с восточной стороны от фасада -  34 машино/мест;
- расположенные с северо-восточной стороны от фасада -  1
машино/места для МГН;
- Всего 175 машино/мест.

С северной, восточной, южной стороны вдоль дома запроектированы
тротуары шириной  3 м, с западной стороны - 4.5 м.

Проезд пожарных машин к проектируемому многоквартирному
жилому дому осуществляется с улицы местного  значения (ул. Судакова)
с северо-западной и северо-восточной стороны от проектируемого
жилого дома.
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Проектируемые проезды обеспечивают транспортно-пешеходную связь
внутридомовых и придомовых пространств.
На придомовых участках предусмотрены открытые стоянки легковых

автомобилей.
Расчет стояночных мест произведен по СП 42.13330.2011

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений».
Исходные данные: 13 888,4 м.кв. /30 = 463 жителя
n = 463 чел.- количество жителей жилых домов.
А = 350 авт./1000 - уровень автомобилизации г. Петрозаводска (легковые

автомобили), согласно п. 11.3 СП 42.13330.2011. (далее по тексту СП)
Г = 25 авт./1000 - уровень автомобилизации г. Петрозаводска грузовыми

автомобилями, согласно п. 11.3 СП.
М = 50 мот./1000 - уровень автомобилизации г. Петрозаводска (мотоциклы и

мопеды), согласно п. 11.3 СП.
k = 0.25 - коэф. Приведения мотоциклов к расчетному автомобилю, согласно

п.11.19 СП.
Расчет

1. Определение расчетных показателей:
350 легковых автомобилей, включают 3-4 такси и 2-3 ведомственных
автомобиля, которые исключаются из состава парка проектируемого жилого
района. Предполагается размещение данной техники на территории городских
центров.
350 - (4+3) = 343 авт.
А рас. = 343 х 463 / 1000 = 159
Г рас. = 25 х 463 / 1000 = 12
М рас. = 50 х 463 / 1000 = 23,15 х 0,25 = 6
А рас. + Г рас. + М рас. = 159 +12 + 6 = 177

Согласно указаний п.11.19 СП (Примечание 1) допускается предусматривать
сезонное хранение 15% парка автомобилей в гаражах и на открытых стоянках,
расположенных за пределами селитебных территорий.
N рас. = 177 - 15% = 150

2. Определение обеспеченности закрытыми и открытыми автостоянками для
постоянного хранения автомобилей жителей района:

Согласно п.11.19. на селитебных территориях и, на прилегающих к ним,
производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые
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А рас. = 343 х 463 / 1000 = 159
Г рас. = 25 х 463 / 1000 = 12
М рас. = 50 х 463 / 1000 = 23,15 х 0,25 = 6
А рас. + Г рас. + М рас. = 159 +12 + 6 = 177

Согласно указаний п.11.19 СП (Примечание 1) допускается предусматривать
сезонное хранение 15% парка автомобилей в гаражах и на открытых стоянках,
расположенных за пределами селитебных территорий.
N рас. = 177 - 15% = 150

2. Определение обеспеченности закрытыми и открытыми автостоянками для
постоянного хранения автомобилей жителей района:

Согласно п.11.19. на селитебных территориях и, на прилегающих к ним,
производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые

стоянки для постоянного хранения не менее 90% расчетного числа
индивидуальных легковых автомобилей при пешеходной доступности не более
800 м., а в районах реконструкции или с неблагоприятной гидрогеологической
обстановкой - не более 1500 м.
N пх.= 150 х 90% = 135 м/м - требуемое количество мест постоянного хранения

3. Определение обеспеченности закрытыми и открытыми автостоянками для
временного хранения автомобилей жителей района:

Согласно п.11.19, открытые стоянки для временного хранения легковых
автомобилей следует предусматривать из расчета не менее, чем для 70 %
расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе, 25 % в
жилых районах.
N вх.= 150 х 25% = 38 м/м - требуемое количество мест временного хранения

4. Определение обеспеченности автостоянками офисных помещений
встроенных (пристроенных) жилых домов.

Согласно п.11.19 (Приложение К), открытые автостоянки временного хранения
автомобилей для обслуживающего персонала встроенных помещений:
- для офисных помещений (учреждений управления местного значения), где
работает 10 человек - на 100 мест принимается 7 м/мест:

N оф_вх.= 7 х 10/100 = 1 м/м - требуемое количество мест временного
хранения для сотрудников офисных помещений..
Определения обеспеченности стоянками инвалидов в соответствии с
СП59.13330.2012 п. 4.2.1. из числа стоянок  для сотрудников офисных помещений
не менее 1м/мес.
Итого: N = 135 + 38+ 1+1 = 175 м/м.
Вывод:
По проекту принято размещение автостоянок в границах участка
благоустройства:
- примыкающие к основному проезду (по ул. Судакова) с северной стороны от
фасада -  49 машино/мест;
- примыкающие к основному проезду  с западной стороны от фасада -  19
машино/мест;
- расположенные в парковочной зоне с западной стороны от фасада -  72
машино/мест;

- расположенные с восточной стороны от фасада -  34
 машино/мест;
- располоненное  с северо-восточной стороны от проектируемого дома 1
машино/место  для маломобильных групп населения.

- Всего 175 машино/мест.
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