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Пояснительная записка

1) характеристика земельного участка

Участок проектируемого строительства многоквартирного жилого
дома находится в районе пересечения ул.Ульянова и ул.Мончегорская,
имеющего Кадастровый номер 10:01:0140143:3. Площадь земельного участка
составляет 1130 кв.м.

Участок общей площадью около 0,11 га ограничен с северной
стороны ул. Мончегорская, с восточной, южной и западной - участками
индивидуальной жилой застройки с кадастровыми номерами
10:01:0140143:11, 10:01:0140143:20, 10:01:0140143:9, 10:01:0140143:2.

Участок проектируемого строительства находится на территории
муниципального образования "Петрозаводский городской округ".

Рельеф участка спокойный, без резких перепадов высот. Он
обусловлен характером залегания четвертичных отложений. Абсолютные
отметки изучаемой территории варьируют в пределах от 120,70 м до
122,20 м, таким образом, перепад высот в границах участка достигает
1,5 м. Общий уклон местности направлен в северо-восточном направлении.
        Таким образом, перепад высот в пределах изучаемой территории
составляет 1.5 м.

 Участок работ свободен от леса.

В границах земельного участка имеются инженерные коммуникации,
представляющие собой: сеть теплоснабжения и канализации бытовой,
электрические сети и кабельные линии связи.

До начала строительства  необходимо произвести переустройство
инженерных коммуникаций, попадающих в зону производства работ.

Комплект чертежей раздела ПЗУ разработан на основании задания
заказчика на топооснове масштаба 1:500, выполненной ООО
"Геодезический центр" в 2018 году.

Система координат местная, принятая для г. Петрозаводска.
Система высот Балтийская.
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2) обоснование границ санитарно-защитных зон в пределах границ
земельного участка

Санитарно-защитные зоны объектов в пределах границ земельного
участка.

3) обоснование планировочной организации земельного участка
Схема планировочной организации земельного участка решена

согласно с требованиями действующих строительных норм и правил в
соответствии с архитектурно-планировочным заданием в увязке с
застройкой района проектируемого строительства.
Разрывы между зданиями и сооружениями приняты по действующим
нормам (СП 42.13330.2011 "Градостроительство, планировка и застройка
городских и сельских поселений").

Разбивка здания выполнена в системе координат соразмерно с
топографическим планом.

Здание многоквартирного жилого дома представляет собой
9-этажный монолитный жилой дом с техническими помещениями.
Проектируемый 1-секционный 45- квартирный жилой дом -
меридиональной ориентации. Вход в жилую часть предусмотрен с
северной стороны.

На этапе строительства дома проектом предусматривается
начало прокладки улицы местного значения, расположенной с
северо-восточной стороны от проектируемого дома, примыкающей
перпендикулярно к участку, отведенному для строительство жилого дома
и магистральной улице местного значения, расположенной с северной
стороны. А также прокладка основных проездов, идущих в юго-восточную
и северо-западную стороны от проектируемого дома.

С юго-восточной и северо-восточной стороны вдоль дома
запроектированы тротуары шириной 3,5 м и 2,85 м соответственно.Во
дворе комплекса - площадка для отдыха взрослого населения, детская
площадка. Гостевые паковочные места расположены по внешней границе
застройки.
       Для сбора ТБО присутствует встроенная мусорокамера на 1 этаже
многоэтажного жилого дома.
       Все проектируемые площадки оборудуются необходимым
инвентарем и оборудованием. А в радиусе 500 м от участка
проектируемого многоэтажного жилого дома расположена спортивная
площадка.
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За относительную отметку 0,000 принята отметка пола первого
этажа здания, соответствующая абсолютной отметке 122,73.

В этапе строительства предусмотрено 8 машиномест, из них:
Гостевые парковочные места в количестве 7 шт. размещаются  во

внутридомовой территории с северной стороны.

Также для маломобильных групп населения гостевые парковочные
места в количестве 1 шт. предусмотрены с северной стороны от
проектируемого дома.

 Технико-экономические показатели земельного участка
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4) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том
числе решений по инженерной защите территории и объектов
капитального строительства от последствий опасных геологических
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.

Инженерной подготовкой територии предусматривается мероприятия
по организации рельефа и водоотводу:

- выторфовка с заменой минеральным грунтом;
- устройство подсыпок пониженных мест и срезка грунта на

возвышенностях;
- планировка территории и поверхностный водоотвод.
- нормализация режима влажности грунта и исключение

влажности в подземном этаже путем устройства пристенного дренажа
под лентой фундамента.
Выпуск дренажа осуществлен в ранее запроектированную ливневую

канализацию.

5) описание организации рельефа вертикальной планировкой

Вертикальная планировка участка выполнена с учетом сложившейся
планировочной ситуации.
За основу принятого сохранения естественного рельефа с целью
максимального сохранения зеленых насаждений  и почвенного покрова,
что также ведет к минимальным объемам земляных работ. Срезка
выполняется только на отдельных возвышенных участках с целью
сопряжения улиц и проездов с нормативными уклонами.

На участках застройки предусматривается снятие растительного
слоя почвы (как в насыпи, так и в выемке) для последующей
рекультивации и замена его минеральным грунтом.

Устройство подсыпки отдельных участков  территории обусловлено
наличием пониженных участков местности с необеспеченным
поверхностным стоком и созданием условий для водоотвода.

Отвод поверхностных вод осуществляется по продольным и
поперечным уклонам на тротуарах и проездах с дальнейшим сбросом их
по проектируемой системе ливневой канализации в существующую
городскую систему ливневой канализации.

План организации рельефа (см. ПРО-М18/18-ПЗУ л.5 ).
Уклоны по проездам приняты в допустимых пределах и составляют:

продольный от 5 %о до 16%о, пореречный от 10 до 20%о.
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6) описание решений по благоустройству территории.
Благоустройство выполнено в границах благоустраиваемой

территории в необходимом объеме.
Проектом предусмотрено устройство наружного освещения

проездов, тротуаров и площадок.
Покрытие проездов и стояночных мест асфальтобетонное,

покрытие тротуаров, отмостки - тротуарная бетонная плитка.
Сопряжение покрытий проездов, тротуаров и газонов осуществляется
посредством бортовых камней БР 100.30.15 и БР 100.20.8. Разделение
площадок, отмостки - просмоленная доска.

Уклоны на проездах, подходах запроектированы в соответствии с
СП 42.13330.2011. Для обеспечения движения инвалидов предусмотрено
понижение бортовых камней на съездах с тротуаров при пересечении
проездов до 4 см на длину 2,0 м с уклоном 10 %о.
      Смотровые дождеприемные колодцы приняты из сборных
железобетонных элементов. Колодцы на 0,5 м выше уровня грунтовых
вод, обмазываются снаружи горячим битумом за 2 раза по грунтовке
раствором битума в бензине в пропорции 1:3. Вокруг люков колодцев,
устраиваемых в газоне, предусмотрена бетонная отмостка (бетон В15,
F100, толщина 10 см) по слою щебня, втрамбованного в грунт на грубину
5 см.

Покрытие  площадки для отдыха взрослого населения - каменный отсев
фракции 0-5 мм, без элементов фракции с острыми гранями, толщиной 10
см по грунту основания.

На хозяйственной площадке - каменный отсев фракции 0-5 мм, без
элементов фракции с острыми гранями, толщиной 10 см по грунту
основания.

Конструкцию покрытий и объемы работ по благоустройству (см
ПРО-М18/18-ПЗУ л5, ПРО-М18/18-ПЗУ л8).

Озеление участка осуществляется посредством организации газонов с
внесением на них плодородного слоя, толщиной 15 см и посевом
многолетних трав, а также сохранением существующих зеленых
насаждений в пределах дворовой территории проектируемого дома.
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9
7) Обоснование схем транспортных коммуникаций.

На этапе строительства дома проектом предусмотрено устройство
парковочных мест:
 в количестве 7 шт. - на придомовой территории с северной и
северо-восточной стороны от дома,

 1 машиноместо для МНГ, которое также размещается с северной
стороны от проектируемого здания.

                       Итого предусмотрено - 8 машиномест.

 С северной и юго-восточной стороны вдоль дома запроектированы
тротуары шириной 3,5 м и 2,85 м соответственно.

Проезд пожарных машин к проектируемому многоквартирному жилому
дому предусмотрен с улицы местного  значения (ул. Мончегорская).
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