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Содержание тома ПЗУ 

Стадия Лист Л и с т о в  

Г И П       Феоктистов   П 1   1    

В ып ол н ил П у х л е н к о   
Н Т О  К Р Е Й Т 
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Обозначение Наименование Примечание 

КР18/647-ПЗУ- С Содержание  тома ПЗУ стр. 2 

КР18/647- СП Состав проектной документации стр. 3,4 

КР18/647-ПЗУ.ПЗ Текстовая часть стр. 5-9 

 1. Характеристика земельного участка   

 2.  Обоснование границ санитарно-защитной зоны  

 
3. Обоснование планировочной организации 

земельного участка 
 

 
4. Технико-экономические показатели земельного 

участка 
 

 
5. Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории 
 

 
6. Описание организации рельефа вертикальной 

планировкой 
 

 
7. Описание решений по благоустройству 

территории 
 

 8. Зонирование территории земельного участка  

 9. Обоснование схем транспортных коммуникаций  

   

 Графическая часть стр. 10-18 

КР18/647- ПЗУ лист 1 Общие данные. Ситуационный план  

КР18/647- ПЗУ лист 2 Схема планировочной организации земельного участка  

КР18/647- ПЗУ лист 3 Разбивочный план осей здания  

КР18/647- ПЗУ лист 4 Разбивочный план благоустройства  

КР18/647- ПЗУ лист 5 План организации рельефа  

КР18/647- ПЗУ лист 6 План благоустройства   

КР18/647- ПЗУ лист 7 Конструкции дорожных одежд  

КР18/647- ПЗУ лист 8 План организации дорожного движения  

КР18/647- ПЗУ лист 9 Сводный план инженерных сетей  
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Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов  

    П 1   2    

Г И П       Феоктистов   

Н Т О  К Р Е Й Т     

    

 

 

 

№ 

тома 
Обозначение тома                                        Наименование 

Приме-

чания 

1 КР18/647-ПЗ Раздел 1  «Пояснительная записка» 
 

2 КР18/647-ПЗУ Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 
 

3.1 КР18/647-АР.1 Раздел 3 «Архитектурные решения. Жилой дом №1» 
 

3.2 КР18/647-АР.2 Раздел 3 «Архитектурные решения. Жилой дом №2» 
 

4.1 КР18/647-КР.1 
Раздел 4  «Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

Жилой дом №1» 

 

4.2 КР18/647-КР.2 
Раздел 4  «Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

Жилой дом №2» 

 

5 КР18/647-ИОС 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инже-

нерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических решений» 

 

5.1.1 КР18/647-ИОС1.1 Подраздел 1 «Система электроснабжения. Жилой дом №1» 
 

5.1.2 КР18/647-ИОС1.2 Подраздел 1 «Система электроснабжения. Жилой дом №2» 
 

5.2.1 КР18/647-ИОС2.1 Подраздел 2 «Система водоснабжения. Жилой дом №1» 
 

5.2.2 КР18/647-ИОС2.2 Подраздел 2 «Система водоснабжения. Жилой дом №2» 
 

5.3.1 КР18/647-ИОС3.1 Подраздел 3 «Система водоотведения. Жилой дом №1» 
 

5.3.2 КР18/647-ИОС3.2 Подраздел 3 «Система водоотведения. Жилой дом №2» 
 

5.4.1 КР18/647-ИОС4.1 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование возду-

ха, тепловые сети. Жилой дом №1» 

 

5.4.2 КР18/647-ИОС4.2 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и кондиционирование возду-

ха, тепловые сети. Жилой дом №2» 

 

5.5.1 КР18/647-ИОС5.1 Подраздел 5 «Сети связи. Жилой дом №1» 
 

5.5.2 КР18/647-ИОС5.2 Подраздел 5 «Сети связи. Жилой дом №2» 
 

   
 

8 КР18/647-ООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 
 

9.1 КР18/647-ПБ.1 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Жилой дом №1» 

 

9.2 КР18/647-ПБ.2 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Жилой дом №2» 

 

10.1 КР18/647-ОДИ.1 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. Жи-

лой дом №1» 

 

10.2 КР18/647-ОДИ.2 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. Жи-

лой дом №2» 

 

 

http://docs.cntd.ru/document/902087949
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№ 

тома 
Обозначение тома                                        Наименование 

Приме-

чания 

 

10.1.1 

 
КР18/647-ЭЭ.1 

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета используемых энергети-

ческих ресурсов. Жилой дом №1» 

 

 

10.1.2 

 
КР18/647-ЭЭ.2 

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета используемых энергети-

ческих ресурсов. Жилой дом №1» 

 

  
Раздел 12 "Иная документация в случаях, предусмотренных феде-

ральными законами" 

 

12.1.1 КР18/647-ОБЭ.1 
Раздел 10.1   «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объекта капитального строительства. Жилой дом №1» 
 

12.1.2 КР18/647-ОБЭ.2 
Раздел 10.1   «Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объекта капитального строительства. Жилой дом №2» 
 

 

12.2 

 

КР18/647-НПКР 

Раздел 11.2 «Сведения о нормативной периодичности выполнения 

работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, необходи-

мых для обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объ-

еме и о составе указанных работ» 

 

 

 

 

http://docs.cntd.ru/document/902087949
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_122221/?frame=7#p516
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_122221/?frame=7#p516
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_122221/?frame=7#p516
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_122221/?frame=7#p516
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Текстовая часть 

Стадия Лист Листов  

Г И П    Феоктистов   П 1  

Разработал П у х л е н к о   
Н Т О  К Р Е Й Т  

 
    

    

 

1.Характеристика земельного участка 

 

 Схема планировочной организации земельного участка по объекту: «Многоквартирные 

среднеэтажные жилые дома в районе ул.Балтийской": 
 задания на проектирование; 

 градостроительного плана земельного участка; 

 технических условий на присоединение к инженерным сетям; 

 материалов инженерных  изысканий, выполненных ЗАО «ПИ «Карелпроект»  в 2017 г 

 

Участок проектируемого строительства жилых домов расположен в районе пересечения 

ул. Балтийская и ул. Фролова и Лесная. Территория по периметру застроена 2-этажными жи-

лыми домами, гаражами и складскими помещениями. Непосредственно площадка строитель-

ства жилых домов свободна от застройки. Участками территория заросла осиной и ольхой вы-

сотой до 4 м. 

В геоморфологическом отношении участок работ находится на склоне моренной воз-

вышенности. В геологическом разрезе принимают участие ледниковые и флювиогляциальные 

отложения верхневалдайского горизонта Карельской стадии оледенения. С поверхности по-

всеместно развиты насыпные грунты. 

Рельеф техногенный, спланированный. Абсолютные отметки поверхности изменяются 

от 118,90 до 114,23 м, с общим уклоном в северо-западном направлении. 

Техногенная нагрузка обусловлена застройкой территории и многочисленными инже-

нерными коммуникациями, представленными подземными сетями водопровода, канализации, 

теплоснабжения, кабелями электроснабжения и связи, а также воздушными линиями электро-

снабжения. 

2.Обоснование границ санитарно- защитной зоны  

Руководствуясь положением СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, устройство территории сани-

тарно-защитной зоны не требуется.  

3. Обоснование планировочной организации земельного участка 

Генеральный  план жилого дома решен в увязке с существующей застройкой. 

При проектировании соблюдены нормативные расстояния от окон жилых зданий: 

- до детской площадки-12 м 
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- до площадки отдыха -10 м. 

- до хозяйственной площадки -20 м. 

- до автостоянки -10 м 

Расстояние от детских площадок до контейнерной площадки для мусора составляет не менее 

20 м. 

4. Технико-экономические показатели 

 

№

№ 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Количество 

1 Площадь отвода земельного участка м
2
 7185,0 

2 Процент застройки % 21,6 

3 Площадь благоустройства 

в том числе: 

-площадь застройки  жилого дома №1 

- площадь застройки  жилого дома №2 

-площадь покрытий 

-площадь озеленения 

 

м
2
 

 

м
2
 

м
2
 

м
2
 

м
2
 

 

7133,0 

 

774,0 

775,0 

3354,0 

2230,0 

 

 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 

В процессе полевых и камеральных работ были выделены 7 инженерно-геологических 

элементов (ИГЭ), описание которых приводится в соответствии с единой классификацией 

грунтов, разработанной с учётом ГОСТ 25100-2011 и принятой в отделе изысканий ЗАО «ПИ 

«Карелпроект» для территории Карелии. 
 

ИГЭ-1.44 (t IV) Насыпной грунт (отвалы грунтов без уплотнения) — супеси, пески, с 

гравием и галькой 15-20%, валунами 10%, с примесью строительного мусора и органики. 

Грунт слежавшийся, влажный, в нижней части иногда водонасыщенный. Мощность насыпных 

грунтов изменяется от 0,9 до 1,8 м. 

ИГЭ-14СЗ (g Illvds) Супесь моренная пылеватая, с гравием и галькой до 15-20% и ва-

лунами до 5-10%, буровато-серого цвета, пластичная (IL= 0.31), водоносная по песчаным 

гнездам. Мощность ее изменяется от 0,3 до 2,3 м. 

ИГЭ-14С4 (g IIIvd3) Супесь моренная пылеватая, с гравием и галькой до 15-20% и ва-

лунами до 5-10%, желтовато-серого цвета, твёрдой консистенции (IL=-0.12), иногда слабово-

доносная по песчаным гнездам. Мощность ее 0,4-1,9 м. 
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ИГЭ-13С4 (g Шгйз) Суглинок моренный легкий пылеватый, с гравием и галькой до 

15% и валунами до 5-10%, буровато-серого и серого цвета, полутвердый (IL= 0.04). Залегает в 

нижней части разреза. Мощность его изменяется от 0,9 до 7,1 м, на полную мощность не 

пройден. 
 

ИГЭ-13.18 (f Illvds) Суглинок тяжелый пылеватый, серого цвета, полутвердый (IL 
= 

0.07). Залегает в средней части разреза. Мощность его 0,8-2,3 м. 

ИГЭ-19.2 (f IIIvd3) Песок гравелистый, с галькой 25%, серого цвета, средней плотно-

сти, водонасыщенный. Вскрыт скважинами №№ 30469 и 30471 в виде линз мощностью 0,3 м. 

ИГЭ-22.12 (f Illvds) Галечниковый грунт с валунами 10%, с крупнопесчаным заполни-

телем серого цвета, средней плотности, водонасыщенный. Вскрыт скважиной № 30474. Мощ-

ность его 3,4 м. 

 

Подземные воды на исследованной территории представлены грунтовым водоносным 

горизонтом со свободным уровнем залегания и «верховодкой». Горизонты характеризуются 

невыдержанным характером как по простиранию, так и по глубине распространения. 

Воды «верховодки» встречены в северо-западной части площадки скважинами № 

30473 и 30478 на глубине 0,7-0,8 м, что соответствует абсолютной отметке 113,7 - 114,0 м. Во-

ды «верховодки» приурочены к нижней части насыпных грунтов. 

Уровень грунтового водоносного горизонта в зависимости от гипсометрического 

уровня залегает на глубине 1,8-3,3 м, что соответствует абсолютным отметкам 113,40-115,80 

м. При вскрытии линз водонасыщенных песков, перекрытых слабофильтрующими супесями, 

наблюдались местные напоры высотой 0,6-1,0 м. Пьезометрический уровень совпадает со ста-

тическим. В отдельных скважинах подземные воды не вскрыты. Водопроявление в супесях 

происходит по песчаным гнездам и линзам. Инфильтрационное питание горизонта совпадает с 

областью его развития, а также находится за его пределами на более высоких гипсометриче-

ских отметках. Направление подземного стока совпадает с рельефом и направлено в северо-

западном направлении. 

В данных инженерно-геологических условиях в качестве естественного основания 

фундаментов будут служить все типы грунтов вскрытого разреза, за исключением насыпных 

грунтов, которые подлежат удалению. При использовании пылевато-глинистых грунтов в ка-

честве основания следует учитывать, что они относятся к маловодоустойчивым и водоне-

устойчивым грунтам со слабыми структурными связями. Для сохранения их естественной 

структуры и влажностного режима рекомендуется устройство профилактической подсыпки из 

щебня или крупно- среднезернистого или гравелистого песка мощностью не менее 0.3 м. 

По данным инженерно- геологических условий предусматривается  прифундаментный дренаж 

дома. 

Для осушения подвала для обоих домов предусматривается прифундаментный дренаж, 

применяются трубы из ПЭ дренажные двухслойные в геоткани Тайпар Dn 160мм, класс коль-
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цевой жесткости SN6,  ТУ2248-002-18669258-2006  с  дренажной обсыпкой –щебень фр.5-15 

мм.  

Насыпной грунт с примесью строительного мусора  и органики  подлежит удалению из-

под пятна застройки с заменой на минеральный грунт. 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

План организации рельефа выполнен на основании схемы планировочной организации 

земельного участка и инженерно-геологических изысканий, выполненных в 2017 г. в увязке с 

существующей застройкой и прилегающей территорией. 

Вертикальной планировкой определено высотное положение  зданий  в увязке с суще-

ствующим рельефом . 

Отвод поверхностных вод с твердых покрытий осуществляется по открытым лоткам  с  

отводом  в дождеприемные колодцы , далее в проектируемую сеть дождевой канализации.  

Продольные и поперечные уклоны твердых покрытий приняты в допустимых пределах 

и составляют: продольный на проездах – от 0.005 до 0.040; поперечный –от 0,015 до 0.020. 

Сопряжение покрытий проездов, тротуаров и  газонов осуществляется посредством 

бортовых камней БР 100.30.15, БР100.20.10 , площадок и газонов - просмоленной доской. 

С нагорной стороны вдоль фасада дома №1 предусмотрен бетонный лоток для перехва-

та дождевых стоков с подключением его к ливневой канализации через пескоуловитель. Вдоль 

торца этого дома предусмотрен бетонный лоток с выпуском на покрытие.  

7. Описание решений по благоустройству территории. 

Предусмотренное проектом благоустройство территории включает следующие меро-

приятия: 

- устройство проездов, автостоянок с асфальтобетонным  покрытием; 

-  устройство тротуаров с брусчатым (бетонная плитка) покрытием; 

-  устройство хозяйственной площадки, детской площадки с покрытием из отсева; 

- установкой малых архитектурных форм; 

-  устройство газона; 

   -  наружное освещение территории; 

.- устройство площадки для мусоросборника с сетчатым ограждением и навесом; 

-  устройство места для групногабаритных вещей с кирпичным ограждением. 
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8. Зонирование территории земельного участка. 

Выполнено зонирование территории: на игровую зону для детей с установкой малых архи-

тектурных форм, зону отдыха для взрослых,  хозяйственную зону, отведена территория для 

парковки автомобилей 

Общая площадь квартир двух домов по проекту S=4171,06 м
2
. 

Расчетная минимальная обеспеченность общей площадью жилых помещений в город-

ской местности  (по табл. 2 СП 42.13330.2011) составляет 30,00 м
2
. 

Количество проживающих N=  4171,06 /30,00 =139 чел. 

Удельный размер детской площадки – 0.7 м
2
/чел., площадки отдыха взрослых - 0.1 

м
2
/чел., хозяйственные площадки - 0.3 м

2
/чел. 

Потребная площадь для нужд домов составляет: 

- детские площадки 139 х 0.7 = 97,3 м
2
; 

- площадки отдыха 139 х 0.1 = 13,9 м
2
; 

- хозяйственные площадки 139 х 0.3 = 41,7 м
2
 

.Фактическая площадь   двух детских площадок составит: 142,0 м2 

Фактическая площадь  площадки для отдыха взрослых составит:28,0 м
2
 

Фактическая площадь хозяйственной площадки составит:42,0 м
2
 

Расчет  автостоянок для жилого дома: 

Удельный размер парковок  - 0.8 м
2
/чел. Площадь парковки Sст.= 5 * 2.5 = 12.5 м

2
. 

Потребность в машино-местах для жилого дома составляет: 

139 х 0.8 / 12.5 = 9  м/мест. 

 В проекте принято 32  машино- мест. 

В том числе, не менее 10% от общего количества машино-мест для инвалидов-4 машино- ме-

ста. 

Срок  хранения  отходов в дворовых сборниках по СанПиН 42-128-4690-88 

"Санитарные правила содержания территорий населенных мест" в холодное время года 

(при температуре -5° и ниже) должен быть не более трех суток, в теплое время (при плюсовой 

температуре свыше +5°) не более одних суток (ежедневный вывоз). 

Объем образовавшихся отходов см.   КР18/647-ООС раздел 8 

 

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

Проезд к жилым домам осуществляется с Балтийского проезда.  

 




















