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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта

капитального строительства

Участок под строительство жилого дома располагается  по ул. Краснодарская в 

Кировском районе г. Новосибирска.

В геоморфологическом отношении рассматриваемый участок расположен в пределах 

Приобского плато. Рельеф неровный, имеются навалы грунта, Отметки поверхности составляют

110,90-116,00 м.

Участок строительства сложной формы. 

По участку не проходят инженерные коммуникации — сеть газопровода.

Проект разработан для строительства в IВ климатическом подрайоне.

Климат характеризуется изменчивостью атмосферного давления, температуры, 

влажности воздуха как в суточном, так и в месячном и годовом ходе.

На отведенном участке запроектировано 12-17-этажное четырех секционное здание 

жилого дома.

Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение объектов 

представлены на чертеже ПЗУ-1.

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка

Согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" санитарно-защитная зона для 

жилого здания не предусматривается.

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка 

Данный раздел "Схема планировочной организации земельного участка" разработан на 

основании "Задания на проектирование", материалов инженерно-геодезических изысканий и 

топографической съемки М 1:500.

Решения раздела разработаны в соответствии с требованиями нормативных документов:

1.  Градостроительный кодекс РФ.

2. ФЗ-123 Технический регламент о требованиях пожарной безопасности.
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3. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. 

4. СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. 

5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов".

6. СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и констр. решениям.

7. ГОСТ 21.508-93. СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных 

планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов.

8.  ГОСТ 21.204-93 СПДС. Условные графические обозначения и изображения элементов

генеральных планов и сооружений транспорта.

9. ГПЗУ №RU5430300010052 от 25.03.2019 г.

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства

Наименование
Ед.
изм.

Кол-во

всего
в т.ч.:

в границах
отведенного участка

вне границ
отведенного участка

Площадь участка га 3,5416 3,5416 -

Площадь участка в границах 
благоустройства

га 3,7331 3,5416 0,1915

Площадь застройки, в т.ч.: м2 7400,5 7400,5 -

I этап строительства м2 1546 1546 -

жилой дом стр. 1 м2 1498,8 1498,8 -

ТП стр. 6 м2 47,2 47,2 -

II этап строительства м2 1964,5 1964,5 -

жилой дом стр. 2 м2 1964,5 1964,5 -

III этап строительства м2 2574,2 2574,2 -

жилой дом стр. 3 м2 877 877 -

ТП стр. 7 м2 47,2 47,2 -

гараж стр. 5 м2 1650 1650 -

IV этап строительства м2 1315,8 1315,8 -

жилой дом стр. 4 м2 1315,8 1315,8 -
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Площадь покрытий, в т.ч м2 14015 13508 507

I этап строительства м2 5412 4905 507

II этап строительства м2 5910 5910 -

III, IV этапы строительства м2 2693 2693 -

Площадь озеленения, в т.ч м2 15915,5 1  4507,5 1408

I этап строительства м2 5832 4424 1408

II этап строительства м2 5410,5 5410,5 -

III, IV этапы строительства м2 4673 4673 -

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Основными задачами инженерной подготовки территорий являются: 

- подготовка территории под строительство дорог, сооружений, малых архитектурных 

форм, выравнивание поверхности участков по проектным отметкам, то есть вертикальная 

планировка, что непосредственно связано с организацией поверхностного стока дождевых и 

талых вод;

- рекультивация  территории; 

- вертикальная планировка или организация поверхности, создание нового рельефа с 

различными его формами.

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой

План организации рельефа выполнен на основании топографической съемки и 

утвержденной схемы застройки жилого квартала.

В основу решения плана организации рельефа положен принцип максимального 

сохранения рельефа проектируемого участка и окружающей территории.

Вертикальная планировка участка выполнена с целью отвода поверхностных вод от 

проектируемых зданий в увязке с прилегающим рельефом.

Отвод атмосферных вод с участка предусмотрен открытым способом и обеспечивается 

уклонами проездов, далее в сеть городской ливневой канализации.

Подсчет объемов земляных работ произведен по плану земляных масс методом 

квадратов.
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ж) Описание решений по благоустройству территории

Проектом предусмотрено благоустройство территории.

На дворовой территории предусмотрено размещение площадок для отдыха взрослых и 

отдыха МГН, площадка для занятий спортом, для игр детей с полимерным покрытием, 

площадки для контейнеров ТБО с асфальтобетонным покрытием, стоянки автомобилей с 

плиточным  и асфальтобетонным покрытием, площадка для выгула собак, покрытие газон. 

Площадь участка: 35416 м2

Площадь застройки: 1498,8 м2 (стр. 1) + 1964,5 м2 (стр. 2) + 877 м2 (стр. 3) + 1315,8 м2 

(стр. 4) + 1650 м2 (стр. 5) + 47,2 м2 (стр. 6) + 47,2 м2 (стр. 7) = 7400,5 м2

Процент застройки:  7400,5/35416 х 100% = 20,9%

Общая площадь квартир: 12771,3+18032,6+9500+13900 = 54203,9 м2  

Количество жильцов: 54203,9/24 =2260 чел.

Кол-во квартир: 273+328+168+286 = 1055

Для стр. 2  количество жильцов: 18032,6/24 = 751 чел.

Расчет коэффициента плотности застройки

К= 54203,9/35416 = 1,53

Расчет стоянок автомобилей по ПЗЗ

Согласно статье 36 Правил землепользования и застройки города Новосибирска от 01.10.

2016 г. N 1288 предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных 

транспортных средств принимается для объектов капитального строительства с видом 

разрешенного использования "многоквартирные многоэтажные дома" - 1 машино-место на 100 

кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, в том числе 

не менее 15% открытых гостевых площадок.

№
по
ГП

Общая площадь 

Кол-во
квартир

Расчетное кол-во
машино-мест
для жителей

(от об.пл./от кол-ва
квартир)

Проектируемое кол-во
машино-местквартир

помещений
общ.

назначения

1 12771,3 - 273 128/137 137

2 18032,6 - 328 181/164 181

3 9500 - 168 95/84 95

4 13900 - 286 139/143 143

Всего:

54203,9 - 1055 556 556
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Количество стоянок автомобилей по проекту

№ по ГП
Проектируемое кол-во машино-мест

всего открытые автостоянки
автостоянки в гараже №5

по ГП

1 137 142 -

в т.ч. МГН 14 14 -

МГН
уширен.

 7  7 -

2 181 184 -

в т.ч. МГН 18 18 -

МГН
уширен.

9 9 -

3 95 33 67

в т.ч. МГН 10 10 -

МГН
уширен.

5 5 -

4 143 - 143

в т.ч. МГН 14 - 15

МГН
уширен.

7 - 8

В границах участка размещены 569 машино-мест, в т.ч. 359 машино-мест - открытые 

автостоянки, 210 машино-мест - в гараже-стоянке стр. 5.

57 машино-мест на участке (10% от общего числа) выделено для парковки 

автотранспорта МГН, 29 машино-мест - для парковки автотранспорта инвалидов на кресле-

коляске, они обозначены знаком на поверхности покрытия стоянки и продублированы знаком на

стойке, расположенном на высоте не менее 1,5м. Размеры одного стояночного места для 

парковки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске при параллельном размещении 

автомобилей относительно друг друга - 3,6х6,0 м.

Для жилого дома стр. 2 на участке предусмотрены 184 машино-места для жителей дома 

(открытые автостоянки), в т.ч. 18 машино-мест в границах благоустройства   II   этапа 

строительства   (10% от общего числа) выделено для парковки автотранспорта МГН, 9 машино-

мест - для парковки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске.

24 машино-места (не более 15 % от общего числа) - гостевые автостоянки;

Машино-места размещены раздельно с разрывами, и размещение не противоречит 

действующему законодательству на дату выдачи градостроительного плана земельного участка, 
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в том числе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов". 

От игровых площадок и зданий на смежном участке проектируемые парковочные места 

отделены полосой зеленых насаждений (живая изгородь).

Предельный минимальный размер площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, 

занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения для объектов капитального 

строительства в границах земельного участка с видом разрешенного использования 

"многоэтажная жилая застройка" - 14 кв. метров на 100 кв. метров общей площади квартир

14х54203,9/100 = 7589 м2. 

По проекту 16940,5 м2:

- 2433 м2 - площадки для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, 

хозяйственных целей;

- 14507,5 м2 - озеленение территории.

Для стр. 2: 14х18032,6 /100 = 2525 м2. 

По проекту 5875,5 м2:

- 465 м2 - площадки для игр детей, отдыха, занятий физкультурой, хозяйственных целей;

– 5410,5 м2 - озеленение территории.

 Ведомость площадок

Обоз-
наче-
ние

Наименование
площадок

Удельные
размеры по

ПЗЗ

Исходные
данные

Количество Примеча-
ниерасчетное проекти-

руемое

ДП
Площадка для игр 
детей

14 м2 на
100 м2
общей

площади
квартир

для стр.
1-4

54203,9
м2,

в тч. для
стр. 2

18032,6
м2

для стр. 1-4
7589 м2,
в тч. для

стр. 2
2525 м2

для стр. 1-4:
16940,5 м2,
в т.ч. 2433

м2
площадки,
14507,5 м2
озеленение;

в т.ч. для
стр. 2:

5875,5 м2, в
т.ч. 465 м2
площадки,
5410,5 м2

озеленение

полимер.

ОВ
Площадка для отдыха
взрослых, в т.ч.:

трот.
плитка

ОМГН
- площадка для 
отдыха МГН

трот.
плитка

ФП
Площадка для 
занятий физкультурой

полимер.

Площадка для 
хозяйственных целей,
в т.ч.:

КП
- площадка для 
контейнеров ТБО

а/бет.

ВС
- площадка для 
выгула собак

газон

Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 10



20-19-ПЗУ.ТЧ ООО «СОЮЗ-ПРОЕКТ»

Площадка для 
стоянки автомобилей,
в т.ч.:

а/б/ трот.
плитка

Рд - жильцов дома

для стр. 1-4
556 м-м,
в т.ч. для

стр. 2 - 181
м-м

для стр. 1-4
569 м-м,
в т.ч. для

стр. 2 - 184
м-м

в гр. уч.
для стр. 1-4

569 м-м,
в т.ч. для

стр. 2 - 184
м-м

Предусмотрена установка малых архитектурных форм (скамьи, урны, оборудование 

детских, спортивных и хозяйственных площадок).

На свободной от застройки и покрытий территории предусматривается озеленение путем

посева газонов из многолетних трав с подсыпкой растительного грунта слоем 0,50 м в участки 

озеленения.

При проектировании благоустройства обеспечена возможность проезда пожарных 

машин и доступ пожарных с автолестницы к зданию. В зоне доступа пожарной техники не 

размещены ограждения, воздушные линии электропередачи, рядовая посадка деревьев. 

Проезд к жилому дому для обслуживания жильцов дома и их гостей предусмотрен с 

шириной проезжей части 6,00 м, тротуары — 1,50-2,00 м. Радиусы закруглений на примыканиях

приняты 6,00 м.

Дорожные и тротуарные покрытия сопряжены с газоном бордюрным камнем.

Бордюрный камень над покрытием проезжих частей возвышается на 15,00 см.

Тротуары отделены от проездов ограждением высотой 0,8 м. 

Для удобства маломобильных групп населения, провоза багажа, проезда санок и колясок 

на пути движения пешеходов предусмотрены пандусы с уклоном 5%. При пересечении 

проездов с тротуарами бордюрный камень не устраивается, плиточное покрытие тротуаров 

укладывается на одном уровне с асфальтобетонным покрытием проездов.

Поперечные профили проезжих частей приняты двухскатными, уклон не более 20‰, 

продольный уклон составляет 4,4-13,1 ‰.

Для нужд населения предусмотрена площадка для контейнеров ТБО, имеющая 

ограждение и навес от попадания дождя и снега. Площадка покрыта асфальтобетоном.

Обоснование санитарных разрывов, связанных с шумом, от физкультурной

площадки до жилого дома

Источник шума — баскетбольная площадка.

Эквивалентный уровень источника шума LА экв  = 66 ДБА (табл. 30 СНиП II-12-77).

Lрт= Lи.ш.- ΔLрас.- ΔLвоз-ΔLзел.- ΔLе- ΔLзд

Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 11
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Lи.ш. - уровень звука от источника шума;

ΔLрас - снижение уровня звука из-за его рассеивания в пространстве, дБА;

Δlвоз - снижение уровня звука из-за его затухания в воздухе, дБА;

Δlзел - снижение уровня звука зелеными насаждениями, дБА;

Δlзд - снижение уровня звука экраном (домом), дБА.

В формуле влияние травяного покрытия и снижение уровня звука ветра не учитывается.

Lрас  = 10lg (rn / ro), где rn - кратчайшее расстояние от источника шума до расчетной точки, м;

ro - расстояние между точкой, в которой определяется звуковая характеристика источника шума и 

источники шума, ro = 7,5 м;

ΔLвоз = (αвоз rn) / 100, где αвоз - коэффициент затухания звука в воздухе; αвоз = 0,5 дБА/м.

Снижение уровня звука зелеными насаждениями ΔLзел = αзел • В, где αзел — постоянная затухания

шума, αзел = 0,1 дБА;

В - ширина полосы зеленых насаждений.

Расстояние от баскетбольной площадки до окон жилого дома составляет 26,5 м.

Lрт = Lи.ш. – ΔLрас. – Δlвоз - ΔLзел. - ΔLе - ΔLзд

Lрас = 10lg (26,5/7,5) = 5,48

ΔLвоз = (0,5 х 26,5) / 100 = 0,133

Δlзел. = 0,1 х 5,16 = 0,516

Lрт = 66 — 5,48 — 0,133 — 0,516 = 59,87

LA пом = LэквAтер - ΔLA ок

Звукоизоляция применяемых в проекте окон по ГОСТ 30674-99 не менее 26 дБА.

LA пом = 59,87 - 26 = 33,87 дБА

При допустимом нормативном показателе уровня шума в жилом помещении 40 дБА 

данный параметр удовлетворяет требованиям СанПиН 2.1.2.2645-10.

Поскольку звукоизоляционные характеристики окна обеспечивают нормативный 

допустимый уровень шума в квартире (согласно СанПиН 2.1.2.2645-10) можно сделать вывод, 

что расстояние между источником шума и жилой квартирой может быть 26,5 м (запас 6,13 дБА, 

до допустимых 40 дБА).

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения 

Мероприятия заданием на проектирование не предусмотрены.

Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 12
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и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения 

Мероприятия заданием на проектирование не предусмотрены.

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций  - для 

объектов производственного назначения   

Мероприятия заданием на проектирование не предусмотрены.

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов 

непроизводственного назначения

Подъезд транспортных средств предусмотрен с существующей автодороги по улице 

Чистякова.

Вдоль продольных сторон жилого дома запроектирован проезд для пожарных машин 

шириной 6,00 м.

Для повышения безопасности дорожного движения на выездах с территории 

установлены дорожные знаки по ГОСТ Р 52289-2004. Также дорожными знаками отмечены 

места парковок автомобилей, запроектирована дорожная разметка.

Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 13
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ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
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Расчет стоянок автомобилей по ПЗЗ Согласно статье 36 Правил землепользования и застройки города Новосибирска от 01.10.2016 г. N 1288 статье 36 Правил землепользования и застройки города Новосибирска от 01.10.2016 г. N 1288  Правил землепользования и застройки города Новосибирска от 01.10.2016 г. N 1288 предельное минимальное количество машино-мест для стоянок индивидуальных транспортных средств принимается для объектов капитального строительства с видом разрешенного использования "многоквартирные многоэтажные дома" - 1 машино-место на 100 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машино-места на 1 квартиру, в том числе не менее 15% открытых гостевых площадок. 54203,9/100 = 542 машино-места; /100 = 542 машино-места; 1055х0,5 = 528 машино-мест. Для стр. 2: 18032,6/100 = 181 машино-место.        328х0,5 = 164 мшино-места. Количество стоянок автомобилей по проекту: В границах участка размещены 569 машино-мест, в т.ч. 359 машино-мест - открытые автостоянки, 210 машино-мест - в гараже-стоянке стр. 5. 57 машино-мест на участке (10% от общего числа) выделено для парковки автотранспорта МГН, 29 машино-мест - для парковки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске, они обозначены знаком на поверхности покрытия стоянки и продублированы знаком на стойке, расположенном на высоте не менее 1,5м. Размеры одного стояночного места для парковки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске при параллельном размещении автомобилей относительно друг друга - 3,6х6,0 м.  Для жилого дома стр. 2 на участке предусмотрены 184 машино-места для жителей дома (открытые автостоянки), в т.ч. 18 машино-мест в границах благоустройства II этапа строительства (10% от общего числа) выделено для парковки автотранспорта МГН, 9 машино-мест - для парковки автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 24 машино-места (не более 15 % от общего числа) - гостевые автостоянки; Предельный минимальный размер площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения для объектов капитального строительства в границах земельного участка с видом разрешенного использования "среднеэтажная жилая застройка", "многоэтажная жилая застройка" - 14 кв. метров на 100 кв. метров общей площади квартир 14х54203,9/100 = 7589 м2.  По проекту 16940,5 м2: - 2433 м2 - площадки для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных 2433 м2 - площадки для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей; - 14507,5 м2 - озеленение территории. 14507,5 м2 - озеленение территории. Для стр. 2: 14х18032,6/100 = 2525 м2.  По проекту 5875,5 м2: - 465 м2 - площадки для игр детей, отдыха, занятий физкультурой, хозяйственных целей; 465 м2 - площадки для игр детей, отдыха, занятий физкультурой, хозяйственных целей; - 5410,5 м2 - озеленение территории. 5410,5 м2 - озеленение территории. 
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