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Стадия Лист Листов 

    П 1 2 

    

 
    

    

Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание, 
страница 

21-18-ПЗУ-С  Содержание тома 2-3 

21-18-СП Состав проектной документации 4-5 

21-18-ПЗУ-ТЧ Текстовая часть 4-8 

 
а) характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 4 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка 
4-5 

 

в) обоснование планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительным и техническим 

регламентами либо документами об использовании земель-

ного участка 

5 

 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке терри-

тории, в том числе решений по инженерной защите террито-

рии и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхност-
ных и грунтовых вод 
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 е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 6 

 ж) описание решений по благоустройству территории 6-7 

 

з) зонирование территории земельного участка, предостав-

ленного для размещения объекта капитального строитель-

ства, обоснование функционального назначения и принци-

пиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, под-

собного, складского и обслуживающего назначения) объек-

тов капитального строительства 
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и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспе-
чивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) 
грузоперевозки 
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к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций 
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л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспе-
чивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капи-

тального строительства 
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21-18-ПЗУ -СП       

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 
 Разработал.   Водневский  17.12.18 

Состав проектной документации. 

 

Стадия Лист Листов 

    П 1 2 

    

 
    

    

2 Состав проектной документации 

 

Номер 

тома Обозначение Наименование 
Приме-
чание, 
Инв. №.

1 21-18-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка 24720/1 

2 21-18-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации земель-

ного участка 24720/2 

3 21-18-АР Раздел 3. Архитектурные решения 24720/3 

4 21-18-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные 
решения 

24720/4 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о се-
тях инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

 

5.1 21-18-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения 24720/5 

5.2 21-18-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения 24720/6 

5.3 21-18-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения 24720/7 

5.4 21-18-ИОС4 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирова-
ние воздуха, тепловые сети 

24720/8 

5.5 21-18-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи 24720/9 

  Подраздел 5.1. Система газоснабжения 
Не разра-

батывается

5.7 21-18-ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения 24720/10

6 21-18-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства 24720/11

7 21-18-ПОД 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу или де-
монтажу объектов капитального строительства  

24720/12

8 21-18-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружаю-

щей среды 
24720/13

9 21-18-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной без-
опасности 

24720/14

10 21-18-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инва-

лидов 
24720/15

10.1 21-18-ЭЭ 

Раздел 10.1 Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и требова-

ний оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресур-

сов 

24720/16

11 21-18-СМ 
Раздел 11. Смета на строительство объектов капи-

тального строительства 

не разраба-
тывается 

  
Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмот-

ренных федеральными законами 
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Номер 

тома Обозначение Наименование 
Приме-
чание, 
Инв. №.

12.1 02-18-1-НПКР 

Раздел 12.1. Сведения о нормативной периодичности вы-

полнения работ по капитальному ремонту многоквартир-

ного дома, необходимых для обеспечения безопасной экс-
плуатации такого дома, об объеме и о составе указанных 

работ. 

24690/17

12.2 02-18-1-ТБЭ 
Раздел 12.2. Требования к обеспечению безопасной экс-
плуатации объектов капитального строительства. 24690/18
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21-18-ПЗУ-ТЧ       

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 
 ГИП.     17.12.18 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

 Разработал  Качесова  17.12.18 П 1 8 

    

 
    

    

Текстовая часть 

         а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

 

Площадка под строительство многоквартирных многоэтажных домов с объектами об-

служивания жилой застройки во встроенных помещениях, подземной автостоянкой и 

трансформаторных подстанций по ул. Гурьевская в Октябрьском районе г. Новосибирска – 

I, II, III и IV этапы строительства. 
Земельный участок с кадастровым номером 54:35:071125:520, согласно выданному гра-

достроительному плану имеет общую площадь – 2,8892 кв. м. Категория земель – зона де-
лового, общественного и коммерческого назначения ОД-1 (подзона ОД 1.1) общественного 

и коммерческого назначения с объектами различной плотности жилой застройки. Макси-

мальный процент застройки - 40%. Максимальная высота строений – для жилых зданий ко-

личество надземных этажей – 30.  

 Выделенный земельный участок ограничен: 

С северной и северо-западной стороны существующими 2-этажными жилыми домами.  

С западной стороны участок граничит с существующими 2-1 этажными администра-
тивными складскими зданиями,  с юго-западной стороны улицей Воинская, с территорией 

2-этажного реконструируемого административного здания (№10 по генплану) и с террито-

рией 2-этажной подстанции скорой медицинской помощи. 

С восточной и северо-восточной стороны участок граничит с территорией 3-этажного 

административного здания, с территорией 3-этажного общежития и с территорией 5 – 

этажного  жилого дома по ул. Гаранина. 
С юго-восточной стороны  улицей Гурьевской, на другой стороне улицы расположена  

индивидуальная жилая застройка.  
I этап строительства включает в себя 25 этажный многоквартирный жилой дом  №1, 

Корпус №1 (по генплану), часть подземной автостоянки №5 (по генплану) на 42 м/мест и 

дизельную №9 (по генплану) 

II этап строительства включает в себя 25 этажный многоквартирный жилой дом  №1, 

Корпус №2 (по генплану), часть подземной автостоянки №5 (по генплану) на 40 м/мест. 
III этап строительства включает в себя 25 этажный многоквартирный жилой дом  №1, 

Корпус №3 (по генплану), часть подземной автостоянки №5 (по генплану) на 37 м/мест. 
VI этап строительства включает в себя 25 этажный многоквартирный жилой дом  №2, 

(№4 по генплану). 

Трансформаторные подстанции выполнены отдельным проектом. 

Площадка под строительство расположена на территории бывшей автобазы. В настоя-

щее время на участке расположены открытые автопарковки, гаражи, станции технического 

обслуживания автотранспорта, автозаправочные колонки, склады для хранения автозапча-
стей и т.п. сооружения. Рельеф площадки, относительно, ровный. Отметки поверхности в 

пределах участка в городской системе высот изменяются от 176,90 до 180,50 м. 

 



 

 

7 
В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

       

      

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 
21-18-ПЗУ-ТЧ 

Лист

4 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального       строи-

тельства в пределах границ земельного участка. 

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и сани-

тарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) для 

проектируемых зданий санитарно-защитная зона не устанавливается.  

Открытые автостоянки расположены не ближе 10 метров от окон жилого дома и 

не ближе 25 метров от игровых площадок. Трансформаторная подстанция размещена в 10 

метрах от запроектированного жилого здания. 

Въезд в подземную автостоянку №5 организован на расстоянии более 15м от окон 

жилых домов и площадок для отдыха и спорта. 
Хозяйственная площадка для мусорных баков расположена в 20 метрах от окон 

проектируемых и существующих зданий.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 п.7.1.13 Санитарно-защитная зона для 

насосной станции (производительностью 1200 м3/сутки) – 20 метров. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Новосибирска 
№1288 от 24.06.2009г (с учетом последних изменений от 23.05.2018), проектируемые зда-
ния  расположены  в территориальной зоне делового, общественного и коммерческого 

назначения ОД-1 (подзона ОД 1.1) общественного и коммерческого назначения с объек-

тами различной плотности жилой застройки и относится к разрешенному виду использо-

вания данного земельного участка. 
Планировочная организация земельного участка выполнена на основании Градо-

строительного плана земельного участка №RU5430300009822 утвержденного постановле-
нием Мэрии г. Новосибирска от 13.12.2018г. План организации земельного участка разра-
ботан на топооснове М 1:500, выданной Главным управлением архитектуры и градостро-

ительства г. Новосибирска от 12.11.2018 г., заказ №129781.  

Проектом соблюдены все требования град. плана:  
Размер участка (2,8892га) не превышает минимально допустимого значения (min- 

0,35 га). 
 Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального 

строительства не превышает 3м. 

Процент застройки 13,8% не превышает максимально и минимально допустимого 

значения (min- 10% , max – 40%) 

Соблюдено предельно минимальное количество машино-мест для стоянок инди-

видуальных транспортных средств (по расчету для жителей домов: - 532 м/места. По про-

екту: - 532 м/места.  
Соблюден предельный минимальный размер площадок для игр детей, отдыха 

взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и озеленения (По рас-
чету: - 6635,0 м2. По проекту: - 6840,0 м2) 

План организации земельного участка выполнен с учетом существующей застрой-

ки, прилегающих улиц и существующих инженерных коммуникаций. 

 Планом организации земельного участка решена посадка многоквартирных много-

этажных домов с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях, 

подземной автостоянкой и трансформаторных подстанций по ул. Гурьевская в Октябрьском 
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районе г. Новосибирска – I, II, III и IV этапы строительства. 
Посадка проектируемых зданий выполнена с учетом сохранения норм инсоляции и 

естественного освещения помещений зданий окружающей застройки согласно 384-ФЗ 

(Статья 22), СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03. 

Проектом соблюдены все требования 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности». 

В районе строительства отсутствуют заповедные зоны и охраняемые государством ис-
торические и археологические памятники, а также отсутствуют залежи полезных ископае-
мых. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

Технико-экономические показатели по генплану 

№ Наименование 
Весь ком-

плекс 
1 этап 2 этап 3 этап 4 этап 

га % га % га % га % га % 

1 
Территория в гра-
ницах отвода 2,8892 100 1,0455 100 0,5420 100 0,5957 100 0,7060 100 

2 
Площадь застрой-

ки 
0,4003 13,8 0,1164 11,1 0,0956 17,6 0,0957 16,0 0,0926 13,1 

3 

Площадь покры-

тий проездов, тро-

туаров, площадок 

1,9489 67,5 0,7606 72,7 0,3464 63,9 0,3690 62,0 0,4729 67,0 

4 
Площадь озелене-
ния 

0,5400 18,7 0,1685 16,2 0,1000 18,5 0,1310 22,0 0,1405 19,9 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 

 Согласно техническому отчету по результатам инженерно-геологических изыска-
ний для подготовки проектной и рабочей документации «Многоквартирные много-

этажные дома с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях, 

подземной автостоянкой и трансформаторные подстанции по ул. Гурьевская в Ок-

тябрьском районе г. Новосибирска», выполненному ООО НПК «ИПС» шифр 07-18/ИГ, 

в 2018 году. Нормативная глубина сезонного промерзания для данной территории  

составляет 2,23 м для супесей и 2,38 для суглинков. Грунтовые воды в период проведе-
ния изысканий (сентябрь - октябрь 2018 г.), в зависимости от расположения скважины, за-
фиксированы на глубинах от 30,7 до 32,1 м от дневной поверхности на абс.отм. от 145,97 до 

148,90 м. 

Мероприятия по понижению грунтовых вод не требуются. 

По типу и гидравлическим условиям подземные воды относятся к грунтовым без-
напорным. Согласно п.13.4 СП 42.13330.2011 территория не нуждается в инженерной 

защите от грунтовых вод. 

        Во избежание размыва территории паводковыми и поверхностными водами 

проектом предусмотрено благоустройство территории с использованием твердого по-

крытия проездов и площадок. 

 Отвод ливневых и талых вод с территории проектируемых зданий осуществляет-
ся поверхностным способом по лоткам проездов с последующим выпуском ливневых 

и талых вод в проектируемую дождевую канализацию.  

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

  Вертикальная планировка проектируемых жилых домов выполнена с учетом су-
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ществующей застройки и инженерных коммуникаций, с максимальным приближени-

ем к естественному рельефу. 

Водоотвод решен поверхностным способом по лоткам проездов с последующим вы-

пуском ливневых и талых вод в проектируемую дождевую канализацию. 

Перепад  отметок по площадке в границах отвода составляет  3.60м. 

Проезжая часть проездов имеет односкатный поперечный профиль, поперечный 

уклон - 2%. 

Минимальный продольный уклон по проездам – 0.5%, максимальный на въезде  – 

53,4 %. 

Откосы на территории запроектированы заложением 1:1.5, укрепляются посевом 

трав с двойной нормой высева семян с подсыпкой плодородной почвы слоем 0.15м. 

          Проектом вертикальной планировки предусмотрено  восстановление нару-

шенных  при строительстве земель  -  восстановление газонов. 

ж) Описание решений по благоустройству и озеленению территории. 

На отведенном участке для жителей жилых домов  предусмотрены площадки: для 

игр детей, для отдыха взрослых, для занятий физкультурой. Кроме того, запроектированы 

хозяйственные площадки. 

Площадки для игр, отдыха и занятий физкультурой  оборудованы малыми архитектур-

ными формами заводского изготовления. Малые архитектурные формы приняты по катало-

гу ЗАО «КСИЛ». 

Расчет площадок (в соответствии с Правилами землепользования и застройки го-

рода Новосибирска №1288 от 24.06.2009г (с учетом последних изменений от 23.05.2018), 

 

№ Наименование 

Весь комплекс 1 этап 2 этап 3 этап 4 этап 

Нор
ма 

м2
 

По 

про-

ек.  

м2 

Но
рм
а 

м2
 

По 

про-

ек.  

м2 

Но
рм
а 

м2
 

По 

про-

ек.  

м2 

Но
рм
а 

м2
 

По 

про-

ек.  

м2 

Но
рм
а 

м2
 

По 

про-

ек.  

м2 

1 
А - Площадка для 

игр детей 

6635 
(14 кв. 
метров 
на 100 

м2  

общей 

площа-

ди квар-

квар-

тир с 
учетом 

озеле-
нения) 

 

600 

1706 
(14 кв. 
мет-

ров на 

100 

м2  

общей 

пло-

щади 

квар-

тир с 
уче-
том 

озеле-
нения) 
 

415 

1642 
(14 кв. 
мет-

ров на 

100 

м2  

общей 

пло-

щади 

квар-

тир с 
уче-
том 

озеле-
нения) 
 

в 1 и 3 

эта-

пах 
стр-

ва 
1644 

(14 кв. 
мет-

ров на 

100 

м2  

общей 

пло-

щади 

квар-

тир с 
уче-
том 

озеле-
нения) 
 

185 

1643 
(14 кв. 
мет-

ров на 

100 

м2  

общей 

пло-

щади 

квар-

тир с 
уче-
том 

озеле-
нения) 
 

в 1 и 3 

эта-

пах 
стр-

ва

2 
Б - Площадка от-
дыха взрослых 

80 80 

в 1 

этапе 
стр-

ва

в 1 

этапе 
стр-

ва 

в 1 

этапе 
стр-

ва

3 

В - Площадки для 

занятий физкуль-

турой 

700 500 200 

в 1 и 2 

эта-

пах 
стр-

ва 

в 1 и 2 

эта-

пах 
стр-

ва

4 

Площадки для 

хозяйственных 

целей  

Г1 – Хозяйствен-

ная площадка для 

мусоросборников 

60 18 25 

в 1 и 2 

эта-

пах 
стр-

ва 

17 

5 
Озеленение в гра-
ницах участка 5400 1685 1000 1310 1405 

ИТОГО: 6840 2698 

1225 (недо-

стающие 417 

м2 расположе-
ны в 1 этапе) 

1495 (недо-

стающие 
149м2 распо-

ложены в 1 

этапе) 

1422 (недо-

стающие 
221м2 распо-

ложены в 1 

этапе)
       Расчет площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, 

хозяйственных целей и озеленения, выполнен в соответствии с  Правилами землепользова-



 

 

10 
В
за
м.

 и
нв

. 
№

 

 

П
од
п.

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 п
од
л.

 

       

      

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 
21-18-ПЗУ-ТЧ 

Лист

7 

ния и застройки города Новосибирска №1288 от 24.06.2009г (с учетом последних измене-

ний от 23.05.2018) из расчета 14м2 на 100м2 общей площади квартир. 

Общая площадь квартир -  47394,30 м2. 

Общая площадь благоустройства по нормам :  47394,30 м2 : 100х14 = 6635,0 м2. 

Расчет автостоянок на весь комплекс: 
1 машиноместо на 105 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машиноме-

ста на 1 квартиру. 

а) для жителей жилых домов 

Общая площадь квартир - 47394,30 м2 

Итого для жителей:  47394,30: 105 = 451 м/мест 
1064 квартир х 0,5 = 532 м/места   
По расчетам принимаем большее количество – 532 м/места 
Из них :  333 м/мест  открытые стоянки  для жителей дома в пределах отвода, 80 м/мест – 

15% гостевые стоянки, 119 м/место  - в подземной автостоянке №5 (по генплану).  

Из них: 19 машино-мест - (8 мест + 2%) выделено для транспорта инвалидов с шириной 

зоны для парковки не менее 3.5м. 35 машино-мест - не специализированные места для ин-

валидов на кресле коляске. Итого в пределах отвода : 54 м/места для инвалидов (10.0% от 
расчетного количества). 

Итого в пределах отвода : 532 м/места (100.0% от расчетного количества) 
б) для помещений общественного назначения: 

Для общественных помещений Корпуса №1,2 и 3 

1 машино - место на 60 кв. метров общей площади: 1576,88 : 60 = 27 м/мест 
Для существующего административного здания (по адресу Воинская, 9) 

1 машино - место на 60 кв. метров общей площади: 399,5 : 60 = 7 м/мест 
Итого по проекту : 34 м/места. 
 

Расчет автостоянок I этап строительства 

1 машиноместо на 105 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машиноме-
ста на 1 квартиру. 

а) для жителей жилого дома 
Общая площадь квартир - 12187,98 м2 

Итого для жителей:  12187,98: 105 = 116 м/мест 
272 квартир х 0,5 = 136 м/места  
По расчетам принимаем большее количество – 136 м/места 
Из них :  127 м/мест  открытые стоянки  для жителей дома в пределах отвода, 33 м/мест – 

гостевые стоянки, 42 м/место  - в подземной автостоянке №5 (по генплану).  

Из них: 7 машино-мест - выделено для транспорта инвалидов с шириной зоны для пар-

ковки не менее 3.5м. 9 машино-мест - не специализированные места для инвалидов на 
кресле коляске. Итого в пределах отвода : 16 м/места для инвалидов.  

Итого в пределах отвода : 202 м/места (148.5% от расчетного количества) 
 

Расчет автостоянок II этап строительства 

1 машиноместо на 105 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машиноме-
ста на 1 квартиру. 

а) для жителей жилого дома 
Общая площадь квартир - 11731,67м2 
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Итого для жителей:  11731,67: 105 = 112 м/мест 
264 квартир х 0,5 = 132 м/места  
По расчетам принимаем большее количество – 132 м/места 
Из них :  35 м/мест  открытые стоянки  для жителей дома в пределах отвода, 14 м/мест – 

гостевые стоянки, 40 м/место  - в подземной автостоянке №5 (по генплану).  

Из них: 2 машино-мест - выделено для транспорта инвалидов с шириной зоны для пар-

ковки не менее 3.5м. 9 машино-мест - не специализированные места для инвалидов на 
кресле коляске.  

Итого в пределах отвода : 11 м/места для инвалидов.  

Итого в пределах отвода : 89 м/места (67.4% от расчетного количества) 
б) для помещений общественного назначения: 

1 машино - место на 60 кв. метров общей площади: 518.83 : 60 = 9 м/мест 
Итого по проекту : 25 м/места. 

Расчет автостоянок III этап строительства 

1 машиноместо на 105 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машиноме-
ста на 1 квартиру. 

а) для жителей жилого дома 
Общая площадь квартир - 11743,41м2 

Итого для жителей:  11743,41: 105 = 112 м/мест 
264 квартир х 0,5 = 132 м/места  
По расчетам принимаем большее количество – 132 м/места 
Из них :  39 м/мест  открытые стоянки  для жителей дома в пределах отвода, 33 м/мест – 

гостевые стоянки, 37 м/место  - в подземной автостоянке №5 (по генплану).  

Из них: 6 машино-мест - выделено для транспорта инвалидов с шириной зоны для пар-

ковки не менее 3.5м. 17 машино-мест - не специализированные места для инвалидов на 
кресле коляске.  

Итого в пределах отвода : 23 м/места для инвалидов.  

Итого в пределах отвода : 109 м/места (82.5% от расчетного количества) 
б) для помещений общественного назначения: 

1 машино - место на 60 кв. метров общей площади: 528,87 : 60 = 9 м/мест 
Итого по проекту : 2 м/места. 

Расчет автостоянок IV этап строительства 

1 машиноместо на 105 кв. метров общей площади квартиры, но не менее 0,5 машиноме-
ста на 1 квартиру. 

а) для жителей жилого дома 
Общая площадь квартир - 11731,24м2 

Итого для жителей:  11731,24: 105 = 112 м/мест 
264 квартир х 0,5 = 132 м/места  
По расчетам принимаем большее количество – 132 м/места 
Из них :  132 м/мест  открытые стоянки  для жителей дома в пределах отвода.  
Из них: 4 машино-мест - выделено для транспорта инвалидов с шириной зоны для пар-

ковки не менее 3.5м.  

Итого в пределах отвода : 4 м/места для инвалидов.  

Итого в пределах отвода : 109 м/места (82.5% от расчетного количества) 
б) для помещений общественного назначения: 

1 машино - место на 60 кв. метров общей площади: 529,18 : 60 = 9 м/мест 
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Итого по проекту : 7 м/места. 
 Парковочные места запроектированы размером 2,5х5 метров для большого класса ма-

шин 5000х1900 (Европейская классификация- класс D,E,F, минивэн, внедорожник) соглас-
но СП 113.13330.2012, приложения А. 

Дворовое пространство изолированно от транзитных потоков, как пешеходных, так и 

транспортных.  

  Покрытие проездов запроектировано из двухслойного асфальтобетона на основании 

щебня и песка. Пешеходные дорожки имеют  покрытие из декоративной тротуарной плит-
ки. Площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, спортивные 
площадки имеют из каучуковой крошки «Мастерфайбр». 

   Площадки для мусоросборников имеют асфальтобетонное покрытие. 
   Предусмотрены пандусы для маломобильных групп населения на пересечении проез-

жей части и тротуара. Пандусы запроектированы шириной не менее 1,5 м. 

 

Озеленение территории. 

  На участках территории, свободных от застройки и покрытий, предусмотрена посадка 
красиво-цветущих кустарников и деревьев, устройство газонов. Газоны предусмотрены с 
добавлением плодородной почвы слоем 0.15 -0.20м. 

  Проектом учтено восстановление нарушенного в ходе строительства благоустройства. 
 

л). Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к многоэтажному жилому дому с помещениями общественного 

назначения. 

На территорию жилых домов предусмотрено три въезда. Два въезда с улицы Гурьев-

ской. Основные подходы к жилым домам запроектированы также с ул. Гурьевской. Третий 

въезд осуществляется на территорию с ул. Воинская по существующему проезду вдоль ре-
конструируемого административного здания (№9 по генплану). С ул. Гурьевской осу-

ществляется въезд в подземную парковку (в I этапе). Дворовое пространство изолированно 

от транзитных потоков, как пешеходных, так и транспортных.  

Выполнен круговой проезд вдоль жилых домов, пожарные проезды запроектированы 

шириной 6 м с отступом от зданий 10 - 8 м (СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной 

защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям», глава 8), с возможностью  доступа пожар-

ных с автолестницами или автоподъемников в любую квартиру. Конструкция покрытия 

проездов предполагает проезд пожарных машин. 

Проектом учтены требования СП 35-101-2001 “Проектирование зданий и сооружений с 
учетом доступа для маломобильных групп населения. Общие положения”, СП 35-103-2001 

“Общественные здания и сооружения, доступные маломобильным посетителям” в части 

благоустройства территории. Вдоль проездов запроектированы тротуары с устройством 

пандусов для маломобильных групп населения. Стоянки для личного автотранспорта инва-
лидов предусмотрены на придомовой территории. 
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Графическая часть 

 

 



2

1

3

4

5

6

1 6



54:35:072945:26

54:35:071125:40

54:35:071125:262

54:35:071125:39

54:35:071125:38

54:35:071125:37

54:35:071125:36

54:35:071125:35

54:35:071125:4

54:35:072945:15

54:35:072945:17

54:35:072945:25

54:35:072945:13

54:35:072945:27

54:35:072945:4

54:35:072905:64

54:35:071125:24

54:35:072895:2

54:35:072895:7

54:35:072900:14

54:35:072905:71

54:35:072905:72

54:35:071125:520

54:35:072900:1

54:35:071125:22

54:35:071125:411

54:35:072892:6

54:35:072892:1

54:35:072895:12

54:35:071125:23

54:35:071125:246

54:35:071125:521

54:35:071125:522

54:35:071125:519

2

2

0.000 0.000

1 272 12187,98 901,21 60749,30 3646,53

4 1

251

125

3

7

25

25

1

1

1

1

1 68,5 34,9

264 11731,67 955,86 4291,97518,83

264 937,88 3931,29

264 925,75 3035,24

68,5 34,926,0

26,0

1 1
-

6

5
262,99

11743,41 528,87

529,1811731,24

19327,57

19264,54

19256,58

19196,85
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