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Но-
мер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 
 

 
 

5.3.1 
 
 

5.3.2.1 
 

5.3.2.2 
 

5.3.3 
 

 
 
Ф.210.13-1-ИОС.ОВ 
 
 
16/09/19-П-1-
ИОС.ОВ 
05/03-2018-2-
ИОС.ОВ 
Ф.210.13-3-ИОС.ОВ 
 

Подраздел 5.3. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Отопление и вентиляция. 25-ти этажный жилой дом со 
встроенными помещениями общественного назначения и 
подземной автостоянкой. 
Отопление и вентиляция. Отдельно стоящая трехуровневая 
автостоянка в осях 1А-13А. 
Отопление и вентиляция .  Общественное здание 
административного назначения (№7 по генплану). 
Отопление и вентиляция. Общественное здание 
административного назначения. 

 
 
Не корректировался  
 
 
Откорректирован  
 
Не корректировался  
 
Не корректировался 

 
5.4.2.1 

 
5.4.2.2 

 
16/09/19-П-1-
ИОС.СС 
05/03-2018-2-
ИОС.СС 

Подраздел 5.4. Сети связи. 
Сети связи. Отдельно стоящая трехуровневая автостоянка в 
осях 1А-13А.  
Сети связи . Общественное здание административного 
назначения (№7 по генплану). 

 
Откорректирован  
 
Не корректировался  
 

 
 

5.5.1 
5.5.2 
5.5.3 
5.5.4 

 

 
 
Ф.210.13-0-ЭС 
Ф.210.13-4-ТП 
Ф.210.13-0-ТС 
Ф.210.13-0-НВК 
 

Подраздел 5.5. Наружные сети инженерно-технического 
обеспечения. 
Система электроснабжения. Кабельные сети 10 кВ и 0,4 кВ. 
Трансформаторная подстанция. 
Теплоснабжение. 
Водоснабжение и водоотведение. Канализационная 
насосная станция. 

 
 
Не корректировался 
Не корректировался 
Не корректировался 
Не корректировался 

5.6 Ф.210.13-ИОС.ИТП Подраздел 5.6. Индивидуальный тепловой пункт (ИТП). Не корректировался 
 

5.7.2.1 
 

5.7.2.2 

 
16/09/19-П-1-
ИОС.АОВ, АВК 
05/03-2018-2-
ИОС.АОВ, АВК 

Подраздел 5.7. Автоматизация инженерного оборудования. 
Автоматизация инженерного оборудования. Отдельно 
стоящая трехуровневая автостоянка в осях 1А-13А. 
Автоматизация инженерного оборудования. Общественное 
здание административного назначения (№7 по генплану). 

 
Откорректирован  
 
Не корректировался  
 

 
5.8.1 

5.8.2.1 
 
 5.8.2.2 

 
5.8.3 

 
Ф.210.13-1-ИОС.ТХ 
16/09/19-П-1-
ИОС.ТХ 
05/03-2018-2-
ИОС.ТХ 
Ф.210.13-3-ИОС.ТХ 

Подраздел 5.8. Технологические решения. 
Технологические решения. Подземная автостоянка. 
Технологические решения. Отдельно стоящая 
трехуровневая автостоянка в осях 1А-13А. 
Технологические решения.  Общественное здание 
административного назначения (№7 по генплану). 
Технологические решения. Подземная автостоянка. 

 
Не корректировался 
Откорректирован  
 
Не корректировался  
 
Не корректировался 

6 16/09/19-П-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства Откорректирован 
8 16/09/19-П-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 
Откорректирован 

 
 

9.2.1.1 
 
 
 

9.2.1.2 
 
 
 

9.2.2.1 
 
 

9.2.2.2 

 
 
16/09/19-П-1-ПБ1 
 
 
 
05/03-2018-2-ПБ1 
 
 
 
16/09/19-П-1-ПБ2 
 
 
05/03-2018-2-ПБ2 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 
Часть 1. Объемно-планировочные решения. 
Установка внутреннего противопожарного водопровода и 
автоматического водяного пожаротушения. Отдельно 
стоящая трехуровневая автостоянка в осях 1А-13А. 
Часть 1. Объемно-планировочные решения. 
Установка внутреннего противопожарного водопровода и 
автоматического водяного пожаротушения.  Общественное 
здание административного назначения (№7 по генплану). 
Часть 2. Пожарная сигнализация. Система оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре. Отдельно 
стоящая трехуровневая автостоянка в осях 1А-13А. 
Часть 2. Пожарная сигнализация. Система оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре. Общественное 
здание административного назначения (№7 по генплану). 

 
 
Откорректирован   
 
 
 
Не корректировался  
 
 
 
Откорректирован  
 
 
Не корректировался  
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(Продолжение) 

 

10 Ф.210.13-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов Не корректировался  
 

10(1) Ф.210.13-МЭФ.101 
 

Раздел 10(1). Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов 

Не корректировался  
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 1.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка. 

 
            Так как количество проектируемых зданий не изменилось, то санитарно-защитные 
зоны на участке не изменились. 
            В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200 -03 подразд. 7.1.12, табл.7.1.1., п.1  
запроектирован разрыв от открытых стоянок до детских площадок 25м. Расстояние от 
въездов-выездов  и  вентшахт из подземных автостоянок до детских площадок,  площадок 
отдыха и физкультурных площадок соответствует 15м и более. Санитарно-защитный  
разрыв от 8 открытых парковочных машино-мест в границах земельного участка до окон 
индивидуального жилого дома на земельном участке с кадастровым номером 
54:35:032710:21 обеспечен по горизонтали за счет размещения парковочных мест за 
подпорной стенкой ПС-3. 
 
 

1.3 Обоснование планировочной организации земельного участка. 
 

                 Схема планировочной организации земельного участка выполнена согласно  
градостроительному плану. 
 
1.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства.  
 

                 Технико-экономические показатели даны без разбивки на этапы согласно 
пожеланию заказчика.  

 
    Технико-экономические показатели участка: 

 
№п/п Наименование Количество 

м2 % 

1 Площадь земельного участка 14279 100 

2 Площадь застройки  4305,06 30.15 

3 Площадь твердых покрытий 6000,12 42.02 

4 Площадь песчано-щебен. покрытий 1003 7.02 

5 Площадь озеленения                 

Площадь газона на верху въезда в 

подз. автостоянку п.2 

 

2970.82  

397.37 

20.81   

- 

 
                        

1.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

  
 

                 Обоснование решений по инженерной подготовке территории соответствует 
предыдущему решению генплана.  Сброс ливневых и талых стоков с территории 
предусмотрен закрытым способом в проектируемую ливневую канализацию.                  

 
 

1.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
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                План организации рельефа выполнен  на основе схемы планировочной 
организации земельного участка и соответствует предыдущему решению.  
 

1.7 Описание решений по благоустройству. 
 

 
                 Изменились площади площадок на подземной автостоянке, остальное решение по 
благоустройству соответствует предыдущему решению по благоустройству земельного 
участка. 
 
 
 

      1.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

 
 

      Схемы транспортных коммуникаций соответствуют предыдущему решению. 
 
  
 
    2.Расчеты технико-экономических показателей земельного участка. 

 
Расчет количества жильцов в доме: 

 
1. Для расчета количества автостоянок принята общая площадь квартир (включая 

площадь балконов и лоджий с понижающим коэффициентом). 
 

Расчет площадок и автостоянок для жилого дома и административных зданий. 
Расчет для I, II, III и IV этапов. 

по ПЗЗ от 24.06.2009г. № 1288 (с изм. на 23.06.2016г.) 
*** - Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту решения о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
от 15.07.2019г. 

                                                                           Таблица 1 
 

Обозн
ачени

е 

Наименование 
площадок 

Удельны
е 

размеры 
на 

100кв.м 
общ. 
площ. 

квартир 
по ПЗЗ  
№1288  

Едини
цы 

изм. 

Количество 

Примеч. Расчетное  Проектное 

 ДП 

 
Для игр детей 
дошкольного и 
младшего 
школьного 
возраста 

14
кв

.м
 

31
53

7.
28

кв
.м

 

44
15

.2
2 

44
15

.2
2   

   
 
  
   

ОВ 

 
Для отдыха 
взрослого 
населения 
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М 
СБ 
 
ВС 
 

Для мусорных 
контейнеров,  для 
сушки белья. 
 Для выгула собак   

  
ФП 
    
 

    
Для   занятий 
физкультурой      
  

 
    
 

    
Площадь  
озеленения 
  

 
А 
    
 

    
Для   стоянки 
автомобилей 
жильцов  
  

1 м/м  
на  

105кв.м 
общ. 
площ. 31

53
7.

28
кв

.м
 

300м/м 
 

31537.28:105=300
м/м  

(100% 
обеспеч.) 

300м/мх11,4%= 
34м/м 

300м/м-34м/м= 
266м/м 
(88,6% 

обеспеч.***) 
 

266м/м = 
15м/м            

(на участке) 
+15м/м 

(гост.на уч-ке)                       
+ 152м/м          (в 

подз.авт-ке)  
отд.стоящ. 

+ 84м/м           (в 
подз.авт-ке) под 
домом вместе с 

боксами             

    

 
А 
    
 

    
Для  стоянки 
автомобилей 
офисов   
  

1м/м на 
60кв.м 

общ.лпо
щ. 

1211,13 
кв.м  

общ.пл. 

20м/м  
(100% 

обеспеч.)  
20м/мх11,4%= 

2м/м 
20м/м-2м/м= 

18м/м 
(88,6% 

обеспеч.***) 

   18м/м=  
  18м/м            

(на участке) 
 
 

  

 
А 
    
 

    
Для  стоянки 
автомобилей общ. 
здания адм. 
назначения №3    
  

1м/м на 
60кв.м 

общ.пло
щ. 

2057,2 
кв.м  

общ.пл. 

34м/м -      
(100% 

обеспеч.) 
34м/мх11,4%= 

4м/м 
34м/м-4м/м= 

30м/м 
(88,6% 

обеспеч.***) 

   30м/м=               
 7м/м  

(на уч-ке)                    
+ 23м/м  

(в подз. авт-ке) 

  

 
А 
    
 

    
Для  стоянки 
автомобилей общ. 
здания админ. 
назначения №7    
  

1м/м на 
60кв.м 

общ.лпо
щ. 

1872,67 
кв.м  

общ.пл. 

31м/м -     
(100% 

обеспеч.) 
31м/мх11,4%= 

4м/м 
31м/м-4м/м= 

27м/м 
(88,6% 

обеспеч.***) 

27м/м=              
7м/м  

 (на уч-ке)  
+20м/м            

 (в подз.авт-ке) 

  

 
    
 

    
       И т о г о    

385м/м-        
(100% 

обеспеч.) 
 

385м/мх11,4%= 

341м/м = 
  47м/м            

(на участке) 
     + 15м/м(гост. 

на уч-ке)                      
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44м/м 
385м/м-44м/м= 

341м/м 
(88,6% 

обеспеч.***) 
 

+ 152м/м          (в 
подз.авт-ке отд. 

стоящ.)      
+ 23м/м           (в 
подзем. авт-ке 

под адм. зданием 
№3)  

+84м/м            
 (в под.авт-ке под 
домом вместе с 

боксами) 
+ 20м/м 

(в подзем. авт-ке 
под адм. 

зданием №7) 
 
 
 **  Согласно СП 42.13330.2011 п. 7.5 недостаточность площади  физкультурных 

площадок компенсирована спорткомплексом школы № 120, находящимся на расстоянии 
150м от  жилого дома ( письмо №86 от 04.09.2013г.), спортивными площадками  

 
ООО"СибЖилСтройИнвест"(письмо от 02.09.2013г.) и спортивно-оздоровительным 

центром по ул. Красный проспект  ООО " Эльбрус" ( письмо от 17.10.2013г.).   
 
Площадка для выгула собак будет организована в пойме реки Ельцовка. 
 
 
 

 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 
Номера листов (страниц) Всего 

листов 
(страниц) 

в док. 

Номер 
документа Подпись Дата 

измененных замененных новых аннулиро- 
ванных 

         
         
         

         
         

 
 
 
 



14 кв.м на 100кв.м общей площади квартир- 14х 31537,28:100= 4415,22кв.м

C

Ситуационный план.М 1:5000

ул. Дуси Ковальчук

                                      Условные    обозначения.

      Места для парковки инвалидов

Проектируемая  граница    благоустройства

Проектируемая  граница  I  этапа стр.  
Проектируемая  граница  II  этапа стр. 
Проектируемая  граница  III этапа стр. 

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Подземная авт-ка

ось жилого дома

Исполн.   Пирогова

Стадия         Лист             Листов
Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

ООО "КОМПАС"

    ГИП     Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Норм.контр. Веретенникова

 П          1Расчет  процентного количества машино-мест на открытых автостоянках:  
1.Для проектируемого здания требуется    266м/м х0.5= 133м/м - 50% от расчетного количества.    

133м/м х 0.15 =20 м/м
На открытых автостоянках требуется 15 % от  140 м/м :

по верху откоса небольшая стеночка с ограждением

2

б /   под     тротуарами  ;                            м

м

2

П л о щ а д ь    песчано-щебеночных   покрытий 
2

4               м

в /   под     плит. покрытием;                            м

Площадь озеленения(в том числе георешетки 223м) 2
5               м

              Примеч.
 за  границей

г /   под     отмостками;                            
2

м

0,0596

 596

 596

-

1003

уч-ка(в гр.бл.) 

-

-

-

-

-

7.02

Площадь газона на верху въезда в под. авт-ку п.2 397.37 -
2

1003 - - -

397.37
601.2 113.37

- - -
582.201674,05 2970.82 20.81

                 Площадь   покрытий кровли   авт-ки, из них:                                                                             

Схема планировочной организа-
ции земельного участка. М1:500.

А1

Л. 1

11

Экспликация   и   расчет  площадок. 

ДП

14
кв

.м

          младшего школьного возраста

О
бо

зн
ач

ен
.

У
де

ль
ны

й 
ра

зм
ер

Примечание
     ное             ное

Расчет-     Проект-

Количество

площадокНаименование  

ОВ     Для отдыха взрослого населения 

          Для игр детей дошкольного и

ФП Для занятий физкультурой

 М  Для мусорных контейнеров 

Для выгула собак   
СБ Для сушки белья 
ВС 31

53
7,

28

44
15

,2
2

Озеленение

2
 м

   

на
 1

00
кв

.м
об

щ
. п

ло
щ

ад
и

  к
ва

рт
ир

Ед
ин

иц
а 

из
м.

  по ПЗЗ от 24.06.2009 №1288 (с изм. на 23.06.2016г.) 

А общ.пл.

1211,13

И т о г о  385м/м 

2м

Для стоянки автомобилейА
жильцов

152м/м+

(на уч-ке)
47м/м

(в подз.авт-ке)

341м/м= 
(100% обесп.)

84м/м+(в подз.авт-ке)
под домом

отд.стоящ. 

Автостоянка автомобилей для    
помещений обществ. назначения
в жилом доме

300м/м 
31537,28:105= 

  300м/м
(100% обесп.)

266м/м= 

общ. площ.
  на 60 кв.м

1 м / м 18 м/м=

152м/м

+
(на уч-ке)

15м/м

(в подз.авт-ке)
84м/м+(в подз.авт-ке)

под домом

отд.стоящ.

Автостоянка автомобилей для    
А общественного здания 

31м/м
общей 

  на 60 кв.м
1 м / м

(100% обесп.)

административного назначения  №7

1872,67

Автостоянка автомобилей для    
А общественного здания администр.

34м/м

общ.пл.
2м (100% обесп.)

назначения  № 3

2057,2 30м/м= 

23м/м
+

(на уч-ке)
7м/м

(в подз.авт-ке)

27 м/м=

23м/м+(в подз.авт-ке
общественного

+(на уч-ке)
7м/м
20м/м

(в подз.авт-ке)

(на уч-ке)15м/м
гост.+

+ (на уч-ке)15м/м
гост.

Расчет для I, II, III и IV этапов.

вместе
с боксами)

вместе
с боксами)

20м/м+(в подз.авт-ке)
общественного
здания адм.

назначения №7)

площади общ.пл.
2м

общ. площ.
  на 60 кв.м

1 м / м

общ. площ.
  на 105 кв.м

1 м / м

31
53

7,
28

2
 м

   

назначения №7)

Расчет  процентного количества машино-мест на открытых автостоянках:  
1.Для проектируемого здания требуется    265м/м х0.5= 133м/м - 50% от расчетного количества.    

133м/м х 0.15 =20 м/м
На открытых автостоянках требуется 15 % от  133 м/м :

2

№№
п /п

Н а и м е н о в а н и е
Ед.
изм.

                 П л о щ а д ь      у ч а с т к а                                                                               

                Площадь застройки   м

                П л о щ а д ь     т в е р д ы х   п о к р ы т и й              

и з    н и х :  а /   под    проездами  ;                           м        

б /   под     тротуарами  ;                            м

м

2

2

2

2

П л о щ а д ь    песчано-щебеночных   покрытий 
2

4               м

в /   под     плит. покрытием;                            м

Площадь озеленения(в том числе георешетки 223м) 2
5               м

м

              Примеч.%       Количество

1.4279

 за  границей

га 1001               

(в гр.уч.)

1391

г /   под     отмостками;                            

78
2

м 233

0.0596

 596

 596

-

1003

уч-ка(в гр.бл.) 

-

-

-

-

-

7.03

Площадь газона на верху въезда в под. авт-ку п.2 

2

3

397.37 -
2

Iэтап IIэтап IIIэтап IVэтап Всего

0.7100 0.3300 0.2129 0.1750

4301.71 30.131002.8 949.8 529,191819.92

1420 362 572

78 - - -

666 599 126 -

70 25 90 48

1003 - - -

397.37
601.2 113.37

- - -

2044 578 620

253.2

2105.25

2919.25

1882,86 2850.63 19.07

4331.25

6161.25 43.14

20м/м 
(100% обесп.)

133.70

+0.00_
136.70

+0.00_
136.70

пол авт-ки
132.50

132.40

1
25эт.

16эт.

20эт.

А

Л
М

КК

ГГ

Н

1 2 28 29 421 4415

ББ

КК

Ранее запроектированный жилой дом

А
 8м/м

ул
. Н

ар
ы

мс
ка

я

Проектируемые здания

Подземная парковка

ПС-3

ПС-2

4

6

А

Г
1.1 1.2 1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

М

3

1эт.

4эт.

Е

А12м/м
Л-4

Л-5

ЕБ

34 44

 закрытого хранения(боксы)

8

Шахта дымоудаления

А
 4м/м

136.50
137.80

А 
4м/м

ПС-4

А
5м/м

135.80

ПС-5

ПС-6
Н

Шахта дымоудаления

А
3м/м

Благоустройство на 
кровле автостоянки
см. л. АР 

7

1 1Б 13а
проверочный 

размер

2

АБ

4Б 11а

5 А

Б
т.1

1

ос
ь 

К
Н

С

2

ос
ь 

К
Н

С

15м/м

СБДП

ФП
ОВ

Агост.

Шахта дымоудаления
при пожаре

Шахта  
воздухозаборная

Основные показатели участка

см. прим.5

см. прим.5

Откос укрепляется георешетками,

№№
п /п

Н а и м е н о в а н и е
Ед.
изм.

                 П л о щ а д ь      у ч а с т к а                                                                               

                Площадь застройки   м

                П л о щ а д ь     т в е р д ы х   п о к р ы т и й              

и з    н и х :  а /   под    проездами  ;                           м        

2

2

2

м

%       Количество

1,4279га 1001               

(в гр.уч.)

2

3

Iэтап IIэтап IIIэтап Всего

0,7100 0,3300 0,2129 0,1750

4305,06 30,151002,8 949,8 529,19608,43

42,02

4 эт.7

ПС-7

ПС-8

А
9м/м

А
 12м/м

- Светильник НТУ-06-75-01
(Шар) d.300 опаловый /корпус черный

А
 2м/м

Граница дополнительного участка

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г . Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
общественное здание административного назначения (№7 по генплану)

Площадь участка   -   14279кв.м   

  Площадь застройки участка  - 
 2388.7кв.м(ж.д.)  + 397.37( отд. автостоянка) + 949.8 кв.м( зд. №3) + 23кв.м(ТП)+

Предельный максимальный коэффициент плотности застройки -2.5
S общ. площ./ S участка = 2.5

 13.65кв.м(КНС)   + 619.26 кв.м( зд. №7 с под.авт-кой) = 4391.78кв.м

  Общая площадь зданий( без мест общ. польз, стоянок,тех.помещений)  - 

35743.87 кв.м
 14279 кв.м  = 2.5  

  Площадь застройки жилого дома  -    1385.9кв.м + 1002.8 кв.м = 2388.7 кв.м

17445.2кв.м(общ.пл.квартир 1.3-1.5) + 12969.4кв.м(общ.пл.квартир 1.1,1.2) +
 624.7кв.м(адм.пом.с.1.3-1.5)  + 491.7(адм.пом.с.1.1-1.2) + 1544кв.м( зд. №3  )+2668.87(д.№7)=  
35743.87 кв.м

   Процент застройки участка  -4391.78кв.м х100 :14279 кв.м = 30.76%  

44
15

,2
2

Расчет  процентного количества машино-мест на открытых автостоянках:  
1.Для проектируемого здания требуется    290м/м х0.5= 145м/м - 50% от расчетного количества.    

145м/м х 0.15 =22 м/м
На открытых автостоянках требуется 15 % от  163 м/м :

2

б /   под     тротуарами  ;                            м

м

2

П л о щ а д ь    песчано-щебеночных   покрытий 
2

4               м

в /   под     плит. покрытием;                            м

Площадь озеленения(в том числе георешетки 223м) 2
5               м

              Примеч.
 за  границей

906

г /   под     отмостками;                            

65
2

м 223

0.0596

 596

 596

-

1003

уч-ка(в гр.бл.) 

-

-

-

-

-

7.04

Площадь газона на верху въезда в под. авт-ку п.2 475.0 -
2

65 - - -

510 270 126 -

60 25 90 48

1003 - - -

475.0
601.2 113.37

- - -
582.201882.86 3179.62 22.29

№№
п /п

Н а и м е н о в а н и е
Ед.
изм.

                 П л о щ а д ь      у ч а с т к а                                                                               

                Площадь застройки   м

                П л о щ а д ь     т в е р д ы х   п о к р ы т и й              

и з    н и х :  а /   под    проездами  ;                           м        

2

2

2

м

%       Количество

1.4279га 1001               

(в гр.уч.)

2

3

Iэтап IIэтап IIIэтап IVэтап Всего

0.7100 0.3300 0.2129 0.1750

4521,74 31.671002.8 949.8 529,192039.95

1420 362 1059

1715 578 1107

1539.19

2174.19

4380.19

5574.64 39.00

Расчет  процентного количества машино-мест на открытых автостоянках:  
1.Для проектируемого здания требуется    265м/м х0.5= 133м/м - 50% от расчетного количества.    

133м/м х 0.15 =20 м/м
На открытых автостоянках требуется 15 % от  133 м/м :

2

№№
п /п

Н а и м е н о в а н и е
Ед.
изм.

                 П л о щ а д ь      у ч а с т к а                                                                               

                Площадь застройки   м

                П л о щ а д ь     т в е р д ы х   п о к р ы т и й              

и з    н и х :  а /   под    проездами  ;                           м        

б /   под     тротуарами  ;                            м

м

2

2

2

2

П л о щ а д ь    песчано-щебеночных   покрытий 
2

4               м

в /   под     плит. покрытием;                            м

Площадь озеленения(в том числе георешетки 223м) 2
5               м

м

Количество

1.4279га1               

1391

г /   под     отмостками;                            

78
2

м 233

1003

Площадь газона на верху въезда в под. авт-ку п.2 

2

3

397.37
2

Iэтап IIэтап IIIэтап IVэтап Всего

0.7100 0.3300 0.2129 0.1750

4391.781002.8 949.8 1016.631422.55

1420 362 572

78 - - -

666 599 126 -

70 25 90 48

1003 - - -

397.37
601.2 113.37

- - -

2044 578 620

253.2

2105.25

2919.25

1755.2 2722.97

4331.25

6161.25

1062,44

78

233

1420 362 1059

78 - - -

666 270,44 126 -

70 25 90 48

1715,44 578 1107

1785,68

2599.68

4787,81

6000,12

Расчет  процентного количества машино-мест на открытых автостоянках:  
1.Для проектируемого здания требуется    300м/м х0.5= 150м/м - 50% от расчетного количества.    

150м/м х 0.15 =23 м/м
На открытых автостоянках требуется 15 % от  150 м/м :

  Площадь застройки участка  - 
 2388.7кв.м(ж.д.)  + 397.37( отд. автостоянка) + 949.8 кв.м( зд. №3) + 23кв.м(ТП)+

Предельный максимальный коэффициент плотности застройки -2.5
S общ. площ./ S участка = 2.5

 17кв.м(КНС)   + 529.19 кв.м( зд. №7 с под.авт-кой) = 4305.06кв.м

  Общая площадь зданий( без мест общ. польз, стоянок,тех.помещений)  - 

35711.43 кв.м
 14279 кв.м  = 2.5  

  Площадь застройки жилого дома  -    1385.9кв.м + 1002.8 кв.м = 2388.7 кв.м

17461.4кв.м(общ.пл.квартир 1.3-1.5) + 12969.3кв.м(общ.пл.квартир 1.1,1.2) +
 624.7кв.м(адм.пом.с.1.3-1.5)  + 491.7(адм.пом.с.1.1-1.2) + 1542кв.м( зд. №3  )+2622.33(д.№7)=  
35711.43 кв.м

   Процент застройки участка  -4305.06кв.м х100 :14279 кв.м = 30.16%  

2

б /   под     тротуарами  ;                            м

м

2

П л о щ а д ь    песчано-щебеночных   покрытий 
2

4               м

в /   под     плит. покрытием;                            м

Площадь озеленения(в том числе георешетки 223м) 2
5               м

              Примеч.
 за  границей

г /   под     отмостками;                            
2

м

0.0596

 596

 596

-

1003

уч-ка(в гр.бл.) 

-

-

-

-

-

7.02

Площадь газона на верху въезда в под. авт-ку п.2 397.37 -
2

1003 - - -

397.37
601.2 113.37

- - -
582.201674,05 2970.82 20.81

Площадь участка   -   14279кв.м   

Основные показатели участка.

№№
п /п

Н а и м е н о в а н и е
Ед.
изм.

                 П л о щ а д ь      у ч а с т к а                                                                               

                Площадь застройки   м

                П л о щ а д ь     т в е р д ы х   п о к р ы т и й              

и з    н и х :  а /   под    проездами  ;                           м        

2

2

2

м

%       Количество

1.4279га 1001               

(в гр.уч.)

2

3

Iэтап IIэтап IIIэтап IVэтап Всего

0.7100 0.3300 0.2129 0.1750

4305,06 30.151002.8 949.8 529,191823.27

42,02

1062,44

78

233

1420 362 1059

78 - - -

666 270,44 126 -

70 25 90 48

1715,44 578 1107

1785,68

2599.68

4787,81

6000,12

IVэтап V этап

1.Площадка для выгула собак будет организована в пойме реки Ельцовка.

3. Геодезический пункт 8055 должен быть вынесен до начала работ на площадке. 

2. Комплект чертежей выполнен на топооснове М 1:500, выданной для проектирования 
департаментом строительства и архитектуры мэрии г. Новосибирска,заказ 105463,л. 1 
от 08.04.2016 г. Система координат местная. Система высот  Правобережная.

4. Элементы благоустройства территории ( лестницы, пандусы, подпорные стенки,  
укрепления откосов) , будут разработаны дополнительно.

5. Подпорные стенки ПС-5 и ПС-6 см. " Схема расположения спуска №3" Ф.210.13-3-КЖ л.52.  
Расчет   количества мест для инвалидов для жилого дома:  

1.Для проектируемого здания требуется машино-мест  
2.Для инвалидов  требуется  10% машино-мест от расчетного:

341м/м 

341м/м х 0.1 =34 м/м

1214,84

Проектируемая  граница  IV этапа стр. 

300м/м х 11,4% =
  34м/м

(88,6% обесп.***)

300м/м - 34м/м =

  266м/м

34м/м х 11,4% =
  4м/м

(88,6% обесп.***)

34м/м - 4м/м =

  30м/м

*** - Заключение о результатах общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения
на отклониение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства от 15.07.2019г.

31м/м х 11,4% =
  4м/м

(88,6% обесп.***)

31м/м - 4м/м =

  27м/м

385м/м х 11,4% =
  44м/м

(88,6% обесп.***)

385м/м - 44м/м =

  341м/м

здания   всего    

2

Ведомость   жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений.

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование  и

обозначение                   

количество                п л о щ а д ь ,  м                 строительный
объем

   застройки      жилого
зда-
ния

все-
го  зд.       всего    зд

ан
ий

зд
ан

ия

вс
ег

о

, м 3

1

квартир      

эт
аж

но
ст

ь

25

2

ТП

1

КНС

эт
ап

ы
 с

тр
.

5

4

I

25-этажный жилой дом
с помещениями  
обществен. назначения

3 Общественное здание
администр. назначения  II

I

14 949.8
3201.4

11795.53

на 23м/м
Подзем.автостоянка I

1,
949.8 11795.53

3201.4

(автос-ки.)
771.3

(адм.пом.)

с подз.автостоянкой

1544

2

Жилая часть  с

2

230

Подзем. автостоянка

299

на 12м/м

  на101м/м 

Подзем.автостоянка

1.1-
1.2

II

1.6

1.3,
1.4,

1.7

I 
1.5

Жилая часть  с

2 Подзем. автостоянка

админ. помещениями  

админ. помещениями  

I 

7 4

Общественное здание
административного

 VI

в осях1А-13Ана 152 м/м
3

529,19 529,19

(вместе с боксами.)

осях 1Б-4Б на 20м/м
подзем.автостоянкой в 
назначения с

11

3257,48 3257,48 13320,16 13320,16

1385.9

(квартир)
12969.3

491.7

(квартир)
17461.4

3177.7

 автос-ки.)
1135.5

(расч.площ.

I этап

1002.8
II этап

1385.9
I этап

1002.8
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

 адм.пом.)
624.7
(площ.этаж

 автос-ки.)

(расч.площ.
 адм.пом.)

(площ.этаж

7398.977398.971975.23 1975.23 20729.29 20729.29
(над.част.)

397.37

23.0

17.0 17.0

23.0

20м/м х 11,4% =
  2м/м

(88,6% обесп.***)

20м/м - 2м/м =

  18м/м

(на уч-ке)
18м/м

здания адм.
назначения №3)

S квартир = 12969.3 + 17461.4= 30430.7кв.м

2

б /   под     тротуарами  ;                            м

м

2

П л о щ а д ь    песчано-щебеночных   покрытий 
2

4               м

в /   под     плит. покрытием;                            м

Площадь озеленения(в том числе георешетки 223м) 2
5               м

              Примеч.
 за  границей

г /   под     отмостками;                            
2

м

0.0596

 596

 596

-

1003

уч-ка(в гр.бл.) 

-

-

-

-

-

7.02

Площадь газона на верху въезда в под. авт-ку п.2 397.37 -
2

1003 - - -

397.37
601.2 113.37

- - -
582.201674,05 2970.82 20.81

Основные показатели участка.

№№
п /п

Н а и м е н о в а н и е
Ед.
изм.

                 П л о щ а д ь      у ч а с т к а                                                                               

                Площадь застройки   м

                П л о щ а д ь     т в е р д ы х   п о к р ы т и й              

и з    н и х :  а /   под    проездами  ;                           м        

2

2

2

м

%       Количество

1.4279га 1001               

(в гр.уч.)

2

3

Iэтап IIэтап IIIэтап IVэтап Всего

0.7100 0.3300 0.2129 0.1750

4305,06 30.151002.8 949.8 529,191823.27

42,02

1062,44

78

233

1420 362 1059

78 - - -

666 270,44 126 -

70 25 90 48

1715,44 578 1107

1785,68

2599.68

4787,81

6000,12

  Площадь застройки участка  - 
 2388.7кв.м(ж.д.)  + 397.37( отд. автостоянка) + 949.8 кв.м( зд. №3) + 23кв.м(ТП)+

Предельный максимальный коэффициент плотности застройки -2.5
S общ. площ./ S участка = 2.5

 17кв.м(КНС)   + 529.19 кв.м( зд. №7 с под.авт-кой) = 4305.06кв.м

  Общая площадь зданий( без мест общ. польз, стоянок,тех.помещений)  - 

35711.43 кв.м
 14279 кв.м  = 2.5  

  Площадь застройки жилого дома  -    1385.9кв.м + 1002.8 кв.м = 2388.7 кв.м

17461.4кв.м(общ.пл.квартир 1.3-1.5) + 12969.3кв.м(общ.пл.квартир 1.1,1.2) +
 624.7кв.м(адм.пом.с.1.3-1.5)  + 491.7(адм.пом.с.1.1-1.2) + 1542кв.м( зд. №3  )+2622.33(д.№7)=  
35711.43 кв.м

   Процент застройки участка  -4305.06кв.м х100 :14279 кв.м = 30.16%  

Площадь участка   -   14279кв.м   



C

А
16м/м

133.70

+0.00_
136.70

+0.00_
136.70

пол авт-ки
132.50

132.40

1

16эт.

20эт.

Ранее запроектированный жилой дом

ПС-3ПС-2

ПС-1

4 1.1 1.2 1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

М

СБ

3
1эт.

4эт.

11м/м
Еа

Ба

Вытяжная шахта

8

П
од

п.
 и

 д
ат

а
10

05
52

/2

Шахта дымоудаления

А
 6м/м

А 
4м/м

Стадия         Лист             Листов

Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

135.80

ПС-5ПС-6Н
Шахта дымоудаления

Благоустройство на 
кровле автостоянки
см. л. АР 

ДП

7

Аа

Жб

2

Бб

Да

ОВ

ФП

+0.00
136.70

130.95

127.00
130.65

131.00

+0.00
136.70

135,05

57.0
7

135.56

132.3013
3.

0

50

134.75

64.0 4030
20

27
.032

50

50

60

30

94.0
14

135.60
60

70 80 90
136.0

10 20

133.50
136.40

136.00

130.65

135.80

126.00

135.50131.50
125.80

134.75
135.85

128.50
136.00

136.50
136.20

137.88

134.30
133.45

136.40

50

134.0

132.0

50

130.0

127.00

137.00
135.00

131.0

14
.050

135.1015
.0

 
80

17
.0

80
13

.0

135.0

136.0

133.0

50

135.0
10

90
80
70

131.00

30 

40

20

135.90

13
6.

0

90

80 135.85 135.95 136.10

20 30136.25 136.35

10

50

133.0

132.50

132.0

50

60

70
80
90

30

60
70

80

50

134.0

50

50

136.0

70

13
4.

0

50

60

70

4030

10

50
70809013

4.0

70

90

133.0

1060

+0.00+0.00
135.45

135.80

132.20

133.57
135.20

132.49
134.80

126.54
133.35

132.78
135.45

      Водоотводный лоток      BetoMax  DN 200  

20
.510

0

50

50

136.50

133.40

135.80

136.52

136.42

60
50

16.0
50 133.95 132.7031.0

40 8090

30

50

50

135.0

10

20

130.55
133.90

128.93
133.10

132.80
133.85

130.46
133.55

133.65 133.15

28
.020

34.0
15

13
4.

20
13

4.0

134.35
30

20

10

134.0

90

34
.514

13
2.

65

133.0

пол 1-го уровня авт-ки
128.55

5

137.66
136.30

136.40

136.20
137.0

20

30

М

7

2. Благоустройство по автостоянке 1.6 и 1.7 выполнено в разделе АР и в Ведомость  

3. Для укрепления откосов использовать георешетки с последующим посевом двойной нормы  
высева газонных трав. Заложение откосов 1:1.

4. До строительства перспективной автостоянки п.7 газоны вдоль проектируемой автостоянки 
п.2 укрепляются газонными решетками с посевом газонных трав. При проектировании 
автостоянки п.7 решение по организации рельефа должно быть увязано с решением по орга- 
низации рельефа данного проекта ( откосы засыпаются).

1. Водоотвод решен   закрытым способом в существующую ливневую канализацию . 

объемов работ не включено.

План организации рельефа.
  М1:500.

 П           2

8

90

90

                                      Условные    обозначения.

Подземная парковка
      Места для парковки инвалидов

Проектируемая  граница    благоустройства

Проектируемая  граница  I  этапа стр.  
Проектируемая  граница  II  этапа стр. 
Проектируемая  граница  III этапа стр. 
Проектируемая  граница  IV этапа стр. 

Откос укрепляется георешетками,

130.30130.60

33.0
52

12
25.0 13

0.
10

20
10

132.0

50

131.0

30

40

по верху откоса небольшая стеночка с ограждением

126.75
130.30
126.81

132.05

Примечан.
2     м             покрытия,Площадь

Поз.                  

Ведомость  проездов , отмосток  и  других элементов благоустройства участка.

Н а и м е н о в а н и е Тип

6
констр. см.  стр.чертеж

         Проезд  с  бордюром  из  бортового  камня

307

  Бр 100.30.15 ,                              

1

Бр 100.20.8,                                                 

        Отмостка  с  бордюром  из  бортового  камня

8

Бр 100.20.8,                                        

Тротуар  с  бордюром  из  бортового камня (асф.покр.)553

4

2

23

1

92         Проезд  с  бордюром  из  бортового  камня 

  Бр 100.30.15 ,                             

(по грунту) 

Бр 100.20.8,                                               

        Площадки  с  бордюром  из  бортового  камня

4

пм      Водоотводный лоток   с решеткой (с выпуском в лив. 47канализацию ) ( BetoMax  DN 200 с чугунной решеткой кл.Д)10

(асф.покр.)
(на под.авт-ке 
отдельностоящ) 

п.2Бр 100.20.8,                                     

Тротуар  с  бордюром  из  бортового камня 113

Бр 100.20.8,                                               

        Отмостка  с  бордюром  из  бортового  камня 40

(на под.авт-ке 
отдельностоящ) 

п.2

848

9

Бр 100.20.8,                                                 

        Площадки  с  бордюром  из  бортового  камня 155

(на под.авт-ке 
отдельностоящ) 

п.2

11        Георешетка на проезде( с посевом газон.трав) 223

Iэтап

530

256

890

-

25

77пм

IIэтап

362

126

90

63пм

IIIэтап

24

444

128

172пм

IVэтап

596

80пм

5 Тротуар  с плиточным покрытием (плит.покр.)3 78 - - -

- - -

- - -

- - -

- - -

(на авт-ке 
№1.7)

21пм

191пм

270пм

50пм

(на авт-ке 
№1.6)

63пм

76пм
(на авт-ке 
№1.6)
343

-

-

22пм

( по грунту)

-

-

-

-

-

-

106пм

101пм

67пм

(на авт-ке 
№2)

-

-

-

24пм

-

24

24пм

54

47

179

155

223

786пм

Всего

78

848

1110

456

 в гр.бл.  

196пм

74пм

46пм

151пм

331пм

46пм

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

417пм

74пм

196пм

74пм

пм

Газон обыкновенный  12 1660.2 601.2 113.37253.2 - 2627.97

2013.25

394пм

(по грунту) 

3945.25

935

(по грунту) 

    ГИП     

Норм.контр.
А1

Л. 2

7 4 эт.7

здания   всего    

2

Ведомость   жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений.

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование  и

обозначение                   

количество                п л о щ а д ь ,  м                 строительный
объем

   застройки      жилого
зда-
ния

все-
го  зд.       всего    зд

ан
ий

зд
ан

ия

вс
ег

о

, м 3

1

квартир      

эт
аж

но
ст

ь

25

2

ТП

1

КНС

эт
ап

ы
 с

тр
.

5

4

I

25-этажный жилой дом
с помещениями  
обществен. назначения

1385.9

3 Общественное здание
администр. назначения  II

I

14 949.8
3201.4

11795.53

на 23м/м
Подзем.автостоянка I

1,

23.0

13.65 13.65

949.8 11795.53
3201.4

(автос-ки.)
771.3

(адм.пом.)

с подз.автостоянкой

1544

23.0

2

Жилая часть  с (квартир)
12969.4

491.7

2

230

Подзем. автостоянка

(квартир)
17445.2299
3177.7

 автос-ки.)
1135.5на 12м/м

  на101м/м 

Подзем.автостоянка

1.1-
1.2

II

1.6

1.3,
1.4,

1.7

I 
1.5

Жилая часть  с
(расч.площ.

2 Подзем. автостоянка

админ. помещениями  

админ. помещениями  

I 

7 4 3257,48

Общественное здание
административного

 VI

в осях1А-13Ана 152 м/м
3 7398.977398.971975.23 1975.23 19547.47 19547.47

3257,48

1531.89 1531.89

13320,16 13320,16529,19 529,19

(над.част.)
397.37

I этап

1002.8
II этап

1385.9
I этап

1002.8
II этап

29615.2
I этап

25035.7
II этап

29615.2
I этап

25035.7
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

 адм.пом.)
624.7
(площ.этаж

 автос-ки.)

(расч.площ.
 адм.пом.)

(площ.этаж(вместе с боксами.)

осях 1Б-4Б на 20м/м
подзем.автостоянкой в 
назначения с

15

10
20

90
80

5

Граница дополнительного участка

15
строительный

объем

вс
ег

о

, м 3

11795.53 11795.53

13320,16 13320,16

27018

174541.8 174541.8

здания   всего    

2

Ведомость   жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений.

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование  и

обозначение                   

количество                п л о щ а д ь ,  м                 строительный
объем

   застройки      жилого
зда-
ния

все-
го  зд.       всего    зд

ан
ий

зд
ан

ия

вс
ег

о

, м 3

1

квартир      

эт
аж

но
ст

ь

25

2

ТП

1

КНС

эт
ап

ы
 с

тр
.

5

4

I

25-этажный жилой дом
с помещениями  
обществен. назначения

3 Общественное здание
администр. назначения  II

I

14 949.8
3201.4

11795.53

на 23м/м
Подзем.автостоянка I

1,
949.8 11795.53

3201.4

(автос-ки.)
771.3

(адм.пом.)

с подз.автостоянкой

1544

2

Жилая часть  с

2

230

Подзем. автостоянка

299

на 12м/м

  на101м/м 

Подзем.автостоянка

1.1-
1.2

II

1.6

1.3,
1.4,

1.7

I 
1.5

Жилая часть  с

2 Подзем. автостоянка

админ. помещениями  

админ. помещениями  

I 

7 4

Общественное здание
административного

 VI

в осях1А-13Ана 152 м/м
3

529,19 529,19

(вместе с боксами.)

осях 1Б-4Б на 20м/м
подзем.автостоянкой в 
назначения с

12

3257,48 3257,48 13320,16 13320,16

1385.9

(квартир)
12969.3

491.7

(квартир)
17461.4

3177.7

 автос-ки.)
1135.5

(расч.площ.

I этап

1002.8
II этап

1385.9
I этап

1002.8
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

 адм.пом.)
624.7
(площ.этаж

 автос-ки.)

(расч.площ.
 адм.пом.)

(площ.этаж

7398.977398.971975.23 1975.23 20729.29 20729.29
(над.част.)

397.37

23.0

17.0 17.0

23.0

Исполн.   Пирогова
ООО "КОМПАС"

Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Веретенникова

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой ,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г . Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
общественное здание административного назначения (№7 по генплану)

130.30
126.81

50



Стадия          Лист             Листов

Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

План земляных масс.
 М1:500.

133.00
132.65

130.37
136.15

134.75
135.85

128.50
135.95

136.50
136.20

137.88
136.40

127.00

134.20 131.10

134.95
+0.00

135.05
+0.00

133.70

135.10
134.55

135.30
133.70

+1.60 135.50
133.70

+1.80 135.60
135.45

+0.15 135.75
128.40

+7.35 135.95
130.54

+5.41 136.15
136.60

-0.45 136.30
137.50

-1.20 136.38
137.80

-1.42

+1.10 +7.45 130.00
136.10+6.10

-0.30
-1.48

132.50
128.40 

132.50
128.50

+4.00 132.30
130.50

+1.80 132.30
131.00

+1.30

132.10

-0.35

130.50

+5.78
130.37
136.05+5.68

130.30

127.18

136.00
138.11

-2.11
-3.01
135.10
138.11

-2.72
134.90
137.62

-2.72
133.50
135.50

-1.53
133.70
135.23

+738 +1098

-2

-166

-1

И т о г о 

Остаточное  разрыхление . 3  

б)   тротуаров,отмосток, площадок;
а)   проездов ;
в  т. ч.  при устройстве :

2   Вытесненный  грунт,

1   Грунт  планировки  территории.

3 Примеч.
Выемка Насыпь

Количество, м Н а и м е н о в а н и е   г р у н т а 

Ведомость    объемов  земляных  масс.

в)   газонов . 

2Планировка  территории , м 4   

не  включен.
1.   Грунт,  вытесняемый  подземными  частями  зданий ,  в  объем  работ

   Насыпь(+)

  И
то

го
,м

3

  В
се

го
,м

3

   Выемка(-)

130.30

128.64
130.40

128.64

132.60
135.25

-2.65

131.75
132.33
-0.58

+1.76
128.64
130.50+1.86

129.30
130.80+1.50129.00

130.70
+1.70131.00

132.50
132.50
+0.00

133.00
133.00
+0.00

136.21
134.10

-2.11

-536

-605

-69

о

о

-353

-20+4

-5

132.60

126.00
132.60

133.57

132.49 126.54
133.40

132.78
135.50

135.65
+5.35

130.00
135.85

+5.85+7.72

130.00
135.65

+5.65

+2.72

132.50
135.40
+2.90

132.19
134.20
+2.11

+6.86
126.23

133.50
+7.27

132.70 
126.54

+6.16

+6.60

132.70
128.00

130.90
130.50

+0.40

+1.66

128.10
130.50
+2.40

126.77

135.05

+1152

-256

17222

5777

1897

1098

596

224

245

297

3265

1722

18944

2.   Грунт из-под корыт проездов, тротуаров, площадок не посчитан на покрытиях подземных 
 автостоянок.

+1084

+833

П
од

п.
 и

 д
ат

а

+3.45

+3.86

+118+368

 П           3

50

50

135.80

132.20

135.20

134.80

132.70
130.55
133.90

128.93
133.10

132.80
133.85

130.46
133.55

134.35

135.10134.95

134.88
134.31

132.40
128.50

+3.90132.50
128.40

134.20

133.61
133.75

132.78
133.60

133.00
133.75

134.20
130.55

128.55

129.24

126.96
132.65
127.87

133.15
128.17

133.70
132.16 132.75

127.87

+0.55

+1.63

+1.40

+0.57
+2.31

+0.00 +3.10

+3.35 +4.17

+0.14
+0.75

+3.80

+0.82

134.00
132.80

+1.20

+1.05

133.80
132.78

+1.02

+1.54

133.60
132.16

+1.44

+4.15
128.50 

+4.70

+4.10 +4.10

+4.10
129.24

+2.96

+3.09 +4.98

133.15
128.17

+4.98

+3.88

132.75
127.87

+3.88

+4.78

132.65
127.87

+4.78

127.10
132.65
+5.55

127.10
132.65

+5.55

+416+177

+186

+350

+227

+70

+1033

+438

+133

+1190

+596

128.08+68
+226

+822

+535 +430
+520

+276 +346 +523 +49
+400

130.95

130.65

130.30

+3.02

126.00

+4.95
+3.65

128.05

+2.95

131.90 +1.60+2.66

+2.87

130.60

+3.83

126.96
130.95

+3.99

131.00
+4.04

127.00
130.30
+3.30

+1225

+103 +117

+505

+480

+439

130.60
127.73

+43

+328 +359

А2

    ГИП     

Норм.контр.

13

Исполн.   Пирогова

Стадия         Лист             Листов

Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

ООО "КОМПАС"

    ГИП     Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Норм.контр. Веретенникова

 П          1

Схема планировочной организа-
ции земельного участка. М1:500.

А1

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г. Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
общественное здание административного назначения (№7 по генплану)

Исполн.   Пирогова
ООО "КОМПАС"

Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Веретенникова

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г. Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
общественное здание административного назначения (№7 по генплану)



C

А
15м/м

133.70

+0.00_
136.70

+0.00_
136.70

1
25эт.

16эт.

20эт.

Ранее запроектированный жилой дом

А
 3м/м

                                      Условные    обозначения.

ПС-3

4 1.1 1.2 1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

М

СБ

3

1эт.

4эт.

А11м/м
Л-4

 закрытого хранения(боксы)

8

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Шахта дымоудаления

А
 4м/м

А 
4м/м

Стадия          Лист             Листов

Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

Шахта дымоудаления

А
3м/м

гост.
Благоустройство на 
кровле автостоянки
см. л. АР 

ДП

7

2

ФП 5

 П           4

План благоустройства территории.
  М1:500.

1.  Работы  по  озеленению  производить  в  соответствии  с  техническими  условиями, 

2.  В  цветочницы  высадить  летники :  настурции,  петуньи  гибридные , тагетисы.
В цветники из многолетников  высадить  пионы, флоксы, лилии, лилейники.

40% ,  мятлик  луговой  и  райграс  пастбищный   -  по  30 %.
Для  газонов  использовать  смесь  семян  газонных  трав :  овсяница  красная  -  

 СНиП  2.07.01 - 89 *,   в  присутствии   представителя  Горэлектросети.

3.  Тип   декоративной  бетонной плитки для тротуаров подбирается по усмотрению заказчика.
4.   Грунт под лотками уплотнить на толщину 1 м.
5.   Освещение перед подъездами и входами в общественные помещения здания выполняются

в разделе ЭО данного проекта.
6.   Тип ограждения площадок может быть выполнен по желанию заказчика.

7                                                             Качели   УПК 154 В                     

Поз.      О б о з н а ч е н и е                           Н а и м е н о в а н и е              
Кол.

шт.

П р и м е ч а н и е
/ для    сметы /.

1                                                             Скамья без спинки                           
18

5                                                             

6                                                             

Песочница с домиком  

   310 - 5 - 4
Ал.III ,  АС - 50 Стойка для сушки белья                     

2

8 1

М    310 - 5 - 4
Ал.III ,  АС - 53 Площадка для мусора

Игровой гимнастический 1комплекс УП 083 В

9 Радуга-гусеница УПС 154 G 2

4

3

2

16

12

2

3

1

комп."От А до Я" Горка  УП-50А,УП-51В

комп."От А до Я"

комп."От А до Я"

комп."От А до Я"

комп."От А до Я"

комп."От А до Я"

комп."От А до Я"

детской 57пмкомп."От А до Я"10

Цветочница "Муза"ПОМ
Урна металлическая

 МИФ 12

Ограждения для площадки  

11 по периметру участка
Ограждение h= 1.5м  

"Каскад-строй"12 3000х1500
Теннисный стол 2

177пм

( по 5шт. в каждой
12 х 5 = 60шт.)

Ведомость  малых  форм  и  переносных  изделий .

Ведомость  элементов   озеленения .

3

4

Поз.       
Н а и м е н о в а н и е    п о р о д ы 
и л и    в и д а    н а с а ж д е н и я

Возраст,
л е т          Кол.                 П р и м е ч а н и е

1        

2                                                        

            Летники   в  цветочницах      

Газон  обыкновенный
2,  125кг 

27 2,   1350корней

В  гр.  1  шт./м                                                 5л.         24           Сирень обыкновенная, венгерская 
2

5            Цветник из многолетников  42 2,  672корней

м

м

м

      Спирея японская                                               3-4г.       19   В  гр.  1  шт./м 2

                                               3-4г.      321              Спирея средняя В жив.изг. 5  шт./пм 

6

7.   Откосы укрепить георешетками, конструкцию  георешеток и креплений уточнить   
у производителя георешеток.

0,10

           т р о т у а р 
              п а н д у с

         п р о е з д

Сопряжение  тротуара с  проездом  для  проезда  колясок.

1
4

1
3

1
3

1
2

3
70

2
6 3

70

2
9

3
60

3
40

1
3 

1
6

1
3 

2
6

Пандус для МГН

ОВ

Газоны на крыше автостоянки

Шахта дымоудаления
при пожаре

Шахта  
воздухозаборная

Шахты  
воздухозаборные

Шахты  
вытяжные на крыше

Подземная парковка
      Места для парковки инвалидов

Проектируемая  граница    благоустройства

Проектируемая  граница  I  этапа стр.  
Проектируемая  граница  II  этапа стр. 
Проектируемая  граница  III этапа стр. 
Проектируемая  граница  IV этапа стр. 

3120.34

Откос укрепляется георешетками,
по верху откоса небольшая стеночка с ограждением

Л. 4
    ГИП     

Норм.контр.
А1

7 4 эт.7

Граница дополнительного участка

5

здания   всего    

2

Ведомость   жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений.

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование  и

обозначение                   

количество                п л о щ а д ь ,  м                 строительный
объем

   застройки      жилого
зда-
ния

все-
го  зд.       всего    зд

ан
ий

зд
ан

ия

вс
ег

о

, м 3

1

квартир      

эт
аж

но
ст

ь

25

2

ТП

1

КНС

эт
ап

ы
 с

тр
.

5

4

I

25-этажный жилой дом
с помещениями  
обществен. назначения

3 Общественное здание
администр. назначения  II

I

14 949.8
3201.4

11795.53

на 23м/м
Подзем.автостоянка I

1,
949.8 11795.53

3201.4

(автос-ки.)
771.3

(адм.пом.)

с подз.автостоянкой

1544

2

Жилая часть  с

2

230

Подзем. автостоянка

299

на 12м/м

  на101м/м 

Подзем.автостоянка

1.1-
1.2

II

1.6

1.3,
1.4,

1.7

I 
1.5

Жилая часть  с

2 Подзем. автостоянка

админ. помещениями  

админ. помещениями  

I 

7 4

Общественное здание
административного

 VI

в осях1А-13Ана 152 м/м
3

529,19 529,19

(вместе с боксами.)

осях 1Б-4Б на 20м/м
подзем.автостоянкой в 
назначения с

14

3257,48 3257,48 13320,16 13320,16

1385.9

(квартир)
12969.3

491.7

(квартир)
17461.4

3177.7

 автос-ки.)
1135.5

(расч.площ.

I этап

1002.8
II этап

1385.9
I этап

1002.8
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

 адм.пом.)
624.7
(площ.этаж

 автос-ки.)

(расч.площ.
 адм.пом.)

(площ.этаж

7398.977398.971975.23 1975.23 20729.29 20729.29
(над.част.)

397.37

23.0

17.0 17.0

23.0

Исполн.   Пирогова
ООО "КОМПАС"

Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Веретенникова

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г. Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
общественное здание административного назначения (№7 по генплану)



C

14 1.1 1.2 1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

М

3

1эт.

4эт.

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Шахта дымоудаления

Стадия          Лист             Листов

Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

Шахта дымоудаления

Благоустройство на 
кровле автостоянки
см. л. АР 

4 эт.

7
2

5

  П           5

План покрытий.  М1:500.

Пандус для МГН

-0,06м
   -0,02м

-0,01м
   -0,01м

Расклинивающий  слой
Высевки    
Песок     

покрытие  площадок  / тип  4/.
Песчано-щебеночное 

грунт
Местный  уплотненный

Плодородный  слой  -  0.15 м 

смесью  
цементно-песчаной  
Швы  заполнить  Бортовой бетонный камень

БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91

Тротуар  /тип  3/ .

                          -0,08мТротуарная плитка ( см. прим. п.4) ГОСТ 17608-91       

песок  ГОСТ  8736-93*    -0,20м
уплотненный  грунт

песок  ГОСТ  8736-93*    

150

Щебень    способом  заклинки

   -0,06мтип Б, марка II  ГОСТ 9128-97  
Асфальтобетон  мелкозернистый   

Проезд   /тип  1/ .
Бортовой бетонный камень
БР 100.30.15  ГОСТ 6665-91

Местный уплотненный
грунт

Бетонная подушка
кл. В 15

  ГОСТ 25607-94
песок  ГОСТ  8736-93*    -0,20м
уплотненный  грунт

-0,20м

100 100

20
0 

   
  2

00
   

   
   

60

   грунт
Местный  уплотненный
Плодородный  слой  -  0.15 м 

Уплотненный  грунт
-0,15м  ГОСТ 25607-94

Асфальтобетон  мелкозернистый   
тип Б, марка II  ГОСТ 9128-97     -0,05м

Щебень    способом  заклинки

Тротуар  /тип  2/ .

БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91
Бортовой бетонный камень

50

100     80   100

50
15

0

По границе площадок и откоса
выполнить ограждение

1. Песчано-щебеночное покрытие на верху автостоянки может быть заменен на спецпокрытие 
покрытие площадок по желанию заказчика.

тип1

тип1

тип1

тип1 тип1

тип1

тип2

тип2

тип2

тип2

ти
п3

ти
п3

тип4

Шахта дымоудаления
при пожаре

Шахта  
воздухозаборная

Газоны на крыше автостоянки

Шахты  
воздухозаборные

Шахты  
вытяжные на крыше

Подземная парковка
      Места для парковки инвалидов

Проектируемая  граница    благоустройства

Проектируемая  граница  I  этапа стр.  
Проектируемая  граница  II  этапа стр. 
Проектируемая  граница  III этапа стр. 
Проектируемая  граница  IV этапа стр. 

                                      Условные    обозначения.
въезда

Откос укрепляется георешетками,
по верху откоса небольшая стеночка с ограждением

Л. 5
А2

    ГИП     

Норм.контр.

тип1

Граница дополнительного участка

5

здания   всего    

2

Ведомость   жилых  и  общественных  зданий  и  сооружений.

Н
ом

ер
 н

а
пл

ан
е Наименование  и

обозначение                   

количество                п л о щ а д ь ,  м                 строительный
объем

   застройки      жилого
зда-
ния

все-
го  зд.       всего    зд

ан
ий

зд
ан

ия

вс
ег

о

, м 3

1

квартир      

эт
аж

но
ст

ь

25

2

ТП

1

КНС

эт
ап

ы
 с

тр
.

5

4

I

25-этажный жилой дом
с помещениями  
обществен. назначения

3 Общественное здание
администр. назначения  II

I

14 949.8
3201.4

11795.53

на 23м/м
Подзем.автостоянка I

1,
949.8 11795.53

3201.4

(автос-ки.)
771.3

(адм.пом.)

с подз.автостоянкой

1544

2

Жилая часть  с

2

230

Подзем. автостоянка

299

на 12м/м

  на101м/м 

Подзем.автостоянка

1.1-
1.2

II

1.6

1.3,
1.4,

1.7

I 
1.5

Жилая часть  с

2 Подзем. автостоянка

админ. помещениями  

админ. помещениями  

I 

7 4

Общественное здание
административного

 VI

в осях1А-13Ана 152 м/м
3

529,19 529,19

(вместе с боксами.)

осях 1Б-4Б на 20м/м
подзем.автостоянкой в 
назначения с

15

3257,48 3257,48 13320,16 13320,16

1385.9

(квартир)
12969.3

491.7

(квартир)
17461.4

3177.7

 автос-ки.)
1135.5

(расч.площ.

I этап

1002.8
II этап

1385.9
I этап

1002.8
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

29588.8
I этап

25035.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

96065.5
I этап

78075.6
II этап

 адм.пом.)
624.7
(площ.этаж

 автос-ки.)

(расч.площ.
 адм.пом.)

(площ.этаж

7398.977398.971975.23 1975.23 20729.29 20729.29
(над.част.)

397.37

23.0

17.0 17.0

23.0

Исполн.   Пирогова
ООО "КОМПАС"

Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Веретенникова

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г. Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
общественное здание административного назначения (№7 по генплану)

5



12.03.2018г.

Стадия          Лист              Листов

Изм.    Кол.уч.   Лист   №док.      Подпись    Дата

  П           6

Ситуационный план
  М1:2000.

Ситуационный план.

Проектируемые здания

П
од

п.
 и

 д
ат

а

Ба
ла

ки
ре

ва

Подземная автостоянка

Остановка общественного
транспорта

    ГИП     

Норм.контр.
А3

16

Исполн.   Пирогова
ООО "КОМПАС"

Казанцев

16/09/19-П -ПЗУ.2

Веретенникова

Многоквартирный дом со  встроенными помещениями  общественного
  назначения и подземной автостоянкой ,  общественное здание админи-

  по ул. Д.Ковальчук в Заельцовском районе г . Новосибирск.

 стративного назначения (№3 по генплану), подземная автостоянка,
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