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Исходные данные и условия для подготовки проектной документации. 
 

Проектная документация по объекту: «Жилой комплекс с подземной автостоян-

кой и ДОУ» по адресу: г.Москва, ЮВАО, ул. Михайлова, вл. 31; шифр 23/15-МПБ, вы-

полнена на основании следующих документов:  

- Технического задания на корректировку проектной документации, 

- Дополнительного соглашения № 6 от 14.09.2017г. к Договору №23/15-МПБ от 

10.11.2015г., 

- Инженерно-топографического плана, выпущенный ГУП "Мосгоргеотрест" заказ 

N 3/7962-16 от 12.12.2016г., 

- Откорректированных Специальных технических условий на обеспечение по-

жарной безопасности, 

- Выписки из протокола заседания комиссии Департамента транспорта   №17-49-

30/7 от 04.08.2017 г., 

- Согласованного 23/15-МПБ-ПОДД2, 

- Согласованного 23/15-МПБ-ПОДД1. 

Остальные исходные данные и условия для подготовки проектной документации 

в соответствии с проектной документацией, получившей положительное заключение 

ГАУ города Москвы «Московская государственная экспертиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 

22 сентября 2016 г., утвержденного Врио заместителя руководителя В.Ю. Борисовым. 

 

Изменения в соответствии с заданием на корректировку проект-

ной документации 
В соответствии с заданием на корректировку проектной документации, утвер-

жденным генеральным директором ООО «МастерВилл» А.А. Сураевым предусмотрены 

следующие изменения: 

• Исключение решений по отдельно-стоящему зданию ЦТП (изменено на 
встроенное в подземную часть ЦТП в осях 9п-15п/Лп-Пп и устройство надземно-

го выхода из ЦТП). 

• Корректировка схемы организации дорожного движения (перенос въезда на тер-
риторию с ул. Михайлова). 

• Корректировка сводного плана инженерных сетей (частичная корректировка 

трассировок наружных инженерных сетей). 

• Корректировка (частичная) размещения открытых плоскостных парковок (с обос-

новывающим расчетом обепеченности объекта машино-местами). 
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• Уточнение решений по устройству подпорных стен (с сохранением параметров)

• Уточнены технико-экономические показатели земельного участка. И плот-

ность застройки.

•
В ходе корректировки уточнилась площадь навесов на территории ДОУ по проек-
ту – 22.75 м2. Расчет остался неизменным. Площадь навеса в профиците.

• Уточнены решения по благоустройству и озеленению территории.

Остальные решения предусмотрены в соответствии с проектной документацией, 

получившей положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская государ-

ственная экспертиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио 

заместителя руководителя В.Ю. Борисовым.  

Схема планировочной организации земельного участка 

1. Характеристика земельного участка.

Раздел не корректировался относительно проектной документации, получившей 

положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская государственная экспер-

тиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио заместителя руко-

водителя В.Ю. Борисовым.  

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон.

Раздел не корректировался относительно проектной документации, получившей по-

ложительное заключение ГАУ города Москвы «Московская государственная экспертиза» 

№ 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио заместителя руководителя 

В.Ю. Борисовым.  

3. Обоснование планировочной организации земельного участка.

В ходе корректировки уточнилась плотность застройки – 24,992 тыс.кв.м/га 

(согласно ГПЗУ № RU77-185000-018720 от 04.02.2015г. предельная плотность 

застройки земельного участка 25 тыс.кв.м/га). 

Остальные решения предусмотрены в соответствии с проектной документацией, по-

лучившей положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская государствен-

ная экспертиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио заме-

стителя руководителя В.Ю. Борисовым.  

Уточнение решений по устройству подпорных стен ( с сохранением параметров)•
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4. Технико-экономические показатели земельного участка.
(Расчет корректировался, корректировки выделены) 

№ Наименование 

Ед.

из

м. 

Кол-во 

До 

корректировки 
После 

корректировки 
1 Площадь участка по ГПЗУ га 2,3818 

2 Площадь застройки всего, в т.ч.: м² 4133 
4 089 

- Жилые секции м² 3761 3 801 

- ТП (2БКТП, БРП) м² 28 

- Навесов въездов/выездов м² 75 

- ЦТП (отдельностоящее здание) м² 84 0 

- Въездной пандус м² 185 

3 Площадь твердых покрытий всего, в т.ч.: 

- площадь проездов из плитки (включая 

ДОУ 417м2) 

- площадь тротуаров из плитки (вклю-

чая ДОУ 370м2) 

- сохраняемое асфальтовое покрытие 

на территории поликлиники ФСИН 

м² 9472 

4743 

4154 

577 

9328 

5011 

3740 

577 

4 Озеленение (включая ДОУ 1334,5 м2), в т.ч.: 

- проектируемое озеленение 

- сохраняемое озеленение 

м² 5610* 

5539 

71 

5801,5** 

5730,5 

71 

5 Площадь газонной решетки м² 1808 1808 

6 Площадь с резиновым покрытием (включая 

ДОУ 1305м2) 

м² 2535 2550 

м² 150 136.5 

м² 28 

7 Навесы на площадках ДОУ 

8 Элемент благоустройства "ручей из камней" 9 

Площадь территории скульптуры (МАФ) м² 82 

Площадь территории ДОУ м² 3600 

Площадь озеленения навеса (неэксплуатиру-

емая кровля) 

м² 526 - 

            Примечание:  
1. * -  Площадь газона включая наклонные поверхности откосов 
2. ** - Площадь газона без включения наклонной поверхности склона. (1200 м2)
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Расчет машиномест. 
 

В ходе корректировки изменилась обеспеченность жителей и расчет необходимого 

количества машиномест. Изменилось частичное расположение проектируемых машино-

мест на территории и их количество.  

Проектируемый жилой комплекс состоит из 8 жилых секций. Первые этажи ком-

плекса нежилые. В них расположены коммерческие помещения свободного назначения и 

ДОУ на 124 мест (встроенное в секции 1 и 2).  

Расчет потребности машино-мест для постоянного хранения автомобилей для жи-

лой части (согласно СП42.13330.2011 и Техническому заданию на корректировку про-

ектной документации Приложение №1 к Дополнительному соглашению №6 от 14 сен-

тября 2017 годя к Договорру №23/15-МПБ от 10 ноября 2015 года) 

Количество жителей для проектируемого объекта:  

• 880 чел (согласно пп. 8 и 15 Технического задания, согласованного Заказчиком 

расчет количества жителей производится из расчёта 45 м2/чел. 39610,21м2/45 

м2/чел.=880 чел).  

Пункт 11.3: «Пропускную способность сети улиц, дорог и транспортных пересече-

ний, число мест хранения автомобилей следует определять исходя из уровня автомоби-

лизации на расчетный срок, автомобилей на 1000 чел.: 350 легковых автомобилей, вклю-

чая 3-4 такси и 2-3 ведомственных автомобиля, 25-40 грузовых автомобилей в зависимо-

сти от состава парка».  

Принимаем к расчету 350 легковых автомобиля на 1000 человек. 

Расчет постоянных машино-мест: 880 / 1000 * 350 = 308 м/м. 

Согласно пункту 11.19: «На селитебных территориях и на прилегающих к ним про-

изводственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для 

постоянного хранения не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых авто-

мобилей при пешеходной доступности не более 800 м, а в районах реконструкции или с 

неблагоприятной гидрогеологической обстановкой - не более 1500 м». 

Принимаем в расчет всего 90%, т.е. 308*0,9=278 м/м 

Расчет потребности машино-мест для временного хранения автомобилей для жилой 

части (согласно СП42.13330.2011 и Техническому заданию на разработку проектной до-

кументации) 

Согласно пункту 11.19: «Открытые стоянки для временного хранения легковых ав-

томобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70% расчетного парка 

индивидуальных легковых автомобилей, в том числе: жилые районы 25%». 
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Расчет временных машино-мест: 308 * 0,25= 77 м/м, из них 10% - 8 м/м для инва-

лидов, из них 50%  - 4м/м – для инвалидов-колясочников. 

Расчет потребности машино-мест для сотрудников коммерческих помещений (со-

гласно СП42.13330.2011 и Техническому заданию на разработку проектной документа-

ции) 

Согласно Приложение К. Нормы расчета стоянок автомобилей. 

Для "учреждений управления, кредитно-финансовых и юридических учреждений 

местного значения" расчет выполняется на 100 работающих 5-7м/м. 

Согласно Техническому заданию, утвержденному Заказчиком, общее количество 

сотрудников 286чел: 286/100*5=14м/м, из них 10% - 2 м/м для инвалидов, из них 50%  - 

1м/м – для инвалидов-колясочников 

 

ИТОГО ТРЕБУЕТСЯ:  

278 м/м - постоянное хранение автомобилей 

77 м/м   - временное хранение автомобилей (жилая часть) 

14 м/м   - для сотрудников офисов, в т.ч. 

5 м/м     - для инвалидов-колясочников М4 

5 м/м     - для инвалидов М1-М3 

Итого по расчету: 369 м/м, в том числе 10 м/м для маломобильных групп населе-

ния. 

Принято по проекту:  

всего 409 м/м, в т.ч. 11 м/м для маломобильных групп населения: 

- 316 м/м - подземная автостоянка,  

- 93 м/м - открытая автостоянка, в том числе 11 м/мест для МГН:   

- 5 м/м для инвалидов-колясочников М4, 

- 6 м/м для инвалидов М1-М3.  

Таким образом принятое по проекту количество машиномест для временного хра-

нения соответствует расчетному, для постоянного превышает необходимое по расчету. 

 

5. Организация рельефа 
 

Незначительное уточнение отметок вертикальной планировки в зоне корректи-

ровки благоустройства. Решения по устройству подпорных стен не корректируются. 

Решения по организации рельефа остались в соответствии с проектной докумен-

тацией, получившей положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская гос-
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ударственная экспертиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного 

Врио заместителя руководителя В.Ю. Борисовым.  

 
 

6. Благоустройство и озеленение территории 
 

В ходе корректировки кустарник кизильник на территории ДОУ заменен на 

спирею японскую. Газон на навесе удален. Полимерная георешетка заменена на бетон-

ную газонную решетку. 

Остальные решения по благоустройству в соответствии с проектной документа-

цией, получившей положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская госу-

дарственная экспертиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио 

заместителя руководителя В.Ю. Борисовым.  

Расчет площадок на территории ДОУ. 
 

В ходе корректировки уточнилась площадь навесов по проекту – 22.75 м2, в рас-

чете имелся профицит ( было 20 м2 и 22 м2). 

Остальные решения и расчет в соответствии с проектной документацией, полу-

чившей положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская государственная 

экспертиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио заместителя 

руководителя В.Ю. Борисовым.  

 

Расчет детских площадок, площадок для отдыха взрослых и 

спортивных площадок: 

Расчет не корректировался относительно проектной документации, получившей 

положительное заключение ГАУ города Москвы «Московская государственная экспер-

тиза» № 77-1-1-2-3511-16 от 22 сентября 2016 г., утвержденного Врио заместителя руко-

водителя В.Ю. Борисовым.  

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций. 

В ходе корректировки проектной документации изменилось расположение въезда и вы-

езда на территорию с ул. Михайлова.  
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	Михайлова_ПЗ_СПОЗУ
	Пояснительная записка
	Оглавление
	Исходные данные и условия для подготовки проектной документации.
	Схема планировочной организации земельного участка
	Участок находится в границах ГПЗУ № RU77-185000-018720 от 04.02.2015г.
	Основные планировочные решения генерального плана приняты с учётом конфигурации отведённой территории, проезжей части ул.Михайлова и рельефа местности.
	Большую часть участка занимает проектируемый объект. Плотность застройки –
	24,992 тыс.кв.м/га (согласно ГПЗУ предельная плотность застройки земельного участка 25 тыс.кв.м/га).
	Проектируемый жилой комплекс состоит из 8 жилых секций (пять 19-этажных и три 12-этажных). Первые этажи комплекса нежилые. В них расположены коммерческие помещения свободного назначения и ДОУ на 124 мест (встроенное в секции 1 и 2).
	Конфигурация здания представляет собой полузамкнутый объем с выделением наземных объемов (секции 1-6) и (секции 7,8) и объединенным подземным уровнем. Между секциями №6 и №7 выполнен навес с «зеленой» кровлей (неэксплуатируемая кровля). Подземная част...
	Входные группы предусмотрены с доступом МГН. В подземный уровень доступ МГН не предусмотрен.
	Для размещения автомобилей проживающих в комплексе людей проектом предусмотрена встроенно-пристроенная одноуровневая подземная автостоянка с применением в одном из пожарных отсеков автостоянки механических парковочных систем.
	Корпуса образуют обособленное дворовое пространство с элементами благоустройства: пешеходными дорожками, детскими площадками и площадками для отдыха взрослого населения, спортивными площадками и зонами отдыха. Мощение тротуаров, пешеходных зон, проезд...
	По периметру комплекса на расстоянии 8м от здания организован круговой пожарный проезд ширин 6м, вдоль которого организованы тротуары шириной 2м.
	На прилегающей территории предусмотрены открытые гостевые парковки для коммерческой части и инвалидов.
	На максимальном удалении от ул.Михайлова расположена огороженная по периметру территория ДОУ.
	Конструкция проездов и тротуаров с возможностью проездов рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей не менее 16 тонн на ось.
	В жилых корпусах предусмотрены помещения хранения ТБО.
	Для коммерческих помещений и ДОУ предусмотрена площадка для сбора ТБО в юго-западной части территории.
	Проектируемый жилой комплекс состоит из 8 жилых секций. Первые этажи комплекса нежилые. В них расположены коммерческие помещения свободного назначения и ДОУ на 124 мест (встроенное в секции 1 и 2).
	Количество жителей для проектируемого объекта:
	• 990 чел (согласно пп. 8 и 15 Технического задания, согласованного Заказчиком расчет количества жителей производится из расчёта 40 м2/чел. 39610,21м2/40 м2/чел.=990 чел).
	Пункт 11.3: «Пропускную способность сети улиц, дорог и транспортных пересечений, число мест хранения автомобилей следует определять исходя из уровня автомобилизации на расчетный срок, автомобилей на 1000 чел.: 350 легковых автомобилей, включая 3-4 так...
	Принимаем к расчету 350 легковых автомобиля на 1000 человек.
	Расчет постоянных машино-мест: 990 / 1000 * 350 = 347 м/м.
	Согласно пункту 11.19: «На селитебных территориях и на прилегающих к ним производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90% расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей при пеше...
	Принимаем в расчет всего 90%, т.е. 347*0,9=312 м/м
	Согласно пункту 11.19: «Открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 70% расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, в том числе: жилые районы 25%».
	Расчет временных машино-мест: 347 * 0,25= 87 м/м, из них 10% - 9 м/м для инвалидов, из них 50%  - 4м/м – для инвалидов-колясочников.
	Согласно Приложение К . Нормы расчета стоянок автомобилей.
	Для "учреждений управления, кредитно-финансовых и юридических учреждений местного значения" расчет выполняется на 100 работающих 5-7м/м.
	Согласно Техническому заданию, утвержденному Заказчиком, общее количество сотрудников 286чел: 286/100*5=14м/м,  из них 10% - 2 м/м для инвалидов, из них 50%  - 1м/м – для инвалидов-колясочников
	ИТОГО:
	312 м/м - постоянное хранение автомобилей
	78 м/м   - временное хранение автомобилей (жилая часть)
	12 м/м - для сотрудников офисов
	5 м/м     - для инвалидов-колясочников М4
	6 м/м     - для инвалидов М1-М3
	Итого по расчету: 413м/м, в том числе 11м/м для маломобильных групп населения.
	Принято по проекту:
	всего 424 м/м, в т.ч. 14 м/м для маломобильных групп населения:
	- 316 м/м - подземная автостоянка,
	- 108 м/м - открытая автостоянка, в том числе:
	- 7 м/м для инвалидов-колясочников М4,
	- 7м/м для инвалидов М1-М3.
	Таким образом принятое по проекту количество машиномест превышает необходимое по расчету.
	Расчет площади территории ДОУ согласно СанПиН 2.4.1.1249-03 "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций"
	Площадь земельного участка для вновь строящихся ДОУ с отдельно стоящим зданием принимается из расчета 40 мP2P на 1 место, при вместимости до 100 мест - 35 мP2P на 1 место; для встроенного здания ДОУ при вместимости более 100 мест - не менее 29 мP2P на...
	Вместимость проектируемого ДОУ 124чел.: 124*29=3596мP2
	По проекту площадь территории ДОУ 3600мP2P Расчет площади индивидуальных игровых площадок производится из расчета 7мP2P/ребенка для младшей группы (численностью 15чел) и 9мP2P/ребенка для средних и старших групп (численностью 22чел). Площадь теневых н...
	Таким образом необходимая площадь площадок:
	для младшей группы 7*15=105мP2P (включая навес, площадью 20мP2P)
	для средних и старших групп 9*22=198мP2P (включая навес, площадью 22мP2P)
	Также в проекте необходимо предусмотреть площадку для занятий физкультурой, минимальная площадь которой должна составлять 250мP2P.
	По проекту:
	площадь площадки для младшей группы 170мP2 P(включая навес, площадью 25мP2P)
	площади площадок для средних и старших групп 198-209мP2 P(включая навес, площадью 25мP2P)
	площадь площадки для занятий физкультурой 250мP2
	Также на территории ДОУ, около главного входа в здание предусмотрен навес для хранения колясок и санок.
	Контейнер для сбора ТБО расположена за ограждением территории ДОУ, на площадке для сбора ТБО, обслуживающей офисную часть Жилого комплекса.
	Въезд и выезд на территорию осуществляется с ул. Михайлова, согласно:
	- выписки из протокола заседания комиссии Департамента транспорта   №17-49-30/7 от 04.08.2017 г.,
	- согласованный 23/15-МПБ-ПОДД2,
	- согласованный 23/15-МПБ-ПОДД1.
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	Михайлова
	Пояснительная записка
	Оглавление
	Исходные данные и условия для подготовки проектной документации.
	Схема планировочной организации земельного участка
	В ходе корректировки уточнилась плотность застройки – 24,992 тыс.кв.м/га (согласно ГПЗУ № RU77-185000-018720 от 04.02.2015г. предельная плотность застройки земельного участка 25 тыс.кв.м/га).
	В ходе корректировки кустарник кизильник на территории ДОУ заменен на спирею японскую. Газон на навесе удален. Полимерная георешетка заменена на бетонную газонную решетку.
	В ходе корректировки уточнилась площадь навесов по проекту – 22.75 м2, профицит от расчетного (20 м2 и 22 м2).
	В ходе корректировки проектной документации изменилось расположение въезда и выезда на территорию с ул. Михайлова.
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