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323/15-Л3.3.6-ПЗУ -С 

Разраб. Лазукова 

Н.контр. 

ГИП Лазукова 

Содержание тома 

Стадия Листов 

1 

Лист 

П 

Обозначение Наименование Примечание

323/15-Л3.3.6-ПЗУ-С Содержание тома 2 

323/15-Л3.3.6-СП Состав проекта 3 

323/15-Л3.3.6-ПЗУ -Т Текстовая часть 5 

323/15-Л3.3.6-ПЗУ -Гр Графическая часть 11 
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323/15-Л3.3.6-СП 

Разраб. Лазукова Е.В. 

Н.контр. 

ГИП Лазукова Е.В. 

Состав проектной 

документации 

Стадия Листов 

2 

Лист 

П 

3 

  Номер 

тома 
Обозначение Наименование 

Приме- 

чание 

1 323/15-Л3.3.6-ПЗ Раздел 1   

«Пояснительная записка» 

2 323/15-Л3.3.6-ПЗУ Раздел 2  

«Схема планировочной организации 

земельного участка» 

3 323/15- Л3.3.6-АР Раздел 3  

«Архитектурные решения» 

3.1 Книга 1. Текстовая и графическая часть 

4 Раздел 4  

«Конструктивные и объемно-планировочные 

решения» 

4.1 323/15-Л3.3.6-КР Книга 1. Текстовая и графическая часть 

4.2 Арх.№ Книга 2. Фундаменты 

4.3 323/15-Л3.3.6-РР Книга 3. Расчетный том 

4.4 323/15-Л3.3.6-П Книга 4. Паспорт 

5 Раздел 5  

«Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений» 

5.1 Подраздел 1 «Система электроснабжения» 

5.1.1 323/15-Л3.3.6-ИОС1.1 Книга 1. Текстовая и графическая часть 

5.2,3 Подраздел 2,3  «Система водоснабжения  и 

водоотведения»  

5.2,3.1 323/15-Л3.3.6-ИОС2,3.1 Книга 1. «Водоснабжение и канализация» 

5.2,3.2 323/15-Л3.3.6-ИОС2,3.2 Книга 2. «Наружные сети» 

5.4 Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

5.4.1 323/15-Л3.3.6-ИОС4.1 Книга 1. Текстовая и графическая часть 
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6 323/15-Л3.3.6-ПОС Раздел 6  

«Проект организации строительства» 

7 323/15-Л3.3.6-ПОД Раздел 7 

«Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального 

строительства» 

Раздел не 

разрабатывае

тся* 

8 323/15-Л3.3.6-ООС Раздел 8  

«Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды» 

9 323/15-Л3.3.6-ПБ Раздел 9 

«Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности»  

10 323/15-Л3.3.6-ОДИ Раздел 10 "Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов" 

10.1 323/15-Л3.3.6-ТБЭ Раздел 10(1) 

«Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объекта капитального 

строительства»    

11 323/15-Л3.3.6-СМ Раздел 11 

«Смета на строительство объектов 

капитального строительства»          

Раздел не 

разрабатывае

тся* 

11.1 323/15-Л3.3.6-ЭЭ Раздел 11(1) 

«Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учёта 

используемых энергетических ресурсов» 

11.2 323/15-Л3.3.6-РКР Раздел 11(2) 

«Сведения о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту 

многоквартирного дома, необходимых 

для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома, об объеме и о 

составе указанных работ» 

* Подраздел не разрабатывается в связи с отсутствием объемов проектирования;

2 
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323/15-Л3.3.6-ПЗУ-Т 

Разраб. Мамченкова 

Нач. отд. 

Н.контр. 

ГАП Алексеев 

ГИП Лазукова 

Текстовая часть 

Стадия Листов 

7 

Лист 

П 

СОДЕРЖАНИЕ 

№п/

п 
Наименование Стр. 

Содержание 1 

Нормативные ссылки 2 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 

4 

б) 

Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае 

необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

4 

в) 

Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 

его не устанавливается градостроительный регламент); 

4 

г) 
Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объектов капитального строительства; 

5 

д) 

Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых и поверхностных и грунтовых вод; 

5 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 5 

ж) Описание решений по благоустройству территории; 5 

з) 

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства - для объектов производственного 

назначения; 

6 

и) 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

7 

к) 

Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного 

назначения; 

7 

л) 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 

7 
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Нормативные ссылки: 

1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ КОДЕКС РФ (ГрК РФ 2015) с измененими на 30

декабря 2015 года. Статьи 41, 42, 43, 46, 46.1, 49.

2. ПОСТАНОВЛЕНИЕ Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87

«Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их

содержанию».

3. ГОСТ Р 21.1101-2013  «Основные требования к проектной и рабочей

документации»;

4. Федеральный закон РФ от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ (ред. От 13.07.2015 г.)

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

5. СНиП 11-04-2003. ИНСТРУКЦИЯ о порядке разработки, согласования,

экспертизы и утверждения градостроительной документации.

6. СП 42.13330.2016 (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*)

"Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских

поселений";

7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" дата актуализации

21.05.2015 г.;

8. СП 4.13130.2016 «Системы противопожарной защиты. Ограничение

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям»;

9. СП 59.13330.2016 (Актуализированная редакция СНиП 35-01-2011)

«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения».

3 
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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 

Земельный участок для размещения многоквартирных жилых домов находится по 

адресу: Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, юго-восточнее  улицы  40 лет 

Победы. 

В геоморфологическом отношении площадка изысканий расположена на IV 

левобережной надпойменной террасе р. Волги. Поверхность сравнительно ровная,  с 

абсолютными отметками в пределах 96.30-97.80 м.  

На территории предусматривается  строительство жилого дома (поз. 6). 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

Обоснование границ санитарно-защитных зон выполняется в разделе «Охрана 

окружающей среды». 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент); 

На проектируемой территории предполагается  разместить жилой дом. 

Проект определяет архитектурно-планировочную организацию участка с учетом 

увязки с прилегающей территорией, определяет мероприятия по развитию транспортного 

обслуживания и инженерного обеспечения объекта капитального строительства.  

По периметру и внутри застройки строительства запроектированы  проезды.  Заезд-

выезд автомашин на территорию будет осуществляться с существующей внутриквартальной 

дороги.  На территории застройки предусмотрены парковки для жильцов, в т.ч. и для 

инвалидов, для них машино-места размещаются вблизи входов в здание. 
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объектов капитального строительства; 

 

Технико-экономические показатели                                                              Таблица № 1 

№ 

п/п 
             Наименование 

В границе участка  В границе 
проектирования 

кв.м % кв.м % 

1 Площадь территории  поз. 6 3954 100 9142 100 

2 Площадь застройки  815 21 815 9 

3 Площадь покрытий (в т.ч. отмостка) 1298 33 4043 44 

4 Площадь озеленения 1841 46 4284 47 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых и поверхностных и 

грунтовых вод; 

Проектом предусмотрена инженерная подготовка территории в следующих 

мероприятиях: 

 Выполняется срезка растительного плодородного грунта, мощностью слоя 0,3 м. 

Паводковые и поверхностные воды отводятся с покрытий решениями по вертикальной 

планировке в проектируемую ливневую канализацию. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Организация рельефа увязана с существующей соседней территорией.  

Отвод поверхностных стоков запроектирован по лоткам проектируемых проездов со 

сбросом в проектируемую ливневую канализацию. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории; 

Для обеспечения нормальных условий труда и санитарно-гигиенических условий на 

площадке предусматривается благоустройство и озеленение территории. Вдоль проездов 

запроектированы тротуары. 

Внутренние проезды предусмотрены из фигурных бетонных плит, противопожарный 

проезд запроектирован на нормативном расстоянии от наружных стен здания от 5,0 до 8,0 

метров. Покрытие тротуаров вдоль проездов – из фигурных плит с возможностью 

периодического заезда транспорта. По контуру проектируемых проездов и тротуаров 

устанавливаются железобетонные бортовые камни.  

У входов в здание устанавливаются скамейки и урны.  

5 
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По требованиям СП42.13330.2016 - общая площадь территории, занимаемая 

площадками  для игр детей, отдыха взрослого населения и  занятий физкультурой – должна 

быть не менее 10% общей площади территории участка. 

Принято по проекту: 

- детская игровая площадка – 277 м2; 

- спортивная площадка – 120 м2. 

Итого площадь 397 м2, что составляет 10% от общей площади участка. 

 На участках, свободных от застройки и покрытий,  устраиваются газоны с посевом 

семян газонных трав по плодородному слою почвы толщиной 0,30 м из расчета 20 г на м2. 

Система комплексного благоустройства территории включает в себя: 

- устройство проездов шириной – 6,0 м; 

- устройство тротуаров из плитки покрытием шириной от 1,0;  

- устройство площадок с безопасным прорезиненным покрытием; 

- установка малых архитектурных форм; 

- устройство газонов; 

- посадку деревьев и кустарников. 

Согласно «Правил землепользования и застройки г. о. Тольятти» -  необходимо 

обеспечить проектируемые дома машино-местами – 2/3 от количества квартир в доме. 

В проектируемом жилом доме поз. 6 размещается 88 квартир, следовательно 

необходимое количество машино-мест – 59. 

На территории участка поз. 6 и прилегающей территории предусматривается 

разместить 40 машино-мест, в т.ч. 6 мест для инвалидов, из них 5% в количестве 3 мест 

размерами 3,6 х 6,3 м и 5% - 3 машино-места  обычного размера – 2,5х5,3 м (выделены 

разметкой для МГН), располагаемых вблизи входа в здание. Оставшиеся машино-места 

планируется размещать на прилегающей территории в пешеходной доступности не более 800 

метров – согласно утвержденного ППТ, планируется размещение подземной автостоянки, а 

также при проектировании поз. 4 и поз. 5  предусматриваются стоянки с учетом машино-мест 

и для поз. 6, размещаемые с южной  и северной сторон участка вдоль границы территории. 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий 

и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 

назначения; 

6 
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Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

Проектируемый объект не является объектом производственного назначения. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 

Подъезд к проектируемому жилому дому предусмотрен с ул. 40 лет Победы по 

существующим внутриквартальным проездам. 

Вдоль  фасада жилого дома предусмотрен проезд с покрытием для заезда спецтехники 

(пожарной техники, автомобилей скорой медицинской помощи, мусоровозов). 
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СОДЕРЖАНИЕ 

Наименование Лист 

Общие данные. Ситуационный план 1 

Схема планировочной организации земельного участка. М 1:500 2 

План организации рельефа. М 1:500 3 

План земляных масс. М 1:500 4 

План покрытий. М 1:500 5 

План озеленения территории. М 1:500 6 

План расстановки малых архитектурных форм. М 1:500 7 

Сводный план инженерных сетей. М 1:500 8 

Конструкции покрытий 9 
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